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Erlduterungen des Obersten Volksgerichts zu einigen

Fragen der Anwendung des ,,.Sachenrechtsgesetzes der
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Bekanntmachung des Obersten Volksgerichts

Die , Erlduterungen des Obersten Volksgerichts zu einigen Fragen der
Anwendung des ,Sachenrechtsgesetzes der Volksrepublik China“? (Teil 1)”
sind auf der 1.670. Sitzung des Rechtsprechungsausschusses des Obers-
ten Volksgerichts am 10.12.2015 verabschiedet worden, werden hiermit
bekannt gemacht [und] vom 1.3.2016 an angewendet.

Oberstes Volksgericht
22.2.2016

»Erlduterungen des Obersten Volksgerichts zu einigen Fragen der
Anwendung des ,Sachenrechtsgesetzes der Volksrepublik China’
(Teil 1)

(Verabschiedet auf der 1.670. Sitzung des Rechtsprechungsausschusses
des Obersten Volksgerichts am 10.12.2015, angewendet vom 1.3.2016 an;
Fashi [2016] Nr. 5)

Um Streitfdlle zu dinglichen Rechten korrekt zu behandeln, werden
auf Grund der betreffenden Bestimmungen des ,,Sachenrechtsgesetzes der
Volksrepublik China” unter Berticksichtigung der Rechtsprechungspraxis
diese Erlduterungen festgelegt.

§ 1 [Zivil- und Verwaltungsrechtsweg] Wenn Parteien bei Streitigkei-
ten, die wegen der Zugehorigkeit dinglicher Rechte an unbeweglichen Sa-
chen und wegen der Grundlage fiir die Registrierung dinglicher Rechte an
unbeweglichen Sachen wie etwa Kéufe, Schenkungen [oder] Hypotheken
entstehen, Zivilklage erheben, muss [diese] nach dem Recht angenommen
werden. Dies gilt nicht, wenn die Parteien bereits in Verwaltungsklagen be-
antragt haben, gleichzeitig die oben genannten Zivilstreitigkeiten zu l6sen
und das Volksgericht [diese] gleichzeitig behandelt.

§ 2 [Klagen wegen Anderung des Grundbuches] Haben Parteien
Beweise zum Nachweis, dass die Angaben im Grundbuch® und die tat-
sdchliche Situation der Berechtigung nicht tibereinstimmen, [und] dass sie
tatsdchlich die Berechtigten der dinglichen Rechte an unbeweglichen Sa-
chen sind, muss unterstiitzt werden, wenn sie fordern festzustellen, dass
sie Inhaber dinglicher Rechte sind.

T Quelle des chinesischen Textes: & & A Bl /AR (Amtsblatt des Obersten Volksgerichts) 2016, Nr. 5, S. 7 ff.

2 Chinesisch-deutsch in: ZChinR 2007, S. 78 ff.

3 Wortlich: ,Immobilieneintragungsverzeichnis”, in anderen Ubersetzungen auch als , Register unbeweglicher Sachen” tibersetzt.
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§ 3 [Klagen auf Feststellung dinglicher Rechte nach Unwirksamwer-
den eines Widerspruchs gemif; § 19 Abs. 2 Sachenrechtsgesetz] Erheben
Parteien, nachdem die Eintragung des Widerspruchs ihre Wirkung wegen
Griinden des § 19 Abs. 2 Sachenrechtsgesetz verloren hat, Zivilklage mit der
Forderung, die Zugehorigkeit der dinglichen Rechte zu bestitigen, muss
[die Klage] nach dem Recht angenommen werden. Der Verlust der Wir-
kung der Eintragung des Widerspruchs beeintrdchtigt nicht die materielle
Behandlung des Falls durch das Volksgericht.

§ 4 [Unwirksamkeit der Verfiigung iiber die unbewegliche Sache
gemdfl § 20 Abs. 1 Sachenrechtsgesetz] Werden Eigentumsrechte an
unbeweglichen Sachen ohne Zustimmung des Vormerkungsberechtigten
iibertragen, oder werden [ohne eine solche Zustimmung] dingliche Rechte
wie etwa Rechte zur Nutzung von Bauland, Grunddienstbarkeiten [oder]
Hypotheken errichtet, muss geméafs § 20 Abs. 1 Sachenrechtsgesetz festge-
stellt werden, dass diese keine dingliche Wirkung entfalten.

§ 5 [,,Erloschen der Forderung” nach § 20 Abs. 2 Sachenrechtsge-
setz] Wird die Unwirksamkeit eines Vertrags iiber den Kauf von dinglichen
Rechten an unbeweglichen Sachen festgestellt, wird [dieser Vertrag] aufge-
hoben* oder aufgelost’, oder verzichtet der Vormerkungsberechtigte auf
die Forderung, muss festgestellt werden, dass gemafs § 20 Abs. 2 Sachen-
rechtsgesetz ,die Forderung erloschen” ist.

§ 6 [,,Gutglaubige Dritte” nach § 24 Sachenrechtsgesetz] Ubertragen
VerdufBlerer Eigentumsrechte wie etwa an Schiffen [oder] Luft- und Kraft-
fahrzeugen [und] haben Erwerber bereits das Entgelt gezahlt und Besitz
erlangt, wird nicht unterstiitzt, wenn zwar [der Erwerber das Eigentum]
noch nicht registriert hat, aber Glaubiger des Verdufierers behaupten, dass
sie gemaf § 24 Sachenrechtsgesetz ,gutgldubige Dritte” seien, aufler wenn
Gesetze etwas anderes bestimmen.

§ 7 [Rechtsurkunden nach § 28 Sachenrechtsgesetz] Erlassen Volks-
gerichte [oder] Schiedskommissionen in Fillen wie etwa iiber die Teilung
gemeinschaftlicher unbeweglicher oder beweglicher Sachen schriftliche
Urteile, Verfiigungen [oder] Schlichtungsurkunden und sind diese nach
dem Recht in Kraft getreten, muss festgestellt werden, dass gemaf3 § 28
Sachenrechtsgesetz eine Rechtsurkunde vorliegt, auf der die Bestellung, In-
haltsdnderung, Ubertragung oder das Erléschen eines dinglichen Rechts
an einer beweglichen Sache beruht, wenn Volksgerichte im Vollstreckungs-
verfahren schriftliche Verfiigungen iiber einen Geschiftsabschluss durch
Versteigerung [oder] schriftliche Verfligungen iiber die Aufrechnung von
Schulden mit Sachen erlassen.

§ 8 [Schutz nach den §§ 28 bis 30 Sachenrechtsgesetz erlangter dingli-
cher Rechte] Verlangen Inhaber dinglicher Rechte gemafs den §§ 28 bis 30
Sachenrechtsgesetz, bei denen aber die Ubergabe beweglicher Sachen oder
die Registrierung unbeweglicher Sachen noch nicht vollendet ist, gemaf3
den §§ 34 bis 37 Sachenrechtsgesetz den Schutz ihrer dinglichen Rechte,
muss [dies] unterstiitzt werden.

§ 9 [Kein Vorkaufsrecht der Miteigentiimer nach Bruchteilen bei Erb-
schafen oder Vermichtnissen] Treten wegen Ursachen wie etwa Erbschaf-
ten [oder] Vermichtnissen Anderungen im Hinblick auf die berechtigten
Subjekte bei Miteigentum nach Bruchteilen ein, wird nicht unterstiitzt,
wenn andere Miteigentiimer nach Bruchteilen ein Vorkauf[srecht] behaup-

ten, soweit die Miteigentiimer nach Bruchteilen nichts anderes vereinbart
haben.

4 Aufhebung von Vertrégen etwa nach § 54 Vertragsgesetz. Ein aufgehobener Vertrag ist gemaf § 56 Vertragsgesetz als von Anfang an nichtig
anzusehen. Die Aufhebung von Vertrdgen dhnelt damit einem Anfechtungs- oder Widerrufsrecht.

5 Auflésung von Vertrigen etwa nach den §§ 91 Nr. 2, 93 ff. Vertragsgesetz. Ein aufgeloster Vertrag fiihrt gemaf § 97 Vertragsgesetz zum
Entstehen eines Riickabwicklungsverhiltnisses. Die Auflésung von Vertrdgen dhnelt damit einem kiindigungs- oder riicktrittsahnlichen Ge-
staltungsrecht, kann aber auch als einvernehmliche Vertragsauflosung die Gestalt eines Aufhebungsvertrags annehmen.
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§10 [,,Gleiche Bedingungen” nach § 101 Sachenrechtsgesetz] ,Gleiche
Bedingungen” nach § 101 Sachenrechtsgesetz miissen in einer Gesamt-
betrachtung nach Faktoren wie etwa dem Preis fiir die Ubertragung des
Miteigentums nach Bruchteilen [sowie] der Form und der Frist der Erfiil-
lung des Preises festgelegt werden.

§ 11 [Frist fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach § 101 Sachen-
rechtsgesetz] Gibt es zum Zeitraum fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechts
zwischen den Miteigentiimer nach Bruchteilen eine Vereinbarung, gilt die-
se Vereinbarung; gibt es keine Vereinbarung oder ist die Vereinbarung
unklar, wird [der Zeitraum] nach den folgenden Umstdnden festgelegt:

(1) Ist in der an die anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen abgesen-
deten Mitteilung des VerdufSerers, die den Inhalt der gleichen Bedingungen
enthilt, ein Zeitraum fiir die Ausiibung angegeben, gilt dieser Zeitraum;

(2) ist in der Mitteilung kein Zeitraum fiir die Ausiibung angegeben
oder ist der angegeben Zeitraum kiirzer als 15 Tage ab Zustellung der Mit-
teilung, gelten 15 Tage;

(3) [sendet] der Verdufierer keine Mitteilung, gelten 15 Tage ab dem
Tag, an dem die anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen Kenntnis von der
letztlichen Festlegung der gleichen Bedingungen hatten oder haben muss-
ten;

(4) [sendet] der Verduferer keine Mitteilung und ist es unmoglich fest-
zustellen, ob die anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen die letztlich
festgelegten gleichen Bedingungen kannten oder kennen mussten, gelten
sechs Monate ab dem Tag, an dem die Zugehdrigkeit der Rechte am Mitei-
gentum nach Bruchteilen tibertragen worden ist.

§ 12 [Vorkaufsrecht bei Miteigentum nach Bruchteilen; Ausnahmen]
Ubertragen Miteigentiimer nach Bruchteilen ihre Anteile an Personen au-
Berhalb der Miteigentiimer nach Bruchteilen, wird unterstiitzt, wenn die
anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen gemafs Gesetzen [oder] justizi-
ellen Interpretationen fordern, dass sie nach gleichen Bedingungen dieses
Miteigentum nach Bruchteilen kaufen. Liegt bei der Forderung der anderen
Miteigentiimer nach Bruchteilen einer der folgenden Umstidnde vor, wird
[diese] nicht unterstiitzt:

(1) wenn das Vorkauf[srecht] nicht innerhalb des Zeitraums gemaf3 § 11
dieser Erlduterungen geltend gemacht wird, oder wenn das Vorkauf[srecht]
zwar geltend gemacht wird, aber eine materielle Anderung wie etwa eine
Verminderung des Preises der Ubertragung [oder] eine Erhshung der vom
Verduflerer getragenen [Pflichten] verlangt wird;

(2) wenn mit der Begriindung, sein Vorkaufsrecht sei verletzt worden,
nur gefordert wird, dass der Vertrag zur Ubertragung des Miteigentums
nach Bruchteilen aufgehoben wird, oder dass festgestellt wird, dieser Ver-
trag sei unwirksam.

§ 13 [Kein Vorkaufsrecht der Miteigentiimer nach Bruchteilen bei
Ubertragungen inter partes] Wird Miteigentum nach Bruchteilen zwischen
den Miteigentiimern nach Bruchteilen {ibertragen, wird nicht unterstiitzt,
wenn die anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen gemafS § 101 Sachen-
rechtsgesetz ein Vorkauf[-srecht] geltend machen, soweit zwischen den
Miteigentiimern nach Bruchteilen nichts anderes vereinbart ist.

§ 14 [Ausiibung des Vorkaufsrechts durch mehrere Miteigentiimer]
Machen mehrere Miteigentiimer nach Bruchteilen ein Vorkauf[-srecht] gel-
tend und sind Verhandlungen erfolglos, muss unterstiitzt werden, wenn
gefordert wird, dass das Vorkaufsrecht nach dem Verhéltnis der jeweiligen
Anteile im Zeitpunkt der Ubertragung ausgeiibt wird.
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§ 15 [Gutgldubigkeit bei Verfiigungen ohne Verfiigungsbefugnis]
Hat der Erwerber im Zeitpunkt der Ubertragung von unbeweglichen oder
beweglichen Sachen keine Kenntnis davon, dass der Verduferer keine Ver-
figungsbefugnis hat, und liegt auch keine grobe Fahrlassigkeit vor, muss
festgestellt werden, dass der Erwerber gutglaubig ist.

Macht der tatsdchlich Berechtigte geltend, dass beim Erwerber keine
Gutgldaubigkeit gegeben ist, muss er die Beweislast tragen.

§ 16 [Bosgldubigkeit bei unbeweglichen Sachen] Liegt einer der
folgenden Umsténde vor, muss festgestellt werden, dass der Erwerber un-
beweglicher Sachen Kenntnis von der mangelnden Verfiigungsbefugnis
des Verdufserers hatte:

(1) im Grundbuch gibt es eine wirksame Eintragung eines Wider-
spruchs;

(2) der Vormerkungsberechtigte hat innerhalb der Wirksamkeitsfrist der
Eintragung der Vormerkung nicht zugestimmt;

(8) im Grundbuch sind Angelegenheiten im Zusammenhang damit an-
gegeben, dass Justizbehorden oder Verwaltungsbehorden nach dem Recht
die Versiegelung verfiigt oder beschlossen haben, oder dass in anderer
Form die Rechte an unbeweglichen Sachen beschrinkt sind;

(4) der Erwerber hat Kenntnis davon, dass das im Grundbuch angege-
bene berechtigte Subjekt falsch ist;

(5) der Erwerber hat Kenntnis davon, dass andere Personen bereits nach
dem Recht Inhaber dinglicher Rechte an [diesen] unbeweglichen Sachen
sind.

Haben tatsdchlich Berechtigte Beweise zum Nachweis, dass der Erwer-
ber unbeweglicher Sachen Kenntnis haben musste, dass der Verdufierer
keine Verfligungsbefugnis hat, muss festgestellt werden, dass beim Erwer-
ber grobe Fahrlédssigkeit vorliegt.

§ 17 [Bosglaubigkeit bei beweglichen Sachen] Wenn beim Erhalt be-
weglicher Sachen durch den Erwerber etwa der Geschiftspartner, der Ort
oder die Gelegenheit des Geschifts nicht mit der Verkehrssitte tibereinstim-
men, muss festgestellt werden, dass beim Erwerber grobe Fahrlédssigkeit
vorliegt.

§ 18 [Zeitpunkt der Gutgldubigkeit] ,Bei Erhalt der unbeweglichen
oder beweglichen Sache durch den Erwerber” in § 106 Abs. 1 Nr. 1 Sachen-
rechtsgesetz ist der Zeitpunkt, in dem die Eintragung der Ubertragung des
Rechts an unbeweglichen Sachen nach dem Recht vollendet wird, oder der
Zeitpunkt der Ubergabe der beweglichen Sachen.

Ubergeben Parteien Sachen in Form des § 25 Sachenrechtsgesetz, gilt
als Zeitpunkt der Ubergabe der beweglichen Sachen der Zeitpunkt, in dem
das Rechtsgeschift wirksam wird; tibergeben die Parteien Sachen in Form
des § 26 Sachenrechtsgesetz, gilt als der Zeitpunkt der Ubergabe der be-
weglichen Sachen der Zeitpunkt, an dem die Vereinbarung zwischen dem
VerduBerer und dem Erwerber iiber die Ubertragung des Herausgabean-
spruchs wirksam wird.

Bestimmen Gesetze zur Bestellung dinglicher Rechte an unbeweglichen
[oder] beweglichen Sachen etwas anderes, muss gemafs der in den Gesetzen
bestimmten Zeit festgestellt werden, ob Berechtigte gutglaubig sind.

§ 19 [,,Angemessener Preis” nach § 106 Abs. 1 Nr. 2 Sachenrechtsge-
setz] Ein ,angemessener Preis” nach § 106 Abs. 1 Nr. 2 Sachenrechtsgesetz
muss in einer Gesamtbetrachtung auf Grund der konkreten Umstdnde wie
etwa den Merkmalen und der Quantitdt des tibertragenen Gegenstandes
sowie der Form der Zahlung des Entgeltes und unter Beriicksichtigung von
Faktoren wie etwa dem Marktpreis am Geschiftsort zum Ubertragungs-
zeitpunkt und der Verkehrssitte festgestellt werden.
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§ 20 [Gutgldubiger Erwerb von Schiffen, Luft- und Kraftfahrzeugen]
Wenn Verdufierer Erwerbern gemifs § 24 Sachenrechtsgesetz Schiffe, Luft-
und Kraftfahrzeuge tibergeben, muss festgestellt werden, dass dies mit den
Voraussetzungen des gutglaubigen Erwerbs nach § 106 Abs. 1 Nr. 3 Sachen-
rechtsgesetz tibereinstimmt.

§ 21 [Kein gutgliubiger Erwerb ohne wirksames Verpflichtungsge-
schift] Liegt einer der folgenden Umstinde vor, wird nicht unterstiitzt,
wenn der Erwerber behauptet, dass er gemafs § 106 Sachenrechtsgesetz Ei-
gentum erworben hat:

(1) Es wird festgestellt, dass der Ubertragungsvertrag wegen Verstof3es
gegen § 52 Vertragsgesetz unwirksam ist;

(2) der Ubertragungsvertrag wird wegen Vorliegens gesetzlich be-
stimmter Griinde beim Erwerber wie etwa Tauschung, Drohung oder
Ausnutzung der Notlage einer Person aufgehoben.

§ 22 [Inkrafttreten; keine Anwendung auf rechtshingige Klagen] Die-
se Erlduterungen werden vom 1.3.2016 an angewendet.

Auf Félle in erster Instanz, die Volksgerichte nach Anwendung dieser
Erlduterungen neu annehmen, werden diese Erlduterungen angewendet.

Auf Félle in erster [oder] zweiter Instanz, die Volksgerichte vor An-
wendung dieser Erlduterungen bereits angenommen haben, die nach deren
Anwendung noch nicht abgeschlossen sind, und auf Flle, die vor Anwen-
dung dieser Erlduterungen bereits abschlieffend behandelt worden sind, in
denen Parteien nach deren Anwendung eine Wiederaufnahme beantragt
haben oder gemif dem Verfahren zur Uberwachung von Entscheidungen
die Wiederaufnahme beschlossen worden ist, werden diese Erlauterungen
nicht angewendet.

Ubersetzung, Paragraphentiberschriften in eckigen Klammern und An-
merkungen von Knut Benjamin PifSler, Hamburg



