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Erlass des Staatsrates der Volksrepublik China
Nr. 590

Die ,Regeln fiir den Entzug von Gebduden auf staatseigenem
Land und den Ausgleich daftir” wurden auf der 141. Sitzung des Stan-
digen Ausschusses des Staatsrats am 21.1.2011 verabschiedet, werden
hiermit bekannt gemacht und vom Tag ihrer Bekanntmachung an ange-
wendet.

WEN Jiabao, Ministerprasident
21.1.2011

Regeln fiir den Entzug von Gebduden auf staatseigenem Land und
den Ausgleich dafiir!

1. Kapitel: Allgemeine Regeln

§1 Um den Entzug von Gebduden auf staatseigenem Land und
den Ausgleich dafiir zu normieren, das Allgemeininteresse zu schiitzen
und die legalen Rechte der Eigentiimer entzogener Gebduden zu schiit-
zen, werden diese Regeln bestimmt.

§2 Werden im Allgemeininteresse Gebdude auf staatseigenem
Land, die Einheiten oder natiirlichen Personen gehotren, diesen entzo-
gen, mufd den Eigenttimern (nachfolgend: Entzugsbetroffenen) ein fai-
rer Ausgleich geleistet werden.

§ 3 Grundsitze fiir den Entzug von Gebduden und den Ausgleich
[dafiir] sind: Beschliisse miissen demokratisch geféllt, es mufs im
ordentlichen Verfahren vorgegangen und das Ergebnis offengelegt
werden.

§ 4 Den Volksregierungen auf Stadt- und Kreisstufe [das schliefst
Stadtbezirke grofier Stddte ein; nachfolgend kurz: Kreisstufe-Volksre-
gierungen] obliegt der Entzug von Gebduden in ihrem Gebiet und der
Ausgleich dafiir.

Die Kreisstufe-Volksregierungen bestimmen Geb&dudeentzugsab-
teilungen (nachfolgend: Entzugsbehorden), welche die Durchfithrung
des Entzugs von Gebduden in ihrem Gebiet und des Ausgleichs dafiir
organisieren.

T Quelle des chinesischen Texts: Amtsblatt des Staatsrates ( [ 4555 A4 ), 2011, Nr. 3, 16-20.
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Sonst betroffene Abteilungen der Kreisstufe-Volksregierungen
miissen gemdfd den vorliegenden Regeln und der von der Volksregie-
rung ihrer Stufe bestimmten Aufgabenverteilung den glatten Ablauf
des Gebdudeentzugs und des Ausgleichs dafiir ergdnzend unterstiitzen
und gewdihrleisten.

§ 5 Die Entzugsbehorden kénnen mit der konkreten Durchfiihrung
des Gebdudeentzugs und des Ausgleichs daftir Entzugsausfiihrungs-
einheiten beauftragen. Entzugsausfiihrungseinheiten dtirfen nicht auf
Gewinn gerichtet sein.

Den Entzugsbehorden obliegt es, die Entzugsausfithrungseinhei-
ten zu beaufsichtigen, wenn diese im Rahmen ihres Auftrags Gebdude
entziehen und Ausgleich dafiir leisten, und sie haften rechtlich fiir die
Ergebnisse des Handelns dieser Einheiten.

§ 6 Volksregierungen hoherer Stufe miissen Gebdudeentzug und
Ausgleich dafiir durch Volksregierungen tieferer Stufe energisch beauf-
sichtigen.

Die fiir den Wohnungsbau zustandigen Abteilungen des Staatsrats
und der Volksregierung auf der Ebene der PAS miissen zusammen mit
den Abteilungen fiir Finanzen, fiir Landressourcen und fir Entwick-
lung und Reform auf ihrer Stufe Gebdudeentzug und Ausgleich dafiir
energisch anleiten.

§7 Jede Einheit und jeder Einzelne ist berechtigt, gegen diese
Regeln verstoffende Handlungen den betreffenden Volksregierungen,
den Entzugsbehdrden und sonst betroffenen Abteilungen zu melden.
Volksregierungen, Entzugsbehérden und sonst betroffene Abteilungen,
die eine solche Meldung erhalten, miissen den Fall unverziiglich tiber-
priifen und regeln.

Die Uberwachungsbehorden? miissen die an Gebaudeentzug und
Ausgleich dafiir beteiligten Regierungen, betroffenen Abteilungen bzw.
Einheiten und ihr Personal energisch tiberwachen.

2. Kapitel: Entzugsbeschlufl

§ 8 Wenn die Gewihrleistung der Staatssicherheit, die Férderung
der soziookonomischen Entwicklung oder sonst das Allgemeininter-
esse es erfordern, und in einem der folgenden Fille wirklich der Entzug
von Gebduden notwendig ist, fallt die Kreisstufe-Volksregierung einen
Gebadudeentzugsbeschlufs:

1. Wenn die Landesverteidigung und auswértige Beziehungen es
erfordern,

2. wenn der von der Regierung organisierte Bau von Energie-, Ver-
kehrs-, Wasserbau- und sonstigen Infrastrukturvorhaben es erfor-
dern,

3. wenn von der Regierung organisierte 6ffentliche Vorhaben fiir
Wissenschaft und Technik, Erziehung, Kultur, Gesundheit, Sport,
Schutz von Umwelt und Ressourcen, Katastrophenabwehr, Kul-
turgtiterschutz, Sozialftirsorge, offentliche Nutzung durch Stadt-
behorden und anderes es erfordern,

2 Vgl. , Verwaltungsiiberwachungsgesetz”, deutsch mit Quellenangabe in: Frank Miinzel (Hrsg.), Chinas Recht 9.5.97/2.

65



Regeln fiir den Entzug von Gebduden auf staatseigenem Land, ZChinR 2012

PO HYBURT 444 S it P O e
P22 o TR B 75 2

(T HBUF KIS 2 IR
A RIE LA IR 8 b3 R
. A v e S BOd AT
I 9k X T 1 5 22

N B ATBGEIHLE 1
HoAhy A LR 25 1 75 2L

Bk IRIEASRGIE )\
SE, B AN R 5% T i
2, N E GGt AR
P N b= R EE D e S/ N
RIANLIRR . PREVE 2 TRE
oy XS, M. B
P HE R GF AL R R TR

i 2 [ R A AE 2 % ML
N et DRSNS Y8 ol N /5
AL, N4 AR 2 A
REN, 2R EERIIE.

Bt D RAUGRTTHUEM
WerMETT 2, . BRI
I

m. BRANRBUGRN SR
KRBT IR 27 R HEAT R UE T
TUAAT, AERARE L. IERE
HIIRAFF 30 H o

Bt—% W, BHANRBUT
IS 2 REAE SR 5L DUAAR B 23 AR
JAE LR 1 L B R 2 A

PR TF X S0 75 ZEAE U D5 2
2 BN AR TT SEA
FEEAFGIHER, 1. BHAR
WU 224 1 Z AR YA AN 23 AR AR
RSMPWTIEZ, FHARBEVTIE S
BT %

B W BHANRBUT
VEH b3 B ARG /T, N 3% A
KM E HEAT AR A0E WS 1Pl s b
RAENC R E B8 S A N B 3
(K, I LR H 55 2 R R
5E o

P b5 RAEMCR E /T, AEHSCRD

(A IV P S DA YRR e VN
BHREH .

4. wenn von der Regierung organisierte Vorhaben des sozialen
Wohnungsbaus es erfordern,

5. wenn es der von der Regierung nach den einschldgigen Vor-
schriften des Bauleitplanungsgesetzes® organisierte Umbau derje-
nigen Zonen alter Stadtgebiete erfordert, in denen sich gefdhrdete
Bauten konzentrieren und die Infrastrukturanlagen riickstandig
sind;

6. wenn es andere von Gesetzen und Verwaltungsrechtsnormen
bestimmte Allgemeininteressen erfordern.

§ 9 Bauaktivitét, fiir die nach § 8 wirklich der Entzug von Gebau-
den notwendig ist, mufd der Planung fiir die volkswirtschaftliche und
gesellschaftliche Entwicklung, der Gesamtleitplanung der Landnut-
zung, der Leitplanung der Stadt bzw. Gemeinde und speziellen Pla-
nungen entsprechen. Bauvorhaben des sozialen Wohnungsbaus und
der Umbau alter Stadtgebiete miissen in die Planung fiir die volkswirt-
schaftliche und gesellschaftliche Entwicklung auf Stadt- bzw. Kreis-
stufe aufgenommen werden.

Bei der Bestimmung der Planung fiir die volkswirtschaftliche und
gesellschaftliche Entwicklung, der Gesamtleitplanung der Landnut-
zung, der Leitplanung der Stadt bzw. Gemeinde und von speziellen
Planungen miissen in breitem Umfang die Ansichten der Allgemeinheit
dazu eingeholt und [die Planungen] wissenschaftlich diskutiert wer-
den.

§ 10 Die Entzugsbehorden erstellen einen Vorschlag fiir den Aus-
gleich von Gebdudeentzug und legen ihn der Kreisstufe-Volksregie-
rung vor.

Die Kreisstufe-Volksregierung mufs eine Diskussion des Aus-
gleichsvorschlags durch die betroffenen Abteilungen organisieren, und
sie muf3 den Vorschlag bekanntmachen und die Ansichten der Allge-
meinheit dazu einholen. Die Frist fiir diese Einholung von Ansichten
mufd mindestens 30 Tage betragen.

§11 Die Kreisstufe-Volksregierung muf rechtzeitig bekanntma-
chen, wie nach den eingeholten Ansichten die Allgemeinheit [zu dem
Vorschlag] steht, und inwiefern aufgrund dieser Ansichten Anderun-
gen vorgenommen worden sind.

Ist fiir den Umbau alter Stadtgebiete der Entzug von Gebduden
erforderlich, und ist die Mehrheit der Entzugsbetroffenen der Ansicht,
daf3 der Ausgleich fiir den Entzug nicht diesen Regeln entspricht, so
mufd die Kreisstufe-Volksregierung eine Beweiserhebungsversamm-
lung organisieren, an der die Entzugsbetroffenen und Vertreter der All-
gemeinheit teilnehmen und nach dem Ergebnis der Versammlung den
Vorschlag korrigieren.

§ 12 Bevor die Kreisstufe-Volksregierung einen Gebdudeentzugs-
beschluf’ fallt, mufl nach den einschldgigen Bestimmungen das Risiko
fur die gesellschaftliche Stabilitdt eingeschétzt werden; wenn die Zahl
der Entzugsbetroffenen bei einem Gebdudeentzugsbeschlufs vergleichs-
weise hoch ist, mufs der Beschluf$ von der Stindigen Konferenz der
Regierung diskutiert und gefallt werden.

Bevor ein Gebdudeentzugsbeschluf8 geféllt wird, miissen die
Kosten fiir den Entzugsausgleich in ausreichender Hohe gedeckt und

3 Siehe ,Bauleitplanungsgesetz”, chinesisch-deutsch in: ZChinR 2010, S. 254 ff., insbesondere § 31.
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47.B. fiir Baugenehmigungen.

auf ein Sonderkonto eingestellt sein; sie diirfen nur fiir den bestimmten
Zweck verwandt werden.

§ 13 Nachdem die Kreisstufe-Volksregierung einen Gebdudeent-
zugsbeschlufd geféllt hat, muf er unverziiglich bekanntgemacht wer-
den. Die Bekanntmachung mufi insbesondere den Vorschlag fiir den
Entzugsausgleich und [einen Hinweis auf] das Recht enthalten, erneute
Verwaltungsberatung zu beantragen und Verwaltungsklage zu erhe-
ben.

Die Kreisstufe-Volksregierung und die Entzugsbehtrden miissen
bei der Propagierung und Erlduterung des Gebdudeentzugs und des
Ausgleichs daftir gute Arbeit leisten.

Wenn Gebdude geméfs dem Recht entzogen werden, wird gleich-
zeitig auch das Recht zum Gebrauch von Staatsland zurtickgenommen.

§ 14 Wenn Entzugsbetroffene sich dem Gebaudeentzugsbeschlufs
einer Kreisstufe-Volksregierung nicht unterwerfen wollen, konnen sie
nach dem Recht erneute Verwaltungsberatung beantragen, sie konnen
auch nach dem Recht Verwaltungsklage erheben.

§ 15 Die Entzugsbehorden miissen fiir die Gebdude im Bereich des
Gebdudeentzugs die Untersuchung und Registrierung der Zugehorig-
keit von Rechten an diesen Gebduden, der Lage und Verwendung, der
umbauten Fldche und anderer Umstdnde dieser Gebdude organisieren;
die Entzugsbetroffenen miissen dabei mit ihnen kooperieren. Die
Ergebnisse der Untersuchung miissen im Bereich des Gebdaudeentzugs
den Entzugsbetroffenen bekanntgemacht werden.

§ 16 Nachdem der Bereich des Gebdudeentzugs festgestellt wor-
den ist, diirfen in diesem Bereich keine Neubauten, Erweiterungsbau-
ten, Umbauten und Nutzungsidnderungen der Gebdude und andere
unangemessen die Ausgleichskosten erhtchende Handlungen vorge-
nommen werdeny; fiir alles, was vorschriftswidrig durchgefiihrt wurde,
wird kein Ausgleich geleistet.

Die Entzugsbehorden miissen die im vorigen Absatz aufgefiihrten
Tatbestande schriftlich den betreffenden Abteilungen mit der Aufforde-
rung mitteilen, entsprechende Verfahren* vorliufig auszusetzen. Die
Aufforderung, entsprechende Verfahren vorldufig auszusetzen, mufd
eine Frist fiir die Aussetzung angeben. Die Aussetzungsfrist darf ein
Jahr nicht iiberschreiten.

3. Kapitel: Ausgleich

§17 Der Ausgleich, den die Kreisstufe-Volksregierung gewdhrt,
wenn sie den Entzug von Gebduden beschliefst, umfafst:

1. Ausgleich fiir den Wert des entzogenen Gebaudes,

2. Ausgleich fiir die Kosten des Umzugs und der vorldufigen
Unterbringung, die der Gebdaudeentzug verursacht,

3. Ausgleich fiir die Verluste durch die Einstellung von Produktion
und Betrieb, die der Gebdudeentzug verursacht.
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Die Kreisstufe-Volksregierung mufs eine Methode fiir Ausgleich
und Pramien festsetzen und den Entzugsbetroffenen Ausgleich und
Pramien gewdhren.

§ 18 Werden Wohnungen von natiirlichen Personen entzogen, und
entsprechen Entzugsbetroffene den Bedingungen fiir Sozialwohnun-
gen, so muf$ ihnen die Kreisstufe-Volksregierung, die den Gebaudeent-
zugsbeschlufd gefallt hat, bevorzugt Sozialwohnungen stellen. Die
konkrete Methode [dazu] wird von der PAS festgesetzt.

§19 Der Ausgleich fiir den Wert der entzogenen Geb&dude darf
nicht unter dem Marktpreis liegen, den gleichartiges Immobiliarvermo-
gen am Tag der Bekanntmachung des Gebdudeentzugsbeschlusses
besitzt. Der Wert der entzogenen Gebdude wird von einem entspre-
chend qualifizierten Organ fiir die Einschdtzung von Immobilienprei-
sen nach der Methode fiir die Einschdtzung bei Gebdudeentzug
eingeschétzt und festgesetzt.

Gibt es Einwédnde gegen den eingeschitzten und festgesetzten
Wert entzogener Gebdude, so kann bei dem Organ fiir die Einschét-
zung von Immobilienpreisen eine erneute Einschdtzung beantragt wer-
den. Gibt es Einwédnde gegen deren Ergebnis, so kann eine
sachverstiandige Feststellung durch die Sachverstindigenkommission
fur die Einschédtzung von Immobilienpreisen beantragt werden.

Die Methode fiir die Einschdtzung bei Gebdaudeentzug wird von
der Abteilung [= dem Ministerium] des Staatsrats fiir Wohnungs-,
Stadt- und Dorfbau festgesetzt; im Verlauf der Festsetzung [dieser
Methode] muff das der Allgemeinheit bekanntgegeben und miissen
deren Meinungen dazu eingeholt werden.

§ 20 Uber die Wahl des Organs fiir die Einschidtzung von Immobili-
enpreisen stimmen sich die Entzugsbetroffenen ab; konnen sie sich
nicht einigen, so wird das Organ von der Mehrheit oder nach Zufall
bestimmt; die konkrete Methode dafiir wird von der PAS festgesetzt.

Das Organ fiir die Einschitzung von Immobilienpreisen mufi die
Einschdtzung beim Gebdudeentzug unabhingig, objektiv und gerecht
durchfiihren; keine Einheit und keine natiirliche Person diirfen sich
dabei einmischen.

§ 21 Entzugsbetroffene konnen einen Ausgleich in Geld oder auch
den Tausch von Gebduderechten® wihlen.

Wenn Entzugsbetroffene den Tausch von Gebduderechten wihlen,
muf’ die Kreisstufe-Volksregierung Gebdude fiir den Rechtstausch zur
Verfiigung stellen und mit den Entzugsbetroffenen abrechnen, wobei
der Wertunterschied zwischen den entzogenen und den eingetauschten
Gebduden beglichen wird.

Werden wegen des Umbaus alter Stadtgebiete Wohnungen natiir-
licher Personen entzogen, und wahlen Entzugsbetroffene den Tausch
gegen Gebduderechte im Umbaugebiet, so mufs die Kreisstufe-Volksre-
gierung, welche den Gebdudeentzugsbeschlufi gefallt hat, Gebdude im
oder nahe dem Umbaugebiet zur Verfiigung stellen.

5 Gebauderechte: fangwu chanquan, wortlich: Vermogensrechte an Gebduden. , Vermdgensrechte” ist eine Ubersetzung von property rights, eines

Kernbegriffs bei Coase,

der damit tatsdchliche

Verfiigungsmoglichkeiten tiber Vermogen meint. Es handelt sich um einen

wirtschaftswissenschaftlichen, nicht um einen juristischen Begriff (obwohl Coase Jurist ist). Er schlieft Eigentumsrechte und andere
Verfiigungsmoglichkeiten ein - soweit sie tatsidchlich die Verfiigung iiber Vermogen erlauben. In China wird der Begriff, obwohl man sich dabei auf
Coase beruft, dagegen gewohnlich juristisch verwandt; hier ist damit offensichtlich das Eigentum gemeint, obgleich man auch in China darunter auch
andere Rechte an Vermdogen, hier an Gebauden verstehen konnte - z.B. die in den vorliegenden Regeln nicht beachteten Rechte der Mieter.
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§ 22 Verursacht der Gebdudeentzug einen Umzug, so muf die Ent-
zugsbehorde dem Entzugsbetroffenen Umzugskosten zahlen; hat er
den Tausch von Gebduderechten gewihlt, so mufs, bis ihm das einge-
tauschte Gebdude geleistet worden ist, die Entzugsbehorde ihm die
Kosten der vorldufigen Unterbringung zahlen oder eine zeitweise
Unterkunft zur Verfigung stellen.

§ 23 Fuhrt der Gebdaudeentzug zu Produktions- und Betriebsein-
stellungen, so wird der Ausgleich fiir den dadurch verursachten Scha-
den aufgrund von Faktoren wie insbesondere dem Ertrag [aus der
Nutzung] der Gebdude vor dem Entzug und der Dauer der Produkti-
ons- und Betriebseinstellungen festgesetzt. Die konkrete Methode daftir
wird von der PAS festgesetzt.

§24 Die Kreisstufe-Volksregierung und ihre hier betroffenen
Abteilungen miissen Bauaktivitdten nach dem Recht energisch beauf-
sichtigen und steuern und nach dem Recht die Sache regeln, wenn ent-
gegen der Leitplanung der Stadt bzw. Gemeinde gebaut wird.

Bevor die Kreisstufe-Volksregierung einen Gebdudeentzugsbe-
schlufs fallt, muf sie organisieren, dafy von den betroffenen Abteilungen
[die Rechtmafiigkeit der] noch nicht registrierten Bauten im Entzugsbe-
reich nach dem Recht untersucht, festgestellt und [sich dabei ergebende
Probleme] geregelt werden. Fiir Bauten, deren Rechtmaifligkeit festge-
stellt wird, und fiir vortibergehende Bauten, deren genehmigte Dauer
noch nicht abgelaufen ist, mufi ein Ausgleich geleistet werden; fiir Bau-
ten, bei denen festgestellt wird, daf$ sie gegen das Recht verstofsen, und
fiir vortibergehende Bauten, deren genehmigte Dauer abgelaufen ist,
wird kein Ausgleich geleistet.

§ 25 Entzugsbehorde und Entzugsbetroffene schliefen nach den
Bestimmungen dieser Regeln eine Ausgleichsvereinbarung tiber die
Art und Weise des Ausgleichs, den Ausgleichsbetrag und die Zah-
lungsfrist, den Ort und die Flache von fiir Rechte eingetauschte
Gebdude, die Umzugskosten, die Kosten vorldufiger Unterbringung
bzw. die zeitweise Unterkunft, den Schaden aus Produktions- und
Betriebseinstellung, die Umzugsfrist sowie die Art und Weise und die
Dauer des Ubergangs [ab dem Auszug aus dem entzogenen Gebdude
bis zum Einzug in die eingetauschte oder erworbene endgitiltige Woh-
nung usw.].

Erfillt nach Abschluff der Ausgleichsvereinbarung eine Seite
Pflichten aus der Vereinbarung nicht, so kann die andere Seite nach
dem Recht Klage erheben.

§ 26 Wenn Entzugsbehorde und Entzugsbetroffene in der im Vor-
schlag fiir den Ausgleich von Gebdudeentzug festgelegten Frist keine
Ausgleichsvereinbarung erzielen, oder der Eigentiimer eines entzoge-
nen Gebdudes unklar ist, bittet die Entzugsbehorde die Kreisstufe-
Volksregierung, die den Gebdudeentzugsbeschlufs gefdllt hat, nach
dem Ausgleichsvorschlag gemdfs den vorliegenden Regeln einen Aus-
gleichsbeschlufs zu treffen und im Bereich des Gebdudeentzugs
bekanntzumachen.

Der Ausgleichsbeschlufs muf fair sein und die Punkte enthalten,
fuir die § 25 eine Ausgleichsvereinbarung vorsieht.

Wollen sich Entzugsbetroffene dem Ausgleichsbeschlufi nicht
unterwerfen, so konnen sie nach dem Recht erneute Verwaltungsbera-
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tung beantragen, sie konnen auch nach dem Recht Verwaltungsklage
erheben.

§ 27 Beim Entzug von Gebduden mufs erst Ausgleich geleistet,
dann der Umzug® durchgefiihrt werden.

Nachdem die Kreisstufe-Volksregierung, die den Gebdudeent-
zugsbeschlufd gefillt hat, den Ausgleich geleistet hat, miissen die Ent-
zugsbetroffenen in der Ausgleichsvereinbarung vereinbarten oder im
Ausgleichsbeschlufs bestimmten Frist den Umzug abschlief3en.

Keine Einheit und keine natiirliche Person darf mit Gewalt oder
Drohungen oder gegen die Bestimmungen verstofSender Unterbre-
chung der Wasser-, Fernwdrmewédrme-, Gas- oder Stromversorgung
oder des Zugangs zum Verkehr oder auf sonst rechtswidrige Weise
Entzugsbetroffene zum Umzug zwingen. Den Baueinheiten ist es ver-
boten, sich an den Umzugsaktivitdten zu beteiligen.

§ 28 Wenn Entzugsbetroffene in der vom Recht bestimmten Frist
weder erneute Verwaltungsberatung beantragen noch Verwaltungs-
klage erheben, aber nicht in der vom Ausgleichsbeschlufs bestimmten
Frist umziehen’, beantragt die Kreisstufe-Volksregierung, die den
Gebaudeentzugsbeschluﬁ gefdllt hat, nach dem Recht beim Volksge-
richt Zwangsvollstreckung.

Dem schriftlichen Antrag auf Zwangsvollstreckung miissen Unter-
lagen zum Ausgleichsbetrag und zu den Einlagen auf dem Sonder-
konto sowie zu Ort und Fliche der gegen [Gebdude]rechte
eingetauschten Gebdude und der zeitweisen Unterkunft beigefiigt wer-
den.

§ 29 Entzugsbehorden miissen nach dem Recht tiber den Ausgleich
fiir Gebdudeentzug Akten fithren und im Bereich des Gebdudeentzugs
bekanntmachen, inwieweit fiir jeden einzelnen Haushalt Ausgleich an
die Entzugsbetroffenen geleistet worden ist.

Die Rechnungspriifungsbehdrden miissen Verwaltung und Ver-
wendung der Entzugsausgleichskosten energisch beaufsichtigen und
die Ergebnisse ihrer Rechnungspriifungen bekanntmachen.

4. Kapitel: Haftungsrecht

§ 30 Wenn Personal der Kreisstufe-Volksregierungen und der Ent-
zugsbehorden bei der Arbeit beim Gebdudeentzug und dem Ausgleich
dafiir nicht seinen in diesen Regeln bestimmten Amtspflichten nach-
kommt oder seine Amtsbefugnisse mifibraucht, sein Amt vernachlas-
sigt, mit unsauberen Mitteln seinen privaten Vorteil verfolgt, wird es
von einer Volksregierung hoherer oder der Volksregierung seiner Stufe
angewiesen, dies zu korrigieren und Kritik allgemein mitgeteilt; wird
ein Schaden verursacht, haftet es nach dem Recht auf Ersatz; gegen
direkt verantwortliches zustdndiges Personal und sonst direkt verant-
wortliches Personal werden nach dem Recht [disziplinarische] Mafs-
nahmen ergriffen; bildet das Verhalten eine Straftat, so wird die
strafrechtliche Haftung nach dem Recht verfolgt.

6 Mit ,Umzug” ist in diesem Paragraphen der Auszug gemeint.

7 Siehe Fn. 6.
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8 Die ,Organe fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen” werden in der

§ 31 Werden mit Gewalt oder Drohungen oder gegen die Bestim-
mungen verstoiender Unterbrechung der Wasser-, Fernwdrmewérme-,
Gas- oder Stromversorgung oder des Zugangs zum Verkehr oder auf
sonst rechtswidrige Weise Entzugsbetroffene zum Umzug gezwungen
und Schaden verursacht, so wird nach dem Recht auf Ersatz gehaftet;
bei direkt verantwortlichem zustindigem Personal und sonst direkt
verantwortlichem Personal wird, wenn [der Tatbestand] eine Straftat
bildet, die strafrechtliche Haftung nach dem Recht verfolgt; bildet er
noch keine Straftat, werden nach dem Recht [disziplinarische] Mafinah-
men ergriffen; Handlungen, die Ruhe und Ordnung verletzen, werden
nach dem Recht mit Sanktionen [=Polizeistrafen] belegt.

§ 32 Werden mit Gewalt oder Drohungen oder auf sonst rechts-
widrige Weise der nach dem Recht durchgefiihrte Entzug von Gebdu-
den und der Ausgleich dafiir behindert, und bildet dies eine Straftat, so
wird die strafrechtliche Haftung nach dem Recht verfolgt; Handlungen,
die Ruhe und Ordnung verletzen, werden nach dem Recht mit Sanktio-
nen [=Polizeistrafen] belegt.

§ 33 Werden Entzugsausgleichskosten unterschlagen, zweckent-
fremdet, privat verteilt oder einbehalten, oder wird ihre Zahlung verzo-
gert, so ergeht Anweisung, dies zu korrigieren, die betreffenden
Betrdge werden verfolgt und zurtickgeholt, es wird eine Frist fiir die
Riickgabe von rechtswidrig Erlangtem gesetzt; Kritik der betroffenen
verantwortlichen Einheiten wird allgemein mitgeteilt, und sie werden
verwarnt; wird Schaden verursacht, so wird nach dem Recht auf Ersatz
gehaftet; bei direkt verantwortlichem zustdndigem Personal und sonst
direkt verantwortlichem Personal wird, wenn [der Tatbestand] eine
Straftat bildet, die strafrechtliche Haftung nach dem Recht verfolgt; bil-
det er noch keine Straftat, werden nach dem Recht [disziplinarische]
Mafinahmen ergriffen.

§ 34 Wenn Organe fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen
oder Schitzer fiir Immobilienwerte fdlschliche oder erheblich fehler-
hafte Schatzungen erstellen, wird ihnen von der Behorde, welche die
Nachweise [ihrer Qualifikation] ausstellt, eine Frist zur Korrektur
gesetzt, sie werden verwarnt, und gleichzeitig werden gegen Organe
fur die Einschdtzung von Immobilienpreisen Geldbufien von 50.000 bis
200.000 Yuan, gegen Schitzer fiir Immobilienwerte Geldbufien von
10.000 bis 30.000 Yuan verhdngt, [und] dies wird in ihrer Kreditakte
vermerkt; bei schwerwiegendem Sachverhalt werden der Qualifikati-
onsnachweis und der Registrierungsnachweis eingezogen; wird Scha-
den verursacht, so wird nach dem Recht auf Ersatz gehaftet; wenn [der
Tatbestand] eine Straftat bildet, wird die strafrechtliche Haftung nach
dem Recht verfolgt.3

55 40 7 Ak A0 L B B2 Jp % [Verwaltungsmethode fiir Organe fiir die

Einschédtzung von Immobilienpreisen] vom 12.10.2005 und der ¢ Tl 5 55 3 7 Al i WL 1 8 A5G ) 8 1) ) &5 [Mitteilung zu Fragen starkerer
Uberwachung der Organe fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen] vom 7.12.2006, die registrierten Schétzer in der i Mt 55 b 7™ 4t {7 Jifi & 5 75 3%
[Verwaltungsmethode fiir registrierte Schitzer von Immobilienwerten] vom 25.12.2006 (alles erlassen vom damaligen Bauministerium) geregelt. Die
Schétzer miissen eine einschligige Staatspriifung bestanden haben und erhalten dann einen Qualifikationsnachweis. Sie miissen eine Reihe weiterer
Bedingungen erfiillen - u.a. diirfen sie keine Beamten sein - und sie miissen sich bei der "Lizenzbehorde" registrieren, dann erhalten sie einen
Registrierungsnachweis. Die Einschitzungsorgane miissen Partnerschaften oder GmbHs sein. Sie unterteilen sich in drei Stufen, unterschieden vor
allem durch die Zahl ihrer registrierten Schétzer - die mindestens 60% ihres Kapitals halten miissen - und die Hohe ihres Kapitals. Sie erhalten einen
drei Jahre giiltigen Qualifikationsnachweis, ebenfalls von der "Lizenzbehérde". Die fiir die Allgemeinheit einsehbare Kreditakte soll Hauptmittel der
Uberwachung der Verldglichkeit der Einschidtzungsorgane und registrierten Schitzer sein und von der Lizenzbehorde oder dem Branchenverband
dieser Organe, die Kreditakte der Schétzer von der Registerbehorde gefiihrt werden. Fragt sich nur, wer die Lizenzbehorden oder Registerbehdrden
sind. Nach der zitierten Mitteilung vom 7.12.2006 scheinen es Abteilungen der PAS-Baubehérden zu sein. Véllig klar ist das nicht, auf der Netzseite des
Ministeriums fiir Wohnungs-, Stadt- und Dorfbau (des Nachfolgers des Bauministeriums) fehlen gegenwirtig (August 2011) Angaben dazu,
moglicherweise ist eine Umorganisation im Gange.
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BhE N 5. Kapitel: Erginzende Vorschrift

B=1RFK AFKUIEBAMGZ § 35 Diese Regeln werden vom Tag ihrer Verkiindung an ange-
HhE T, 2001 4F 6 H 13 HE%  wandt. Gleichzeitig treten die am 13.6.2001 vom Staatsrat verkiindeten
Be AR (i s R Pt B ok “Verwaltungsvorschriften fiir den Abrif stidtischer Gebdude”® aufer
B FIR R IE. ARZ&GIRATRTCMK  Kraft. Bei Vorhaben, fiir die vor Inkrafttreten dieser Regeln ein Gebéu-
FAG 5 RAREVERERIH . 48 deabriferlaubnisschein nach dem Recht erlangt worden ist, wird weiter
éii&ﬂ? J:Ff'_ﬁ ﬁ@fﬂ%j}fi, HEUFA  nach den alten Vorschriften verfahren, die Regierung darf jedoch die
TR KT VAR IT betroffene Behorde nicht'® zum zwangsweisen Abrifs verpflichten.

Ubersetzung und Anmerkungen von Frank Miinzel, Hamburg

9 Siehe die ,Verwaltungsvorschriften fiir den Abrif3 stadtischer Gebaude” [ 317 55 B 7T & ¥ 2451 ] vom 13.6.2001; Deutsch mit Quellenangabe in: Frank
Miinzel (Hrsg.), Chinas Recht, 13.6.2001/1.

10 Nach § 17 der Vorgingervorschriften (Fn. 9), anders als nach § 28 der vorliegenden neuen Regeln.
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