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Schidtzungsmethode beim Entzug von Gebduden
auf staatlichem Land
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Mitteilung zum Druck und zur Verteilung der ,Schitzungsmethode
beim Entzug von Gebiduden auf staatlichem Land”

An die Biiros fiir Wohnungs-, Stadt- und Dorfbau der Provinzen
und autonomen Gebiete, an die Ausschiisse fiir Wohnungs-, Stadt- und
Dorfbau (Immobiliendmter) der regierungsunmittelbaren Stadte und
an das Amt fur Aufbau des Produktions- und Aufbaukorps von Xin-
jiang:

Auf Grund der ,Regeln fiir den Entzug von Gebduden auf staatsei-
genem Land und den Ausgleich dafiir” hat dieses Ministerium die
,Schitzungsmethode beim Entzug von Gebduden auf staatlichem
Land” festgelegt. Diese wird nun an Sie verteilt mit der Bitte um gewis-
senhafte Ausfithrung.

Anhang: Schidtzungsmethode beim Entzug von Gebduden auf
staatlichem Land

Ministerium fiir Wohnungs-, Stadt- und Dorfbau

3.6.2011

Schitzungsmethode beim Entzug von Gebiduden auf staatlichem
Land

§1 Um die Schiatzungen beim Entzug von Gebduden auf staatli-
chem Land zu normieren und Objektivitdt und Fairness beim Entzug
von Gebduden zu gewdhrleisten, wird aufgrund der [vorstehenden]
"Regeln fiir den Entzug von Gebduden auf staatseigenem Land und den
Ausgleich dafiir" diese Methode festgesetzt.

§ 2 Bei Schiatzungen des Wertes von entzogenen Gebduden auf
staatlichem Land und von Gebduden, die zum Tausch von Gebidude-
rechten verwandt werden, bei der Einschdtzung des Marktpreises von
den entzogenen Gebduden dhnlichen Immobilien und bei der Nachprii-
fung der Schiatzungsergebnisse und deren sachverstindiger Beurtei-
lung, wird die vorliegende Methode angewandt.

§ 3 Organe fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen, Schétzer
fur Immobilienwerte und die Mitglieder der Sachverstandigenkommis-
sion fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen (nachfolgend: Schét-
zungssachverstindigenkommission) miissen die Schdtzungen und
deren sachverstidndige Beurteilung beim Entzug von Gebduden unab-
hingig, objektiv und gerecht durchfiihren und sind fiir die von ihnen
ausgestellten schriftlichen Schitzungen und Ansichten aufgrund ihrer
sachverstandigen Beurteilung verantwortlich.

1 Quelle des chinesischen Textes: X% TENR (EA L b BT J0%E) (0B (Mitteilung zum Druck und zur Verteilung der
,Schitzungsmethode beim Entzug von Gebauden auf staatlichem Land”) vom 3.6.2011, abgedruckt in: New Laws and Regulations [ 772145 53] 2011

Nr. 38, S. 43 ff.
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Keine Einheit und keine natiirliche Person darf sich in die Schét-
zung und in eine sachverstindige Beurteilung beim Geb&dudeentzug
einmischen. Wer in einem materiellen Interessenverhiltnis zu einer
Partei oder zu Parteien beim Gebdudeentzug steht, muf8 sich [von der
Teilnahme an Schitzungen und sachverstindiger Beurteilung] als
befangen ausschliefien.

§ 4 Welches Organ fiir die Einschitzung von Immobilienpreisen
ausgewdhlt werden soll, wird von den Entzugsbetroffenen innerhalb
einer bestimmten Frist ausgehandelt; wenn dies nicht fristgemafs
gelingt, organisiert die Entzugsbehorde eine Abstimmung und es geht
nach der Ansicht der Mehrheit oder die Bestimmung wird nach dem
Zufallsprinzip durch das Ziehen von Losen oder dhnlich getroffen. Die
konkrete Methode wird von der PAS festgesetzt.

Organe fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen diirfen unan-
gemessenen Forderungen der Parteien beim Gebdudeentzug nicht ent-
gegenkommen oder sich in sonstiger Weise mit unwahrer Werbung,
boswillig niedrigen Gebiihren und anderen unlauteren Methoden
Schitzungstatigkeit beim Gebaudeentzug verschaffen.

§ 5 Die Gebdudeentzugsschiatzungen sollen im Prinzip fiir ein
[bestimmtes] Entzugsvorhaben von einem [bestimmten] Organ fiir die
Einschidtzung von Immobilienpreisen tibernommen werden. Ist der
Bereich des Gebdudeentzugs relativ grofs, konnen die Schatzungen
auch von mehreren Organen gemeinsam iibernommen werden.

Ubernehmen mehrere Organe die Schitzungen, so miissen sie
unter sich ein federfithrendes Organ aushandeln; das federfithrende
Organ mufs organisieren, dafd unter den Organen fiir die Einschitzung
von Immobilienpreisen Ubereinstimmung und einheitliche Normen in
Bezug auf die [von jedem Organ] zu schitzenden Objekte, den Zeit-
punkt, fiir den der Wert geschétzt wird, die Elemente der [zu schétzen-
den] Werte, die Grundlagen, Annahmen, Grundsatze, das technische
Vorgehen und die Methoden der Schatzungen, die Auswahl wichtiger
Parameter und die Art und Weise der Feststellung der Schitzungser-
gebnisse erreicht werden.

§ 6 Nachdem das Organ fiir die Einschdtzung von Immobilienprei-
sen gewdhlt bzw. bestimmt worden ist, stellt in der Regel die Entzugs-
behorde als Auftraggeber diesem Organ einen schriftlichen
Gebdudeentzugs-Schdtzungsauftrag aus und schliefit mit ihm einen
Gebdudeentzugs-Schdtzungsauftragsvertrag.

Der schriftliche Gebdudeentzugs-Schiatzungsauftrag mufl die
Bezeichnungen des Auftraggebers und des beauftragten Organs fiir die
Einschdtzung von Immobilienpreisen sowie das Ziel der Schatzung,
den Bereich der Schitzungsobjekte, die Anforderungen an die Schit-
zung und die Auftragsdauer angeben.

Der Gebdudeentzugs-Schitzungsauftragsvertrag mufs auffiithren:

1. Die Basisdaten des Auftraggebers und des [beauftragten]
Organs fiir die Einschdatzung von Immobilienpreisen;

2. die fiir dieses Schatzungsvorhaben verantwortlichen registrier-
ten Schatzer fiir Inmobilienwerte;

3. die Hauptpunkte der Schitzung, insbesondere ihr Ziel, ihre
Objekte und den Zeitpunkt, fiir den geschétzt wird;
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4. die vom Auftraggeber zu stellenden fiir die Schitzung notwen-
digen Unterlagen,

5. die Rechte und Pflichten der [Vertrags]parteien im Verlauf der
Schitzung,

6. die Schidtzungskosten und wie sie erhoben werden,

7. den Zeitpunkt und die Art und Weise der Abgabe des Schit-
zungsberichts,

8. die Haftung fiir Vertragsverletzungen,
9. die Art und Weise der Beilegung von Streitigkeiten,
10. sonst klarzustellende Punkte.

§ 7 Das Organ fiir die Einschitzung von Immobilienpreisen muf3
eine fiir den Arbeitsumfang bei diesem Gebdudeentzugs-Schatzungs-
vorhaben hinreichende Anzahl registrierter Schétzer fir Immobilien-
werte zur Durchfithrung der Schitzungen abordnen.

Organe fur die Einschdatzung von Immobilienpreisen diirfen
Gebdudeentzugsschidtzungen, mit denen sie beauftragt worden sind,
nicht anderen tibertragen, auch nicht in verdeckter Form.

§ 8 Als Ziel der Schitzung des Wertes entzogener Gebdude mufs
angegeben werden: "Die Schiatzung des Wertes entzogener Gebaude,
um der Entzugsbehorde und den Entzugsbetroffenen eine Grundlage
fur die Berechnung des Ausgleichs fiir den Wert entzogener Gebdude
zur Verfligung zu stellen".

Als Ziel der Schidtzung des Wertes von Gebdauden beim Tausch von
Gebduderechten mufs angegeben werden: "Die Schitzung des Wertes
der beim Tausch von Gebduderechten verwandten Gebiude, um der
Entzugsbehorde und den Entzugsbetroffenen eine Grundlage fiir die
Berechnung der Differenz zwischen dem Wert der entzogenen
Gebdude und dem Wert der beim Tausch von Gebduderechten einge-
tauschten Gebdude zur Verfiigung zu stellen".

§ 9 Vor der Schitzung beim Gebdudeentzug mufs die Entzugsbe-
horde eine Untersuchung der Umstidnde der zu entziehenden Gebdude
durch die betroffenen Einheiten organisieren, um die Objekte der
Bewertung klarzustellen. Die Objekte der Bewertung miissen vollstan-
dig und objektiv [erfafit werden], es darf nichts ausgelassen oder filsch-
lich angegeben werden.

Die Entzugsbehérde mufi dem beauftragten Organ fiir die Ein-
schdatzung von Immobilienpreisen Angaben tiber die Umstdnde der
Gebdude im Entzugsbereich machen, und zwar sowohl tiber die
Umstdnde der registrierten Gebdude, als auch tiber die Umstédnde fest-
gestellter nicht registrierter Baulichkeiten und der Ergebnisse von Maf3-
nahmen aufgrund solcher Feststellungen. Die Ergebnisse der
Untersuchung [all dieser Umstidnde] miissen den Entzugsbetroffenen
im Bereich des Gebdudeentzugs bekanntgegeben werden.
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Bei registrierten Gebauden geht man zu ihrer Natur, ihrer Verwen-
dung und ihrer umbauten Fldche in der Regel von der Urkunde tiber
die Zugehorigkeit der Rechte an ihnen und den Angaben im Gebaude-
register aus; stimmen diese Angaben nicht iiberein, so geht man von
den Angaben im Gebduderegister aus, soweit nicht Fehler dieser Anga-
ben nachgewiesen werden. Bei nicht registrierten Baulichkeiten mufd
die Schédtzung nach den Feststellungen der Kreisstufen-Volksregierung
und den Ergebnissen von Mafinahmen aufgrund solcher Feststellungen
durchgefiihrt werden.

§ 10 Der Tag der Bekanntgabe des Gebdaudeentzugsbeschlusses ist
der Zeitpunkt, fiir den der Wert entzogener Gebdude geschiatzt wird.

Der Zeitpunkt, fiir den der Wert fiir den Tausch von Gebauderech-
ten benutzter Gebdude geschitzt wird, mufs mit dem Zeitpunkt tiber-
einstimmen, fiir den der Wert entzogener Gebdude geschitzt wird.

§ 11 Unter dem Wert eines entzogenen Gebdudes ist der Geldbe-
trag zu verstehen, den unter normalen Umstanden mit den Verhaltnis-
sen vertraute Partner einer fairen Transaktion in dem Zeitpunkt, fiir
den der Wert geschitzt wird, fiir das Gebdude und das Gebrauchsrecht
an dem von ihm in Anspruch genommenen Land wiirden zahlen wol-
len, jedoch ohne Berticksichtigung der Auswirkungen insbesondere
einer Vermietung, Verpfindung oder Versiegelung? des Gebzudes.

Dafd nach dem vorigen Absatz die Auswirkungen einer Vermie-
tung nicht zu berticksichtigen sind, heifst, dafs der durch einen Mietver-
trag nicht beschrankte Wert des Gebaudes geschatzt werden soll; dafd
die Auswirkungen von Verpfindung und Versiegelung nicht zu
berticksichtigen sind, heifst, daff von dem geschitzten Wert nicht der
durch die Pfandung gesicherte Forderungsbetrag, ein fiir Arbeiten bei
einem Bauvorhaben geschuldeter Betrag und andere vom Recht
bestimmte bevorrechtigt zu entgeltende Betridge abgezogen werden sol-
len.

§ 12 Das Organ fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen muf3
registrierte Schatzer fir Immobilienwerte abordnen, die entzogene
Gebdude vor Ort besichtigen, ihre Umstinde untersuchen, ihren
Zustand innen und aufien und sonstige Materialien von Bedeutung
photographieren und [die Bilder] gut aufbewahren.

Die Entzugsbetroffenen miissen die registrierten Schétzer bei der
Besichtigung der entzogenen Gebdude vor Ort unterstiitzen und die fiir
die Schitzung des Werts der entzogenen Gebidude erforderlichen
Umstidnde und Unterlagen mitteilen bzw. sammeln helfen.

Die Entzugsbehorde, die Entzugsbetroffenen und die registrierten
Schitzer fiir Immobilienwerte miissen das Protokoll der Besichtigung
vor Ort durch Unterschrift oder Siegel anerkennen. Wenn Entzugsbe-
troffene Unterschrift wie Siegel auf dem Besichtigungsprotokoll ver-
weigern, muf3 das von der Entzugsbehorde, den registrierten Schétzern
und einem nicht materiell interessierten Dritten bezeugt werden, und
die diesbeziiglichen Umstdnde miissen im Schatzungsbericht erldutert
werden.

2 Vgl. § 223 Zivilprozefigesetz der Volksrepublik China [ #1# \ [RILATE R FFVA7% |; deutsch-chinesisch in: ZChinR 2008, S. 31 ff.
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§ 13 Nachdem der registrierte Schitzer fir Immobilienwerte die
Anwendbarkeit verschiedener Methoden fiir die Schiatzung, insbeson-
dere der Schitzung nach den Marktverhiltnissen, nach dem Ertrag,
nach den Kosten, bei angenommener Erschliefung usw. analysiert hat,
wihlt er eine Methode oder kombiniert mehrere davon, um den Wert
entzogener Gebaude einzuschatzen.

Gibt es Transaktionen mit den entzogenen Geb&duden dhnlichen
Immobilien, mufs Schdtzung nach den Marktverhiltnissen gewahlt
werden; erzielen die entzogenen Gebdude oder Immobilien dhnlicher
Art wirtschaftliche Ertrdge, muf$ Schiatzung des Werts nach dem Ertrag
gewdhlt werden; handelt es sich bei entzogenen Gebauden um ein Vor-
haben im Bau, muff das Verfahren der Schiatzung des Werts bei ange-
nommener Erschliefung [des Vorhabensbereichs] gew&hlt werden.

Wenn gleichzeitig mehrere Schatzungsverfahren gewiahlt werden
konnen, miissen mehrere Verfahren angewandt und die nach den ein-
zelnen Verfahren eingeschitzten Ergebnisse vergleichend {iiberpriuft
und analysiert werden, um ein verniinftiges [End]ergebnis der Schat-
zung festzulegen.

§ 14 Bei der Schitzung des Werts eines entzogenen Gebdudes mdis-
sen die seinen Wert beeinflussenden Faktoren, wie insbesondere Lage,
Verwendung, Baustruktur, Alter, umbaute Fliche und Grundfldche
und das Gebrauchsrecht an [dem vom Gebdude genutzten] Land
berticksichtigt werden.

Der Wert von Innendekoration und Verputz des entzogenen
Gebdudes, die Umzugskosten fiir Maschinen, Anlagen, Material usw.
und die Verluste durch die Einstellung von Produktion und Betrieb
werden von den Entzugsparteien in Verhandlungen festgesetzt; gelingt
das nicht, so kann das Organ fiir die Einschdtzung von Immobilienprei-
sen beauftragt werden, [die Betrdge] durch Schatzung zu bestimmen.

§ 15 Der geschdtzte Wert entzogener Gebdude mufs in Renminbi
auf einen Yuan genau berechnet werden.

§ 16 Das Organ fiir die Einschidtzung von Immobilienpreisen muf3
gemdfs dem schriftlichen Gebdaudeentzugs-Schitzungsauftrag oder den
Vereinbarungen im Auftragsvertrag der Entzugsbehorde erste Schat-
zungen fiir die einzelnen Haushalte liefern. Die ersten Schatzungen fiir
die einzelnen Haushalte miissen die Zusammensetzung der geschitz-
ten Objekte, ihre wesentlichen Umstédnde und ihren geschitzten Wert
angeben. Die Entzugsbehorde muf3 die ersten Schiatzungen fiir die ein-
zelnen Haushalte im Bereich des Gebdudeentzugs den Entzugsbetroffe-
nen 6ffentlich bekanntmachen.

Wihrend der Dauer der offentlichen Bekanntmachung mufd das
Organ fur die Einschidtzung von Immobilienpreisen registrierte Schét-
zer fiir Immobilienwerte abordnen, welche die ersten Schiatzungen fiir
die einzelnen Haushalte vor Ort erldutern. Finden sich Fehler, muf das
Organ fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen sie korrigieren.

§17 Nach Ablauf der Frist fur die offentliche Bekanntmachung
muf! das Organ fuir die Einschdtzung von Immobilienpreisen der Ein-
zugsbehorde fiir den Bereich des Schidtzungsauftrags den eigentlichen
Schitzungsbericht fiir die entzogenen Gebdude und Schitzungsbe-
richte fiir jeden Haushalt liefern. Die Entzugsbehtrde muf die Schét-
zungsberichte fiir die einzelnen Haushalte an die Entzugsbetroffenen
weitergeben.
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Der eigentliche Schitzungsbericht und die Schatzungsberichte fiir
jeden Haushalt miissen von mindestens zwei registrierten Schétzern
fiir Immobilienwerte, die fiir das Schdtzungsvorhaben bei diesem
Gebdudeentzug verantwortlich sind, unterschrieben und mit dem offi-
ziellen Stempel des Organs fiir die Einschidtzung von Immobilienprei-
sen gestempelt werden. Die Unterschriften diirfen nicht duch Stempel
ersetzt werden.

§ 18 Nach Abschlufs der Schatzung beim Gebaudeentzug mufs das
Organ fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen den Schatzungsbe-
richt und die dazugehorigen Unterlagen in Akten zusammengefafst
aufbewahren.

§ 19 Haben Entzugsbetroffene oder die Entzugsbehtrde Zweifel
am Schitzungsbericht oder Fragen dazu. so mufi ihnen das Organ fiir
die Einschdtzung von Immobilienpreisen, das den Bericht ausgestellt
hat, diesen erkldren und die Sache erldutern.

§ 20 Haben Entzugsbetroffene oder die Entzugsbehorde Einwédnde
gegen Schitzungsergebnisse, so miissen sie innerhalb von zehn Tagen
ab Erhalt des Schatzungsberichts beim Organ, das die Schitzung vorge-
nommen hat, deren Nachpriifung beantragen.

Wer die Nachpriifung der Schiatzung beantragt, mufs beim Organ,
das die Schitzung vorgenommen hat, einen schriftlichen Nachprii-
fungsantrag einreichen und dabei auf die fraglichen Stellen im Schat-
zungsbericht hinweisen.

§ 21 Das Organ, das die Schitzung vorgenommen hat, muf$ inner-
halb von zehn Tagen ab Erhalt des schriftlichen Nachpriifungsantrags
das Schdtzungsergebnis nachpriifen. Wird nach der Nachpriifung das
urspriingliche Schiatzungsergebnis gedndert, so muf3 ein neuer Schat-
zungsbericht ausgestellt werden; wird es nicht gedndert, so muf3 das
dem Antragsteller des Nachpriifungsantrags schriftlich mitgeteilt wer-
den.

§ 22 Haben Entzugsbetroffene oder die Entzugsbehorde Einwéande
gegen das Ergebnis der Nachpriifung durch das Organ, das die Schit-
zung vorgenommen hatte, so miissen sie innerhalb von zehn Tagen ab
Erhalt des Nachpriifungsergebnisses bei der Schiatzungssachverstandi-
genkommission fiir den Ort der entzogenen Gebdude eine sachverstian-
dige Beurteilung [des Schitzungsergebnisses] beantragen. Haben
Entzugsbetroffene weiterhin Einwidnde gegen den Ausgleich, so wird
nach § 26 der [vorstehenden] "Regeln fiir den Entzug von Gebduden
auf staatseigenem Land und den Ausgleich dafiir" verfahren.

§ 23 Die Behorden der Provinzen und Autonomen Gebiete fiir
Wohnungs-, Stadt- und Dorfbau und die Immobilienverwaltungsbe-
horden der in Bezirke unterteilten Stadte missen die Errichtung von
Schitzungssachverstandigenkommissionen organisieren, welche die
Ergebnisse von Nachpriifungen durch die Organe, die urspriinglich
eine Schitzung vorgenommen hatten, sachverstindig beurteilen.

Die Schitzungssachverstindigenkommissionen setzen sich aus
registrierten Schétzern fiir Immobilienwerte und Sachverstandigen fiir
Preise, Immobilien, Land, Stadtplanung und Recht zusammen.
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§ 24 Die Schitzungssachverstandigenkommission muf$ [bei Ein-
wianden] gegeniiber dem Ergebnis einer Nachpriifung aus ihren Mit-
gliedern eine Sachverstindigengruppe zur sachverstindigen
Beurteilung [der Schidtzung] bilden. Die Sachverstandigengruppe hat
eine ungerade Zahl von mindestens drei Mitgliedern, von denen nicht
weniger als die Halfte Schatzer fiir Inmobilienwerte sein miissen.

§ 25 Die Schitzungssachverstindigenkommission mufs innerhalb
von zehn Tagen ab Erhalt des Antrags auf sachverstandige Beurteilung
die technischen Fragen der Schitzung nach dem Schétzungsbericht,
gegeniiber dem sachverstindige Auflerung beantragt wird, nachprii-
fen, insbesondere den Verlauf der Schitzung, die Schatzungsgrundla-
gen, die Annahmen und das technische Vorgehen bei der Schitzung,
die gewdhlten Schitzungsmethoden, die Auswahl der Parameter und
die Art und Weise der Festsetzung der Schiatzungsergebnisse, und dazu
schriftlich ihre Ansichten aufgrund der sachverstindigen Beurteilung
vortragen.

Finden sich nach der sachverstindigen Beurteilung der Schét-
zungssachverstandigenkommission im Schatzungsbericht keine techni-
schen Probleme, so mufs der Bericht aufrechterhalten werden; finden
sich technische Probleme, so mufs das Organ, das den Bericht ausge-
stellt hat, die Fehler berichtigen und einen neuen Schatzungsbericht
ausstellen.

§ 26 Wihrend der sachverstandigen Beurteilung einer Schatzung
beim Entzug von Gebduden muf$ das Organ fiir die Einschitzung von
Immobilienpreisen entsprechend den Forderungen der Schitzungs-
sachverstindigenkommission die Umstinde erldutern, die mit der
sachverstindig zu beurteilenden Schitzung zu tun haben. Wenn es
notig ist, entzogene Gebdude vor Ort zu besichtigen und zu untersu-
chen, miissen die betroffenen Einheiten und natiirlichen Personen
kooperieren.

§ 27 Wenn es fiir Schdtzungen beim Entzug von Geb&duden, fiir die
Nachpriifung von Schatzungen oder zur sachverstandigen Beurteilung
von Schéatzungen erforderlich ist zu verfolgen, wem Rechte an entzoge-
nen oder beim Tausch von Geb&duderechten verwandten Gebduden
zustehen und sich nach Details diesbeztiglicher Immobilientransaktio-
nen zu erkundigen, miissen die Immobilienverwaltungsbehérden und
sonst betroffene Behorden diese Nachforschungen erleichtern.

§ 28 Wenn bei Schitzungen beim Entzug von Gebduden die Ent-
zugsbehorde oder Entzugsbetroffene nicht kooperieren und einschlagi-
ges Material nicht zur Verfiigung stellen, muff das Organ fiir die
Einschédtzung von Immobilienpreisen diese Umstdnde im Schitzungs-
bericht erldutern.

§ 29 Soweit es keine besonderen Regierungsvorschriften zum Preis
der beim Tausch von Gebduderechten verwandten Geb&dude gibt, mufd
deren Marktwert durch Schitzung bestimmt werden.

§ 30 Mit , den entzogenen Gebduden dhnlichen Immobilien” sind
Immobilien gemeint, die in Lage, Verwendung, der Natur der Rechte
daran, Qualitédtsstufe, Alter, Umfang und Baustruktur mit den entzoge-
nen Gebduden tibereinstimmen oder ihnen nahekommen.

79



Schitzungsmethode beim Entzug von Geb&duden auf staatlichem Land, ZChinR 2012

WAL 5 R 2RAU 5 3t 1) 117 37
WA AR BRI R AL
FEVPAL I ST B3 D ik o 1€
WAL D7 B 25 3t i T 3 4y
A% IS4 5 5k A SR A RN T 5 D A
o

BE+—% b RACORAY.
SR BRI AR, HEEN
AR SR PPA SR, SEE S el IR B
Ho PR PP PR AR IE . EAZIPAG
G R 5 = AR A LA 7
Ho P RAYCVRAL . 8852 2 1
BRI M 58 B8 T THUE OS24 o o
AT

B=+"%  AEEERIEPOTS
WAH, A VA AL A
WG U Im SV AT Y, F R
CEEAT -3 _E s RAECS # s ok
B« (B3l B 2P
) M 3= A 47 i B A
) SERUE AL . 1 RO E Y P
. HEUFORS BRI
e NI E M) BEAR T .

B=1=% AWMEAAMZ
HiEhifr. 2003 4 12 A 1 H 5z
WEBRAGI (T o5 B YRiE A 0 $
SEI) FRELE. B (EA L
b B S AMEE AR AT RTE
WIEBUAS b5 B R IEVFATIE I
ARSI R E -

Mit dem Marktpreis solcher den entzogenen Gebduden dhnlichen
Immobilien ist deren durchschnittlicher Transaktionspreis zu dem Zeit-
punkt gemeint, fiir den der Wert geschétzt wird. Bei der Feststellung
des Marktpreises der den entzogenen Gebdauden dhnlichen Immobilien
miissen zuféllige und anormale Faktoren herausgenommen werden.

§ 31 Die Kosten der Schidtzung beim Gebdudeentzug und der sach-
verstindigen Beurteilung trigt der Auftraggeber. Andert die sachver-
standige Beurteilung jedoch das Ergebnis der Schitzung, so tragt das
Organ fiir die Einschidtzung von Immobilienpreisen, das die Schiatzung
erstellt hatte, die Beurteilungskosten. Die Kosten der Nachpriifung
einer Schitzung tragt das Organ fiir die Einschdtzung von Immobilien-
preisen, das die Schitzung erstellt hat. Fiir die Kosten der Schitzung
beim Gebdudeentzug und der sachverstiandigen Beurteilung gelten die
von der Preisbehorde festgelegten Satze.

§ 32 Bei rechts- und regelwidrigen Handlungen von Organen fiir
die Einschidtzung von Immobilienpreisen und von registrierten Schét-
zern fiir Inmobilienwerte bei der Schitzung beim Gebdudeentzug wer-
den nach den [vorstehenden] , Regeln fiir den Entzug von Gebduden
auf staatseigenem Land und den Ausgleich daftir”, der , Verwaltungs-
methode fiir Organe fiir die Einschdtzung von Immobilienpreisen” und
der ,Verwaltungsmethode fiir registrierte Schitzer fiir Immobilien-
werte” Sanktionen verhdngt. Bei vorschriftswidrig erhobenen Kosten
werden von der Preisbehérde Sanktionen nach dem ,Preisgesetz der
VR China” verhingt.?

§ 33 Diese ,Methode” wird vom Tag der Verkiindung an ange-
wandt. Gleichzeitig treten die am 1.12.2003 vom damaligen Bauministe-
rium erlassenen ,Hinweisenden Ansichten zu Wertschitzungen bei
Abrifs stadtischer Gebdude und der Umsiedlung” aufser Kraft. Soweit
jedoch vor Inkrafttreten der [vorstehenden] "Regeln fiir den Entzug von
Gebduden auf staatseigenem Land und den Ausgleich daftir" fiir ein
Vorhaben bereits nach dem [damaligen] Recht ein Gebdudeabrifier-
laubnisschein erlangt worden ist, wird weiter nach den alten Vorschrif-
ten verfahren.

Ubersetzung und Anmerkungen von Frank Miinzel, Hamburg

3 Zu den beiden »Verwaltungsmethoden” vgl. Fn. 8; zur chinesisch-deutschen Fassung der ,Regeln fiir den Entzug von Gebzuden auf staatseigenem
Land und den Ausgleich dafiir” in diesem Heft, S. 64; Deutsche Ubersetzung des , Preisgesetzes” mit Quellenangabe in: Frank Miinzel (Hrsg.), Chinas

Recht, 29.12.97/1.
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