lia)

Chinesisches Recht

Herausgegeben von der
Deutsch-Chinesischen
Juristenvereinigung e.V.

In Verbindung mit dem
Deutsch-Chinesischen Institut
fur Rechtswissenschaft

Und dem Max-Planck-Institut fur
auslandisches und internationales
Privatrecht

Heft 1/2017

24, Jahrgang, S. 1-80

Oliver Weber, Das chinesische Grundbuchsystem
und Grundbuchverfahren

BU Yuanshi, Domestizierung des chinesischen
Sachenrechts — Anmerkungen zu den
,Erlduterungen des OVG zu einigen Fragen der

Anwendung des ,Sachenrechtsgesetzes der
VR China“ (Teil 1)”

Detaillierte Ausfithrungsregeln zur vorldaufigen
Verordnung iiber die Eintragung von Immobilien

Erlduterungen des Obersten Volksgerichts zu
einigen Fragen der Anwendung des
,Sachenrechtsgesetzes der Volksrepublik China”
(Teil 1)



European China Law Studies

Association
KRN H VB 5T 2

12t Annual Conference

Leiden, 24-25 August 2017

For call for papers and conference info, see:
http:// ecls201 7leiden.wordpress.com



Inhalt, ZChinR 2017

INHALT

AUFSATZE

Oliver Weber, Das chinesische Grundbuchsystem und Grundbuchverfahren 5

Yuanshi BU, Domestizierung des chinesischen Sachenrechts — Anmerkungen zu den , Erlduterungen
des OVG zu einigen Fragen der Anwendung des ,Sachenrechtsgesetzes der VR China’ (Teil 1)” 23

DOKUMENTATIONEN

Detaillierte Ausfithrungsregeln zur vorldufigen Verordnung tiber die Eintragung von Immobilien
(Benjamin Julius Groth) 34

Erlduterungen des Obersten Volksgerichts zu einigen Fragen der Anwendung des
,Sachenrechtsgesetzes der Volksrepublik China” (Teil 1)
(Knut Benjamin PifSler) 64

TAGUNGSBERICHTE
Alumniseminar anldsslich des 10-jahrigen Bestehens des Chinesisch-Deutschen Instituts fiir
Rechtswissenschaft an der China University for Political Science and Law (CUPL) in Beijing am
23. und 24. Februar 2017 an der Albert-Ludwigs-Universitdt Freiburg
(Frederic Dreher) 69
BUCHBESPRECHUNGEN
Binding/Pifiler (Hrsg.): Chinesisches Zivil- und Wirtschaftsrecht, Band 2 — Schwerpunkt

Wirtschaftsrecht
(Bjorn Etgen) 73

ADRESSEN

Kanzleien mit einer Mitgliedschaft in der Deutsch-Chinesischen Juristenvereinigung e.V. 75



Internationales Wirtschaftsrecht - China

Topaktuell: Band 1 und 2
Mit Preisvorteil im Paket lieferbar

~Bereits der erste Band macht deutlich, dass den Herausgebern und Autoren ein groBer
Wurf gelungen ist. Das Buch ladt Praktiker wie Wissenschaftler formlich zur vertiefenden
Beschaftigung mit Rechtsfragen des chinesischen Zivilrechts ein.*

CHINA
ENINA WIRTSCHAFTSRECHT INTERNATIONAL

HANDBUCH

Bandz i

ginding / Piler (Hrs8)

Chinesisches

Zivil- und
\)(/Iirtscha‘ctsreCht

Bar d2'= Schwerpunkt Wi rtschaftsredt

Hriresisches Znal- wnd

Wirtschaftsrecht

Binding / Piller (Hrsg.)

m Ergdnzung zu Band 1 (erschienen 2015)

m Vertiefung der Grundlagen des chinesischen
Wirtschaftsrechts

= Wissenschaftliche Grundlegung und praktische
Orientierungshilfe fiir deutsche Unternehmen und
Wirtschaftskanzleien durch die Zusammenarbeit
von Wissenschaftlern und Praktikern

= Schwerpunkte Band 2:
Chinesisches Gesellschaftsrecht, Steuerrecht, Kartellrecht,
Arbeitsrecht, Mechanismen der Rechtsdurchsetzung, Bank-
und Kapitalmarktrecht, Recht des geistigen Eigentums

Prof. Dr. Manfred Wandt in VersR 2016 Heft 5

INA
tm"‘ WIRTSCHAFTSRECHT |NTERNATIONAL CH

HANDBUCH

ginding / Piler / Xu (Hrsg:)

Chinesisches
vil- und
\Zx}irtschaftsrecht

d1 Schwerpunkt Zivilrecht
Band 1~

rcd

Wirtschaftsrecht

Brncting s Psler,  Clirresrsclies Zivi/-

Xu (Hrsg,)

Systematische Einfiihrung in die grundlegenden
Rechtsbereiche fiir Geschaftstatigkeiten in China:
u.a. allgemeines und besonderes Schuldrecht,
Sachenrecht, Internationales Privatrecht

Einstiegshilfe fir den chinesischen Markt fiir deutsche
Unternehmen und Wirtschaftskanzleien sowie fiir
Studierende als ersten Einblick in das chinesische
Zivilrecht

Autorenteam von chinesischen und deutschen

Experten mit mehrjahriger Erfahrung im Umgang
mit dem chinesischen Recht

Ja, ich bestelle - per Fax unter 08581 754 oder auf www.shop.ruw.de

Expl. Chinesisches Zivil- und Wirtschaftsrecht
Band 2 - Schwerpunkt Wirtschaftsrecht
2016, 634 Seiten, Geb., ISBN: 978-3-8005-1619-3, € 199,-

Expl. Chinesisches Zivil- und Wirtschaftsrecht
Band 1 - Schwerpunkt Zivilrecht
2015, 362 Seiten, Geb., ISBN: 978-3-8005-1585-1, € 179,-

Expl. Paket Bd. 1und 2

ISBN: 978-3-8005-1660-5

Vorzugspreis bei Gesamtabnahme: € 339,-
statt € 378,- bei Abnahme der Einzelbande
Preisvorteil: € 39,- gegeniiber Einzelbezug

delMediengruppe

Tel 08581 9605-14 | Fax 08581 754 | E-Mail info@suedost-service.de
www.shop.ruw.de | Deutscher Fachverlag GmbH | Frankfurt am Main

Name | Firma | Kanzlei
E-Mail

StraBe | Postfach

PLZ | Ort

Datum | Unterschrift

RW

Fachmedien Recht und Wirtschaft




Weber, Das chinesische Grundbuchsystem und Grundbuchverfahren, ZChinR 2017

AUFSATZE

Das chinesische Grundbuchsystem und
Grundbuchverfahren

Oliver Weber 1

Abstract

Ende des Jahres 2014 hat der Staatsrat der Volksrepublik China eine ,Vorliufige Verordnung iiber die Eintragung von
Immobilien” erlassen, woraufhin das zustindige Ministerium fiir Landesressourcen Mitte 2015 diesbeziigliche , Detaillierte
Ausfiihrungsregeln™ folgen lief$. Im Zusammenspiel mit weiteren Regelungen wurde so ein einheitliches System der Im-
mobilienregistrierung geschaffen. Der Verfasser untersucht die Ziele der Verordnung sowie detailliert insbesondere die nun
in den Ausfithrungsregeln aufgestellten Regelungen zum Grundbuch, Grundbuchamt und Eintragungsverfahren unter Be-
riicksichtiqung weiterer relevanter Vorschriften. Insgesamt gelingt es demnach, durch die neuen Regelungen ein weitgehend
vorhersehbares Grundbuchsystem zu schaffen, welches auch schwierige Detailfragen klar beantwortet. Dies fiihre allerdings
auch zu einer stark von Einzelfallregelungen geprigten Normierung, die zwar fiir den Regelfall Rechtssicherheit schaffe, jedoch
in den nicht geregelten Fillen Unsicherheiten iiber die grundbuchamtliche Praxis bestehen lasse. Der Verfasser regt zudem
eine Konsolidierung von Verordnung und Ausfiihrungsregeln an, um inhaltliche Redundanzen zu vermeiden und kritisiert

den insgesamt stark verwaltungsrechtlichen Charakter des Grundbucheintragungsverfahrens.

A. Einfiihrung

Ein funktionierendes System der Immobilienregis-
trierung schafft Vertrauen und Akzeptanz fiir die Ei-
gentumsbildung, die Investitionen, den Realkredit so-
wie fiir die 6ffentlichen Interessen. Es soll allen am Im-
mobilienrechtsverkehr Beteiligten Rechtssicherheit ge-
ben und bildet somit eine wichtige Voraussetzung fiir
das Wirtschaftsleben.? Mit der durch den Staatsrat der
Volksrepublik China am 24. November 2014 erlassenen
und vom 1. Mérz 2015 an anzuwendenden ,Vorlaufi-
gen Verordnung tiber die Eintragung von Immobilien”

1 Der Verfasser ist Dipl.-Rechtspfleger (FH) und Fachhochschulleh-
rer an der Hessischen Hochschule fiir Finanzen und Rechtspflege
in Rotenburg a. d. Fulda — Fachbereich Rechtspflege. Er war deut-
scher Impulsredner zu der Thematik , Errichtung eines einheitlichen
Systems fiir die Registrierung von Immobilien” anlédsslich des 14.
Deutsch-Chinesischen Rechtssymposiums im Rahmen des Deutsch-
Chinesischen Rechtsstaatsdialogs am 1. und 2. September 2014 in
Leipzig; der Verfasser ist Autor des Hintergrundpapiers zur Arbeits-
gruppe 2 der Veranstaltung, die auf Einladung des Bundesministe-
riums der Justiz und fiir Verbraucherschutz erfolgte und unter dem
Thema ,Grundstiicksrechte und Grundbuchrecht in einer modernen
Wirtschaft” stand. Der Autor dankt Prof. Dr. iur. Knut B. Pifiler, M.A.
(Sinologie) und Nils Klages, Wissenschaftlicher Assistent am Max-
Planck-Institut fiir ausldndisches und internationales Privatrecht in
Hamburg fiir wertvolle Hinweise.

2 Oliver Weber, Das deutsche Grundbuchsystem und Grundbuch-
verfahren, in: Rechtspfleger Studienhefte 2015, S. 47; siehe Hinrich
Julius/Gebhard M. Rehm, Das chinesische Sachenrechtsgesetz tritt in
Kraft: Revolution oder Viel Larm um Nichts?, in: Zeitschrift fiir Ver-
gleichende Rechtswissenschaft 106 (2007), S. 367, 377.

(im Folgenden VO)* wurde ein einheitliches System*
fiir die Immobilienregistrierung errichtet.” Die Zusam-
menfiihrung der Zustdndigkeiten und die Vereinheit-
lichung des Eintragungsverfahrens gehoren gemaf3 § 1
VO zu den Zielen der Neuregelung zum neuen Grund-
buchrecht der Volksrepublik China. Weiterhin sollen
entsprechend des in § 1 VO vorangestellten Norm-
zwecks die Eintragungsantrage durch die Bevolkerung
erleichtert und die legalen® Rechte und Interessen von
Berechtigten geschiitzt werden. Die Neuregelung des

3 RENFEBILE 4T % ) vom 24.11.2014, Amtsblatt des Staatsrates
[/ 45 % 23 4] 2015, Nr. 1 S. 8 ff.; deutsche Ubersetzung Nils Klages,
Zeitschrift fiir Chinesisches Recht 2015, S. 59 ff.

4 Zum bisherigen Rechtszustand sowie zu den Zielen des und den
Herausforderungen beim Aufbau eines einheitlichen Grundbuchs:
Ausfiihrlich Wang Shouzhi, Errichtung eines einheitlichen Systems
fiir die Registrierung von Immobilien in: Tagungsband zum 14.
Deutsch-Chinesischen Rechtssymposium im Rahmen des Deutsch-
Chinesischen Rechtsstaatsdialogs am 1. und 2. September 2014 in
Leipzig, S. 50 ff.

5 Ausfiihrlich Nils Klages, Einfithrung eines einheitlichen Grund-
buchsystems in China, in: Zeitschrift fiir Chinesisches Recht
2015, S. 44 ff.; vgl. auch Deutsche Gesellschaft fiir Internationa-
le Zusammenarbeit GmbH, Bonn und Eschborn, ,Die Bedeutung
von Grundstiicksrecht und Grundbuchrecht in einer modernen
Wirtschaft”, 16. Juni 2014, Hintergrundpapier anldsslich des 14.
Deutsch-Chinesischen Rechtssymposiums im Rahmen des Deutsch-
Chinesischen Rechtsstaatsdialogs am 1. und 2. September 2014 in
Leipzig, S. 14 ff.

6 Ein verfassungsrechtlicher (Art. 13 Verfassung) Schutz des Pri-
vatvermogens existiert nicht fiir den auf ,illegale beziehungsweise
korrupte Machenschaften” zurtickzufiihrenden Erwerb, Sebastian
Lohsse/Jing Jin, Handbuch Chinesisches Zivil- und Wirtschaftsrecht,
2015, Kap. 5, Rn. 36 mit weiteren Nachweisen, 43.
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Grundbuch-” und Grundbuchverfahrensrechts genief3t
Vorrang vor fritheren Bestimmungen, § 35 S. 2 VO. Die
VO enthdlt tiberwiegend allgemein gehaltene Regelun-
gen zum Grundbuch, zum Grundbuchamt® und zum
Eintragungsverfahren. Sie stellt einheitliche Standards
und entsprechende Gebote auf und gibt den Rahmen
fiir das Grundbuchverfahren vor. Koexistente Ausfiih-
rungsbestimmungen sind gemafs § 34 VO zu erlassen.
Entsprechende Konkretisierungen zur Umsetzung der
VO befinden sich in den , Detaillierten Ausfithrungsre-
geln zur vorldufigen Verordnung iiber die Eintragung
von Immobilien” (im Folgenden AR),’ welche am 29.
Juni 2015 durch das Ministerium fiir Landesressourcen
verabschiedet wurden. Diese Durchfithrungsbestim-
mungen traten gemafs § 108 AR am 1. Januar 2016 in
Kraft. Ihrer praktischen Handhabung und der Ausle-
gung dienen das Grundbuchmuster und die dazuge-
horigen ,Benutzungs- und Ausfiillerlduterungen zum
Grundbuch“!® (im Polgenden Erlduterungen) sowie
die Provisorischen Bestimmungen zur Registrierung
von Immobilien (VO-Entwurf) vom 15. August 2014.!
Die Regelungen dienen der Umsetzung des Systems
einheitlicher Eintragungen!? gem&fl § 10 Abs. 2 Sa-
chenrechtsgesetz (SRG).!? Ziel dieses Beitrags ist es, ein
praxisnahes und wissenschaftlich prazises Verstand-
nis des chinesischen Grundbuchrechts zu vermitteln.
Dargestellt und abschnittsweise gewiirdigt werden das
Grundbuch als Bestandteil der Rechtsordnung, die Ge-
staltung des Grundbuchinhalts, der 6ffentliche Glaube
des Grundbuchs, die Herausforderung an ein elektro-
nisches Grundbuch und das Eintragungsverfahren.

B. Grundbuch und Grundbuchverfahren
I. Struktur und Inhalt des Grundbuchs
1. Struktur

Das Grundbuch, welches als Realfolium gefiihrt
wird, enthélt zundchst ein Deckblatt und Grundinfor-
mationen zum Buchungsgegenstand. Buchungsgegen-
stand ist das Grundstiick beziehungsweise der Meeres-
teil als mafigebende , Einheit“!* im Sinne von § 6 Hs.
1 AR, s. Kapitel 1 vor Ziffer 1 der Erlduterungen. Je-
de Einheit wird entsprechend Kapitel 1 Ziffer 4 S. 2

7 §2 VO wortlich: Immobilieneintragungsverzeichnis (A3l & it
).

8  §2 VO wortlich: Immobilieneintragungsinstitution (437 % id
HUA).

9 Amitsblatt des Staatsrates [[H4% i/ ] 2016, Nr. 12 S. 49 ff.; deut-
sche Ubersetzung Benjamin Julius Groth in diesem Heft S. 34 ff.

10" Mitteilung des Ministeriums fiir Landressourcen iiber die Frei-
gabe der (vorldufigen) Muster von Grundbuch und Urkunden ([
T HEFHFR T A A =B @A G #E %) vom
15. Februar 2015, Guo Tu Zi Fa ([ + % %) 2015, Nr. 25, ab-
rufbar unter <http://www.mlr.gov.cn/zwgk/zytz/201502/t20150
227_1343992.htm>. Siehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 48, Fn. 47.

11" Eshandelt sich hierbei um eine Ubersetzung durch die Deutsche
Gesellschaft fiir Internationale Zusammenarbeit GmbH, Bonn und
Eschborn.

12 Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 69.

13 ths \ R E O vom 16.3.2007; deutsche Ubersetzung
Mei Zhou/Xiaokun Qi/Sebastian Lohsse/Qingwen Liu, Zeitschrift fiir Chi-
nesisches Recht 2007, S. 78 ff.

14 i{ﬁ
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der Erlduterungen gesondert gebucht und erhilt ein
separates Grundbuch; alle Immobilieneinheiten und
Immobilien im Bereich der selben Einheit werden dem
selben Grundbuch zugeordnet (§ 6 Hs. 2 AR), s. Kapitel
1 vor Ziffer 1 der Erldauterungen. Mehrere Grundbii-
cher kénnen entsprechend Kapitel 1 Ziffer 4 S. 3 der
Erlduterungen zu einem , Album” (Ordner) verbunden
werden. Es folgt ein Verzeichnis tiber die gebuchten ,Im-
mobilienrechte”, welches unter anderem nach ,, Immo-
bilieneinheit” (konkret: Immobilieneinheitsnummer)!>
und ,Immobilienart” differenziert. Dieses Verzeich-
nis dient als Inhaltsuibersicht, betreffend die weitere
Untergliederung des Grundbuchs in Bénde fiir Immo-
bilienrechte. MafSgebend fiir die Einteilung in einen
Band ist die Immobilieneinheit. Jede Immobilienein-
heit ist in jeweils einen Band einzutragen, Kapitel 1
Ziffer 4 S. 2 der Erlduterungen. Die Immobilieneinheit
wird in § 8 Abs. 1 S. 1 VO als Eintragungsgegen-
stand deklariert. Definiert wird dieser Rechtsbegriff
in § 5 Abs. 1 AR: Eine Immobilieneinheit kann dem-
nach ein ,,abgeschlossener Raum” mit eigenstandigem
Nutzungswert sein. Verwirrend scheint die Verwen-
dung derselben Begrifflichkeit in zweifacher Hinsicht:
zum einen meint § 5 Abs. 2 AR die zweidimensiona-
le Grundstiicksfliche, zum anderen § 5 Abs. 3, 4 AR
den dreidimensionalen Raum. Zu unterscheiden sind
bebaute und unbebaute Grundstiicke, wobei zu den
Bebauungen nicht nur Hauser, sonstige Gebdude und
Bauwerke zihlen, sondern auch Forste, Walder und
andere feststehende Objekte (§ 5 Abs. 2, 3 AR). Diese
Regelung entspricht dem Gedanken des § 2 Abs. 2 VO,
in dem neben Grundstiicken beziehungsweise Mee-
resgebieten nebst Hausern auch Bdume und andere
feststehende Objekte dem Immobilienbegriff unterlie-
gen. Es gilt der buchungstechnische Grundsatz der
Einheitlichkeit von Grundstiick und darauf existieren-
dem und mit diesem fest verbundenem Objekt, vgl. §
2 Abs. 2 AR. Der in § 5 Abs. 3 AR verwendete Be-
griff ,Haus” wird in § 5 Abs. 4 AR konkretisiert und
erfasst auch selbststindige Apartments, Stockwerke
und Zimmer (Sondereigentum an Wohnungen).!® Un-
abhédngige und damit selbststandige Raumeinheiten im
Sinne von § 5 Abs. 4 AR wie Apartments, Stockwerke
oder Zimmer bilden eigenstdndige Immobilieneinhei-
ten im Sinne von § 8 Abs. 1 S. 1 VO. Die Qualitét einer
Immobilieneinheit im Sinne von § 8 Abs. 1 S. 1 VO ge-
nieflen:

a) ein unbebautes Grundstiick und eine unbebaute
Meeresparzelle (§ 5 Abs. 2 AR in Verbindung mit § 6
Hs. 1 AR),

b) ein bebautes Grundstiick und eine bebaute Mee-
resparzelle (§ 5 Abs. 3, 4 AR in Verbindung mit § 6 Hs.
1 AR),

T

16 Wohnungseigentum im Sinne von §§ 70 ff. SRG. Ausfiihrlich Knut
B. Pifsler, Wohnungseigentum in China, Tiibingen, 2012, S. 1 ff.; siehe
Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 48 ff.; Yuanshi Bu (Fn. 16),
§ 14 Sachenrecht Rn. 36 ff.; Hinrich Julius/Gebhard M. Rehm (Fn. 2), S.
367, 388 ff.
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c) selbststindige Raumeinheiten,'” mithin auch
Wohnungseigentum sowie Gebdude und Bauwerke
mit unabhédngigen Nutzungswert im Sinne von § 39 AR
(§ 5 Abs. 4 Alt. 2 AR). Gemif3 § 6 Hs. 2 AR in Verbin-
dung mit Kapitel 1 vor Ziffer 1 S. 1 der Erlduterungen
werden sdmtliche, denselben Buchungsgegenstand
betreffende Immobilieneinheiten in einem (einzi-
gen) Grundbuch registriert. Relevanz entfaltet diese
Regelung im Rahmen der Buchung selbststiandiger
Raumeinheiten im Sinne von § 5 Abs. 4 Alt. 2 AR.

Immobilienrechte und sonstige eintragungsfihige
Informationen werden gemédfs Kapitel 1 Ziffer 4 S. 2
der Erlauterungen als Seiten (den einzelnen Banden)'®
zugeordnet.”” Die eintragungsfihigen Rechte werden
in § 5 VO nicht abschlieffend aufgezihlt, was sich in
§ 5 Nr. 10 VO widerspiegelt. Demnach sind neben
Eigentum,”® Nutzungs- und Bewirtschaftungsrechten,
Grunddienstbarkeiten und Hypotheken auch sonsti-
ge Rechte eintragungsfahig, ,die gemafS gesetzlichen
Bestimmungen” eintragungspflichtig sind. Dieser Ver-
fahrensregelung kann wegen ihrer Nachrangigkeit in
Bezug zum materiellen Sachenrecht nur deklaratori-
scher Charakter beigemessen werden. Zu den eintra-
gungsfdhigen Inhalten gehoren auch Vormerkungen
(8§ 85 ff. AR), Widerspriiche (8§ 82 ff. AR) und Versie-
gelungen (§§ 90 ff. AR). Besonderen Regelungen gemafs
§4 AR unterworfen ist Staatseigentum im Sinne von § 7
Abs. 3 VO.2! Das fiir die Einheit angelegte Grundbuch
enthélt einen oder mehrere Biande fiir jede Immobilien-
einheit, § 6 AR und § 8 VO in Verbindung mit § 5 AR
und Kapitel 1 Ziffer 4 S. 2 der Erlduterungen.?? Jeder
Band —und damit jede Immobilieneinheit — enthilt ent-
sprechend Kapitel 1 Ziffer 2, 4 S. 2 der Erlduterungen
eine oder mehrere Seiten fiir daran bestehende Rech-

17 Vgl. Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 3 Abs. 1 der Erlduterungen.

18 Entsprechend des Wortlauts der Regelungen in Kapitel 1 Ziffer
2,4S. 2 der Erlduterungen ist es (wohl) moglich, dass ein Grundbuch
und mehrere Bande angelegt werden und fiir jede Art von Immo-
bilienrecht dem Grundbuch jeweils eine Seite hinzugefiigt wird. Eine
solche Lesart der Regelungen ist nach hier vertretener Ansicht auch
wegen der tatsdchlichen Angaben in der jeweiligen Kopfzeile der Sei-
ten (%f...... & Zf...... TT — Band ... Seite ...) abzulehnen. Die Aussage in
Kapitel 1 Ziffer 2 der Erlduterungen, dass dem Grundbuch eine Seite
hinzugefiigt wird, steht dem nach Auffassung des Autors nicht entge-
gen, da die Seite sich tatsdchlich innerhalb des Grundbuchs befindet.
19" Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 48.

20 Das SRG unterteilt in Staats- (§§ 45 ff. SRG), Kollektiv- (§§ 58 ff.
SRG) und Privatvermogen/-eigentum (8§ 64 ff. SRG). Nach Art. 10
Abs. 1, 2 der Verfassung der Volksrepublik China vom 4. Dezember
1982 (Verfassung) fallen Grundstiicke in das Staatseigentum (urbane
Regionen) oder in das Kollektiveigentum (suburbane und ldndliche
Regionen). Ausfiihrlich Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 2,
13, 16, 35, 38 ff., 43 ff.; Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14 Sachenrecht Rn. 34
f.; Hinrich Julius/Gebhard M. Rehm (Fn. 2), S. 367, 380, 381. Vgl. auch
Zhang Qianfan, Heinrich Boll Stiftung e. V., Berlin, ,Grundstiicksrecht
und Grundbuchrecht in einer modernen Wirtschaft - Wessen Grund-
stiick? Wessen Recht? “, 26. August 2014, Hintergrundinformationen
zum 14. Deutsch-Chinesischen Rechtssymposiums im Rahmen des
Deutsch-Chinesischen Rechtsstaatsdialogs am 1. und 2. September
2014 in Leipzig: Kritische Betrachtung rechtlicher Grundlagen von
Enteignung; siehe auch Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn.
109 ff.; Hinrich Julius/Gebhard M. Rehm (Fn. 2), S. 367, 401 ff.

21 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 47 mit weiteren Nachweisen. zur nicht
Eintragungsfihigkeit von ipso iure bestehendem Staatseigentum ge-
méaf § 9 Abs. 2 SRG.

22 Siehe auch Kapitel 1 vor Ziffer 1 der Erlduterungen.

te im Sinne von § 5 VO entsprechend den tatsédchlichen
Umstinden, Kapitel 1 Ziffer 3 S. 2 der Erlauterungen.
Folgende Beispiele sollen der Verdeutlichung dienen:

a) Bei einem unbebauten Grundstiick oder einer un-
bebauten Meeresparzelle (§ 5 Abs. 2 AR in Verbindung
mit § 6 Hs. 1 AR) sind anzulegen ein Grundbuch, ein
Band, zum Beispiel eine Seite fiir das Recht zur Bewirt-
schaftung im Sinne von § 5 Nr. 4 VO; besteht noch eine
Grunddienstbarkeit im Sinne von § 5 Nr. 8 VO, ist eine
weitere Seite anzulegen; weiterhin auszufiillen ist das
Deckblatt.

b) Bei einem bebauten Grundstiick oder einer bebau-
ten Meeresparzelle (§ 5 Abs. 3, 4 AR in Verbindung mit
§ 6 Hs. 1 AR) sind ein Grundbuch, (wohl) ein Band,?*
zum Beispiel eine Seite fiir das bauerliche Kollektivei-
gentum am Land im Sinne von § 5 Nr. 1 VO, eine Seite
fur das (Privat-)Eigentum an dem Bauwerk im Sinne
von § 5 Nr. 2 VO, eine Seite fiir zum Beispiel Grund-
dienstbarkeiten an dem Grundstiick und eine Seite fiir
zum Beispiel Hypotheken an dem Bauwerk im Sinne
von § 5 Nr. 9 VO anzulegen. Zudem ist das Deckblatt
auszufiillen.

¢) Bei einem bebauten Grundstiick oder einer bebau-
ten Meeresparzelle (§ 5 Abs. 3, 4 AR in Verbindung
mit § 6 Hs. 1 AR), auf der mehrere selbststdndige Rau-
meinheiten im Sinne von § 5 Abs. 4 Alt. 2 AR (unter
anderem Wohnungseigentum) existieren, sind anzule-
gen ein Grundbuch, mehrere Binde, diesen zugeordnet
zum Beispiel jeweils eine Seite fiir das Kollektiveigen-
tum am Land im Sinne von § 5 Nr. 1 VO, eine Seite
fiir das (Privat-)Eigentum an der selbststdndigen Rau-
meinheit im Sinne von § 5 Nr. 2 VO und (jeweils)®
eine Seite fiir Hypotheken an der selbststindigen Rau-
meinheit im Sinne von § 5 Nr. 9 VO Weiterhin sind das
Deckblatt und das Verzeichnis der Immobilienrechte
auszufiillen. Treten Anderungen der Immobilienein-
heit durch eine Anderung von feststehenden Objekten
ein, so sind die entsprechenden Seiten gemifi den
tatsdchlichen Umstdnden auszutauschen beziehungs-
weise hinzuzufiigen, s. Kapitel 1 Ziffer 1 S. 3 der
Erlduterungen. Die Grundbuchfiihrung erfolgt mittels
einer , Loseblatt”-Methode, Kapitel 1 Ziffer 3S. 1 Hs. 1
der Erlduterungen.

2. Inhalt

Das Grundbuch spiegelt gemdfs § 16 S. 1 SRG die
dinglichen Rechte an einer Immobilie wider. Es enthalt
die Grundinformationen zum Grundstiick beziehungs-
weise Meeresteil sowie Informationen zu den Immo-
bilienrechten und anderen Gegenstidnden der Eintra-
gung.

Das Deckblatt des Grundbuchs besteht aus zwei
Seiten und optional einer (geotechnischen) Karte des
Grundstticks/Meeresgebiets. Seite eins bildet die Titel-
seite des Grundbuchs. Sie beinhaltet Angaben zur po-

23 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 48.

2 Anders: Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 48: Jeweils einen Band fiir das
Eigentum an dem Grundstiick und einen Band fiir das Eigentum an
dem darauf errichteten Gebaude.

%5 Siehe Fn. 18.
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litischen Lage (Verwaltungsgebiet) des Grundstiicks/
Meeresgebiets als mafigebende Einheit, wie Provinz,
Stadt, Kreis, Wohngebiet, Nachbarschaft und Grup-
pe. Zudem ist der spezifische Code des Grundstiicks
beziehungsweise des Meeresteils anzugeben. Dieses
Erfordernis der Angabe eine Grundstiicks-Codes ist —
die VO und die AR enthalten betreffend die Eintra-
gung des Grundstiicks-Codes keine Regelungen — aus
den ,technischen Bestimmungen tiber die Rechte- und
Kataster-Untersuchung”“?” abzuleiten. Demnach erhalt
jedes Grundstiick/ Meeresgebiet eine aus 19 Ziffern
bestehende Kennzahl.?® Die sachliche Zustindigkeit
beziiglich der Vergabe der jeweiligen Kennzahl er-
schlieft sich nicht aus der VO und den AR.? Weiterhin
ist das sachlich und ortlich zustindige Grundbuch-
amt® anzugeben. Gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 VO enthalt
die Seite 2 des Deckblatts Angaben zur Beschreibung
des Grundstiicks beziehungsweise Meeresteils. Struk-
turiert sind diese Grundinformationen zur Einheit in
einen beschreibenden Teil, in einen Eintragungsteil
und in einen Veranderungsteil. Der beschreibende Teil
nennt die Immobilienart: Land, Haus oder sonstiges
Gebdude, Bauwerk, Wald und Biaume sowie Sonsti-
ges, beziehungsweise anstelle der Angabe Land, die
Nennung von Meeresgebiet sowie unbewohnte Insel.
Da fiir ein Grundstiick/ Meeresgebiet nur ein Grund-
buch angelegt wird, kann es unter Umstdnden vor-
kommen, dass mehrere Immobilienarten entsprechend
der Immobilieneinheiten im Sinne von §§ 5, 6 AR an-
zukreuzen sind, § 2 Abs. 2 AR in Verbindung mit
Kapitel 2 Abschn. 1 Abs. 1 der Erlduterungen. Zu be-
schreiben ist weiter die Position der Einheit mittels
Angabe des geographischen Belegenheitsortes (beim
Meeresteil Projektname der Meeres- oder Inselnutzung
und Wesen des Projekts)*! und die Raumkoordinaten
sowie die Erkldrung der Position oder die Beschrei-
bung der Umgrenzung, Kapitel 2 Abschn. 1 Abs. 2, 3
der Erldauterungen. Aufzufiihren sind zudem die (nach
der Uberpriifung festgestellte) legale Fliche (Kapitel
2 Abschn. 1 Ziffer 1 Abs. 1 der Erlduterungen) und
die Nutzung des Grundstiicks beziehungsweise des
Meeresteils und Angaben wirtschaftlicher Natur, wie
exemplarisch Klasse, Preis, Bebauungsdichte und ei-

2% R,

27 Technisches Konzept fiir die Rechte- und Katasteruntersuchung
bei Immobilien (versuchsweise durchgefithrt) [RafF=AEE & AR
7% (&47) 1, Anhang A: Regeln iiber die Errichtung und Kodie-
rung von Immobilieneinheiten (versuchsweise durchgefiihrt) [z
FERIL R E 5 RS g L GX47) 1, veroffentlicht mit der Mit-
teilung des Ministeriums fiir Landressourcen zur guten Erledigung
der Arbeit der Rechte- und Katasteruntersuchung bei Immobilien
[FE 9 TR 56 T fhl Je A 3l 7 AU 9 5 R B9 38 S0, Guo Tu Zi
Fa [2015] Nr. 41 [[H - % % (2015) 41 5] vom 30. Mirz 2015, ein-
sehbar unter <http://www.mlr.gov.cn/zwgk/zytz/201505/t20150
504_1349570.htm>. Vgl. Kapitel 2 Abschn. 2 vor Ziffer 1 Abs. 1 der
Erlduterungen.

28 Vgl. Kapitel 2 Abschn. 1 Ziffer 3 Abs. 1 der Erliuterungen.

2 Die Rechte- und Katasteruntersuchung (1 £5{4#r) beinhaltet die
Untersuchung der Rechtsinhaberschaft und die Vermessung der Im-
mobilie.

%0 Siehe Abschn. B.TII. 1.

31 Gemeinniitzigkeit oder Wirtschaftlichkeit, Kapitel 1 Abschn. 1
Ziffer 2 Abs. 1 der Erlauterungen.
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ne eventuelle Hohengrenze der Bebauung, s. Kapitel 2
Abschn. 1 Ziffer 1 Abs. 2—4, 9, 10 der Erlduterungen.
Anzugeben sind gemifl Kapitel 2 Abschnitt 1 Ziffer
1 Abs. 5-8 der Erlduterungen die Art und das Wesen
des Rechts und die Art der Rechtserrichtung. Es folgen
Angaben zur Registrierung (Eintragungsteil) und zwar
Eintragungszeit und Registerfiihrer. Nachtrdge sind in
einem Verdnderungsteil durch Angabe der Eigenschaft
(Grund und Inhalt) der Anderung méglich. Hierbei
sind ebenso die Eintragungszeit und der Registerfiihrer
anzugeben. Insoweit wird der Grundbuchstand also
historisch wiedergegeben. Anders verhilt es sich in
den Fillen der Anderung des Inhalts oder der (poli-
tischen) Lage des Grundstiicks beziehungsweise der
Meeresparzelle: Kapitel 2 Abschn. 1 vor Ziffer 1 Abs.
4 der Erlduterungen ordnet hierfiir den Austausch des
Grundbuchs an. Weiterhin besteht die Moglichkeit eine
Karte des Grundstiicks beziehungsweise des Meeres-
teils beizufiigen, Kapitel 2 Abschn. 1 vor Ziffer 1 Abs.
5 der Erlduterungen. Das Verzeichnis der Immobili-
enrechte ist entsprechend Kapitel 1 Ziffer 4 S. 1 der
Erlduterungen dann auszufiillen, wenn beziiglich der
Einheit (Grundstiick/ Meeresgebiet) zwei oder mehr
Immobilieneinheiten im Sinne von § 8 Abs. 1 S. 1 VO
in Verbindung mit §§ 5, 6 AR existieren. Es handelt
sich bei dem Verzeichnis um eine Inhaltstibersicht fiir
die jeweiligen Bande zu den einzelnen Immobilien-
einheiten. Aufgelistet werden die laufende Nummer
der Eintragung, die Immobilieneinheitsnummer, die
Immobilienart, die Bandnummer und gegebenenfalls
Anmerkungen. Gemaf § 8 Abs. 1S. 2 VO besitzt die Im-
mobilieneinheit eine einzigartige Kennzahl.*? Die voll-
standige Immobilieneinheits-Kennzahl® besteht aus 28
Ziffern, wovon die ersten 19 Ziffern den Code des
Grundstiicks beziehungsweise Meeresteils* darstellen
und die letzten neun Ziffern ein feststehendes Objekt
(s. § 2 Abs. 2 VO und § 5 Abs. 3 AR), also Héuser
oder Baume auf der Parzelle bezeichnen. Folglich ist
jedes Grundstiick/Meeresgebiet und jede Immobilien-
einheit durch eine spezifische Kennzahl identifizierbar.
Diesbeziigliche Regelungen befinden sich weder in der
VO, in den AR noch in den Erlduterungen, sondern
in den ,technischen Bestimmungen tiber die Rechte-
und Kataster-Untersuchungen”®. Der fiir die jeweili-
ge Immobilieneinheit entsprechend Kapitel 1 Ziffer 4
S. 2 der Erlduterungen auszufiillende Band dient der
Auflistung der eingetragenen Informationen zu Immo-
bilienrechten und anderen Gegenstianden. Der Band
bezeichnet die Immobilieneinheit im Sinne von § 8
Abs. 1 S. 1 VO in Verbindung mit § 5 AR. Diesem®
wird jeweils eine Seite fiir jede Art von Immobilien-
recht oder Gegenstand an Eintragungsinformationen

2 i,

33 In§7 Abs. 1S. 2 Provisorische Bestimmungen zur Registrierung
von Immobilien (Entwurf vom 15. August 2014) wird der Begriff Py
durch die Deutsche Gesellschaft fiir Internationale Zusammenarbeit
GmbH, Bonn und Eschborn mit ,Seriennummer” tibersetzt.

34 Vgl. Kapitel 2 Abschn. 1 Ziffer 3 Abs. 1 der Erlauterungen.

35 Siehe Fn. 27.

3 Siehe Fn. 18.
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zugeordnet. ¥ Es werden folglich bei Bedarf jeweils
Seiten ausgefiillt fiir das Grundstiickseigentum, fiir
die Rechte zur Nutzung von Bauland und Rechten
zur Nutzung bduerlicher Hausgrundstiicke, fiir die
Hypotheken, die Grunddienstbarkeiten, die Vormer-
kungen, die Widerspriiche sowie die Versiegelungen.
Mittels der Immobilieneinheitsnummer erfolgt eine
Zuordnung zu den eingetragenen Informationen der je-
weiligen Immobilieneinheit.” Die ausgefiillten Seiten
werden auf der Titelseite des Bandes vermerkt, Kapitel
1 Ziffer 4 S. 1 der Erlduterungen. Insgesamt ist damit
den Anforderungen von § 8 Abs. 3 Nr. 2—4 VO zum Ein-
tragungsinhalt gentige getan.

3. Wiirdigung

Fiihrend fiir die Grundbucheintragung ist die ver-
messene Parzelle als mafigebende Einheit, also das
Rechtsobjekt und nicht das Eigentumsrecht an diesem.
So kann es vorkommen, dass in einem Grundbuch
mehrere verschiedene Eigentiimer der jeweiligen — al-
so von verschiedenen — Immobilieneinheiten oder/
und sogar theoretisch kumulativ mehrere verschiede-
ne Eigenttimer im Rahmen einer Immobilieneinheit bei
Auseinanderfallen von Grundstiicks- und Bauwerksei-
gentum, gebucht sind.

Es ist festzustellen, dass Begriffsdhnlichkeiten zwi-
schen ,Einheit*® Immobilieneinheit*! und Eintra-
gungseinheit*?” zu einer Verwirrung fithren kann. Hier
ergibt sich das Problem aus dem chinesischen Original-
text, da dort zwei nur leicht unterschiedliche Begriffe
verwendet werden, die beide , Einheit” bedeuten, nam-
lich , P fii — danwei”® und , P55 - danyuan”*.
Das Wort danwei bedeutet ,,(Ma-)Einheit”; danyuan ist
hingegen die Bezeichnung — also der Name — einer
MaB- oder Zghleinheit. Allerdings lautet die Uberset-
zung des Wortes danyuan ebenfalls ,Einheit”. Gemafs
§ 8 Abs. 1 S. 1 VO werden Immobilien nach der
Einheit ,Immobilien-danyuan” gezahlt und eingetra-
gen. Das kann dann in der deutschen Ubersetzung
(nachvollziehbar) verwirrend sein. Allerdings wird die
Unterscheidung konsequent durchgehalten: Wenn in
der VO, in den AR oder in den Erlduterungen von
,Immobilieneinheit” die Rede ist, meint dies das chi-
nesische , Immobilien-danyuan”; wenn von ,Einheit”
die Rede ist, ist immer danwei gemeint.*® Der Code
fiir das Grundstiick/ Meeresgebiet ist auf Grund des

%7 Kapitel 1 Ziffer 4 S. 2 der Erlauterungen.

38 Kapitel 1 Ziffer 2 der Erlauterungen.

% Siehe Kapitel 1 Ziffer 2 S. 2 der Erlauterungen.

40 §6Hs. 1 AR: Hify.

41 §8 Abs.1S.2VO,§6Hs. 2 AR: 5= 7E.

42 Gjehe Nils Kiages (Fn. 5), S. 44, 48 Fn. 48 (&2 ¥ifif) mit weiteren
Nachweisen.

43 Siehe § 6 Hs. 1 AR: Bifij.

4 Siehe § 6 Hs. 2 AR: BT,

45 Allgemeinsprachlich wird danyuan zum Beispiel verwendet, um
einen bestimmten Teil eines Mehrfamilienhauses zu bezeichnen. Et-
wa konnten in einem Gebdude mit drei voneinander getrennten
Treppenhdusern mit jeweils eigenem Eingang die Eingdnge und die
dazugehorigen Wohnungen als danyuan 1, 2 und 3 bezeichnet wer-
den. Die Angabe der danyuan wére auch Teil der Postadresse, also
etwa Zhongshan-Strafie 45, Gebaude 3, Einheit (= danyuan) 2, Woh-
nung 102.

nachvollziehbaren, logischen Aufbaus der Ziffernfolge
geeignet, bestimmte Immobilieneinheiten bestimmten
Grundstticken/Meeresgebieten zuzuordnen. Ein dies-
beziigliches Erfordernis der Angabe ergibt sich weder
aus der VO noch aus den AR; die Kennzahl ist jedoch
auf der Titelseite des Deckblatts des Grundbuchs an-
zugeben.* Die jeweilige Zuordnung einer spezifischen
Kennzahl/Nummer bzw. Codes fiir das Grundstiick/
Meeresgebiet sowie fiir die Immobilieneinheit ist auf
den ersten Blick irritierend, da lediglich § 8 Abs. 1 S.
2 VO ein entsprechendes Gebot fiir die Immobilien-
einheit aufstellt.*” Die Struktur der Grundbuchfiihrung
auf drei Ebenen (Grundbuch, Band/ Biande und Sei-
te/Seiten) ermoglicht die einheitliche Darstellung eines
mehrfragmentidren Rechtszustandes. Gleichzeitig birgt
sie die Gefahr der Uniibersichtlichkeit. So wird bei
einem bebauten Grundstiick oder einer bebauten Mee-
resparzelle ein Grundbuch und ein Band*® angelegt
sowie jeweils eine Seite fiir das Grundstiickseigentum,
fiir die auf dem Grundstiickseigentum lastenden Im-
mobilienrechte, fiir das Bauwerkseigentum und fiir
die auf dem Bauwerkseigentum lastenden Immobilien-
rechte. Existieren mehrere selbststdndige Raumeinhei-
ten, so sind entsprechende viele Binde anzulegen und
hierfiir wiederum jeweils* eine Seite fiir das Grund-
stiickseigentum, fiir die auf dem Grundstiickseigen-
tum lastenden Immobilienrechte, fiir das Bauwerks-
raumeigentum und fiir die auf dem Raumeigentum
(unter anderem Wohnungseigentum) lastenden Im-
mobilienrechte. Dieses Phdnomen der Registrierung
mehrerer, unter Umstinden verschiedene Rechtssub-
jekte betreffende Rechtsverhiltnisse in einem fiir ein
Grundstiick beziehungsweise fiir eine Meeresparzelle
angelegten Grundbuch, ist Ausfluss der Begriffsdefi-
nition der Immobilie im Sinne der VO (§ 2 Abs. 2).
Nach Ansicht des Autors fiihrt dies inhaltlich zu einer
Fiihrung von einem ,, Grundbuch im Grundbuch”. Die-
ses Phianomen wiirde verstiarkt, wenn die Seiten nicht
dem Band, sondern dem Grundbuch zuzuordnen wi-
ren.’’ Bedauerlich ist das Fehlen von Regelungen in den
AR betreffend das Anlegen von Banden und Seiten in-
nerhalb eines Grundbuchs. Solche sind dem Kapitel 1
der Erlduterungen zu entnehmen. Gewissheit {iber das
eindeutige Erfordernis zur Anlegung von Banden und
Seiten, insbesondere der Zuordnung von Seiten zu den
jeweiligen Banden oder zum Grundbuch, besteht auf
Grund einer méglichen anderen Lesart® der Regelun-
gen nicht.>? Die in Kapitel 2 Abschn. 1 Ziffer 1 Abs.
5-8 der Erlduterungen angeordneten Eintragungen zu
den gesetzlich bestimmten Rechten auf der Seite der
Grundinformationen zum Grundstiick verwundern:
diesbeziigliche Eintragungen gehoéren inhaltlich zu den

46 Vgl. Kapitel 2 Abschn. 1 Ziffer 3 Abs. 1 der Erlduterungen.

47 Vgl. Kapitel 2 Abschn. 2 vor Ziffer 1 Abs. 1 der Erlduterungen.
48 Anders Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 48: Jeweils einen Band fiir das
Eigentum an dem Grundstiick und einen Band fiir das Eigentum an
dem darauf errichteten Gebaude.

¥ Siehe Fn. 18.

50 Siehe Fn. 18.

51 Siehe Fn. 18.

52 Siehe Abschn. B. . 1.
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Informationen zu Immobilienrechten und anderen Ge-
genstinden und sind (auch)®® als Seiten dem Band
zuzuordnen, Kapitel 1 Ziffer 4 S. 2 der Erlduterungen.
Es handelt sich insoweit um eine , Doppeleintragung”
an unterschiedlichen Orten. Die in den Regelungen des
Kapitel 1 Ziffer 1 und Kapitel 2 Abschn. 1 vor Zif-
fer 1 Abs. 4 der Erlduterungen getroffene Anordnung,
in gewissen Fillen der Anderung das Grundbuch be-
ziehungsweise die entsprechende Seite auszutauschen,
tangieren die historische Aussagefahigkeit des Grund-
buchs. Da der Grundbuchinhalt folglich (in einigen
Féllen) lediglich den aktuellen Rechtszustand dingli-
cher Rechte an der Immobilie widerspiegelt, kann es
deshalb unter Umstdnden zu Problemen bei der Nach-
vollziehbarkeit der Entwicklung einer Immobilie oder
eines Immobilienrechts kommen. Nach Auffassung des
Autors sollte ein 6ffentliches Register auch vergange-
ne Daten vorhalten und bekunden.>* Bedauerlich ist
das Fehlen von Regelungen in den Erlduterungen, bei-
spielsweise die zur Anderung (auch Ubertragung) oder
Loéschung einer Hypothek in Bezug auf die (optische)
Kenntlichmachung einer nicht mehr giiltigen Eintra-
gung. So ist nicht geregelt ob lediglich der aktuelle
Grundbuchstand ersichtlich ist oder ob nicht mehr
gliltige Eintragungen und Vermerke weiterhin lesbar
bleiben.

Die in das Grundbuch einzutragenden — und aus
diesem zu entnehmenden — Informationen sind durch
deren tabellarische Darstellung sehr tibersichtlich und
dienen der Grundbuchklarheit. Entsprechende detail-
lierte Regelungen befinden sich in den Erlduterun-
gen. Die umfassenden Informationen zu der Immobilie
gehen tiber das Bediirfnis des Rechtsverkehrs an ei-
ner vollstindigen und verldsslichen Darstellung des
dinglichen Rechtszustandes hinaus. So gehéren zum
Grundbuchinhalt beispielsweise Informationen zum
Preis,®® zur Bauflidche,®® zur Gebiudefliche,”” zur Po-
sition des Gebdudes,”® zur Bauweise des Gebiudes
beziehungsweise des Bauwerks,® zum preiswerten
Wohnraum,*®® zur Miete bei staatseigenem Land,®' zu
den Nutzungskosten einschliefSlich der Zahlungsmo-
dalititen bei Meeresprojekten,®* zur Bewirtschaftung
von Land®® und zum Bergbau.** Hierbei handelt es
sich um relevante Informationen fiir die Verwaltungs-
ebene, zum Beispiel im Rahmen der Bau- und Wohn-
raumplanung, die zur Verfolgung ordnungspolitischer

% Siehe Fn. 18.

5 Vgl. EuGH, 9. Mérz 2017, C-398/15 (BeckRS 2017, 103300).

55 Kapitel 2 Abschn. 1 Ziffer 1 Abs. 4, Abschn. 2 Ziffer 2 Abs. 5, Ziffer
3 Abs. 6, Ziffer 11 Abs. 6 der Erlduterungen.

56 Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 3 Abs. 5 der Erlauterungen.

57 Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 3 Abs. 15, Ziffer 11 Abs. 5 der Erlaute-
rungen.

% Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 10 Abs. 7, Ziffer 11 Abs. 5 der Erldute-
rungen.

% Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 3 Abs. 9, Ziffer 5 Abs. 2 der Erlduterun-
gen.

60 Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 3 Abs. 8 der Erlauterungen.

61 Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 2 Abs. 3 der Erlduterungen.

62 Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 4 Abs. 3-5 der Erlsuterungen.

63 Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 6 Abs. 8, 10 der Erlauterungen.

64 Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 8 Abs. 6 der Erlauterungen.
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Ziele geeignet sind. Der Sinn der Eintragung des Be-
stellers (Verpflichteten)® im Rahmen der Eintragung
von Grunddienstbarkeiten, Hypotheken und Vormer-
kungen ist nicht zu erkennen, ist dieser doch der
verfligungsberechtigte, eingetragene Inhaber des Im-
mobilienrechts.

I1. Publizitit des Grundbuchs

Die individuelle Zuordnung von Immobilien wird
durch die Registrierung gewdhrleistet, § 16 S. 1 SRG.
Das Grundbuch dient der (inhaltlich) korrekten und
vollstindigen Registrierung aller Eintragungsgegen-
stinde, § 10 S. 1 VO. Eintragungen haben ,deutlich”
(eindeutig) zu erfolgen. Es herrschen somit die Grund-
sdtze der Grundbuchwahrheit und der Grundbuch-
klarheit. Die Grundbucheintragung bezweckt gemafs §
1 VO in Verbindung mit § 1 AR den Schutz der legalen®
Rechte und Interessen von Berechtigten sowie geméafs
§ 95 AR die Forderung des gesellschaftlichen Nutzens
von Immobilieneintragungen.

1. Wirkungen der Grundbucheintragung

Die Eintragung in das Grundbuch hat grundsétzlich
konstitutive Wirkung, § 9 Abs. 1 SRG, wie zum Beispiel
bei Bestellung einer Hypothek an einer Immobilie, §
187 S. 2 SRG.

Der Rechtsverkehr kann auf den Grundbuchstand
vertrauen. §§ 16, 17 SRG regeln den 6ffentlichen Glau-
ben des Grundbuchs. Es existiert eine widerlegbare
Richtigkeits- und wohl auch eine Vollstandigkeitsver-
mutung,®”’ grundsitzlich im Sinne einer positiven Pu-
blizitit. Sollte der verlautbarte Grundbuchinhalt mit
der tatsdchlichen Rechtslage nicht iibereinstimmen, ist
die Eintragung einer Grundbuchberichtigung (§§ 79
ff. AR) beziehungsweise die Eintragung eines Wider-
spruchs (8§ 82 ff. AR) moglich, § 19 SRG.®® Ausnahmen
regeln zum Beispiel § 129 S. 2 SRG fiir die Uber-
tragung des Rechts zur Bewirtschaftung tibernomme-
nen Landes und § 158 SRG fiir die Entstehung von
Grunddienstbarkeiten, deren Eintragung deklaratori-
sche Wirkung hat.®” Ohne den Grundbucheintrag als
Publizitdtsakt kann diese jedoch gutgldaubigen Dritten
nicht entgegen gehalten werden.”” Es handelt sich inso-
weit um eine negative Publizitdt des Grundbuchs.

2. Gegenstand und Form der Eintragung

Die einzelnen Bereiche des Grundbuchs sind ent-
sprechend der detaillierten Regelungen in den Erldu-
terungen durch das Grundbuchamt auszufiillen. Die
entsprechende Darstellung ist tabellarisch strukturiert
und die Eintragungsinhalte sind klar ersichtlich. Ne-
ben einem jeweiligen Eintragungsteil gibt es Raum fiir

65 Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 9 Abs. 2, Ziffer 10 Abs. 3, Ziffer 11 Abs.
2 der Erlduterungen.

%  Siehe Abschn. A.

67 Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 26, 31, 86.

8 Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 32; Yuanshi Bu (Fn. 16),
§ 14 Sachenrecht Rn. 31.

9  Siehe Ubersicht bei Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14 Sachenrecht Rn. 20.

70" Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 20, 28 f.; Hinrich Julius/
Gebhard M. Rehm (Fn. 2), S. 367, 378, 400.
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Anderungen und gegebenenfalls Loschungen. Erstma-
lige Eintragungen werden im Allgemeinen vertikal und
Folgeeintragungen horizontal gebucht, Kapitel 1 Ziffer
3 S.1 der Erldauterungen.

Nicht geregelt ist die Rangdarstellung. Zwar enthal-
ten die AR’! Regelungen zum materiellen Rangverhalt-
nis von Hypotheken untereinander auf demselben Be-
lastungsobjekt. Wie dieses mittels der Grundbuchein-
tragung bestimmt wird, istjedoch auch nicht in Kapitel
2 Abschn. 2 Ziffer 10 der Erlduterungen ausgefiihrt.
Die Seite betreffend die Hypothek im Grundbuch ent-
hélt kein Feld, das die Eintragung von Angaben {iiber
einen Rang vorsieht. Gleiches gilt fiir mehrere Versie-
gelungen gemdfs § 91 Abs. 2 AR; auch hier schweigen
die Erlduterungen in Kapitel 2 Abschn. 2 Ziffer 13 zur
Rangdarstellung untereinander. Da sich das materiel-
le Rangverhiltnis — bei Hypotheken mangels Vorliegen
einer abweichenden Vereinbarung im Sinne von § 67 S.
2 AR —nach dem Prioritdtsgrundsatz richtet, enthalten
die §§ 67 S. 1, 91 AR Regelungen zur Bearbeitungs-
reihenfolge bei Hypotheken und Versiegelungen.”? Fiir
andere Immobilienrechte und sonstige Eintragungsge-
genstdande existieren keine das Rangverhaltnis (darstel-
lende) betreffende Normen.

3. Grundbucheinsicht

Das Recht auf Grundbucheinsicht steht gemaf3 § 27
Abs. 1 VO und § 18 SRG den Berechtigten und materiell
Interessierten zu. Mit , Berechtigte” sind nach zutref-
tender herrschender Meinung bereits im Grundbuch
eingetragene dinglich Berechtigte’® gemeint, was sich
in§97 Abs.3 AR widerspiegelt. Der mogliche Kreis der
materiell Interessierten ist nicht eindeutig bestimmt,
wird jedoch durch eine exemplarische Aufzihlung in
§ 97 Abs. 4 AR konkretisiert.”* , Materiell Interessierte”
konnen demnach ihr Recht auf Grundbucheinsicht aus
Griinden des Immobilienhandels, der Erbschaft und
der Klageerhebung herleiten; eine Extension auf ande-
re Griinde ist moglich, eine Vertretung zuléssig, s. § 98
Abs.25.1 AR. Gemif3 § 27 Abs. 2 VO geniefsen grund-
sétzlich auch staatliche Organe ein Einsichtsrecht. Der
eine Einsicht Begehrende hat gemafs § 98 Abs. 1 Nr. 1
AR dieses schriftlich bei dem Grundbuchamt zu beantr
agen. Andere als dinglich Berechtigte Einsichtnehmen-
de haben den Zweck der Einsichtnahme zu erklaren,
§ 28 VO in Verbindung mit § 98 Abs. 1 Nr. 2, Abs.
2 S. 2 AR. Uberdies hat sich der Einsichtnehmende
auszuweisen und im Falle der Einsichtnahme als mate-
riell Interessierter entsprechende Nachweisurkunden
einzureichen. Bevollméchtigte zur Grundbucheinsicht
haben sich ebenfalls auszuweisen und die Vollmachts-
urkunde einzureichen, § 98 Abs. 2 S. 1 AR. Behorden
ist die Einsichtnahme geméf § 98 Abs. 3 AR auf Grund
eines Ersuchens zu gewéhren.

Der jeweilige Umfang der Grundbucheinsicht wird
in § 97 AR bestimmt. Gemafs § 97 Abs. 3 AR kénnen Be-

71 Siehe hier §§ 26 Abs. 5, 67, 68 Abs. 2, 72 Abs. 1 Nr. 5 AR.
72 Sjehe Abschn. B. IV. 2.

73 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 52 mit weiteren Nachweisen.

74 Siehe Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14 Sachenrecht Rn. 30.

rechtigte ihre Daten einsehen, was dazu fiihrt, dass der
Inhaber einer Immobilieneinheit simtliche Daten eines
Bandes einsehen kann, dem Inhaber eines Immobilien-
rechtes hingegen nur auszugsweise die ihn betreffende
Eintragung der entsprechenden Seite zur Einsicht be-
reit steht. Materiell Interessierte genieflen je nach La-
ge des Einzelfalls ein eingeschrianktes Einsichtsrecht
gemdfl § 97 Abs. 4 AR. Im Rahmen der Stellvertre-
tung leitet der bevollméchtigte Einsichtnehmende das
Recht auf und den Umfang der Grundbucheinsicht
vom Berechtigten beziehungsweise Interessierten ab.
Das Einsichtsrecht staatlicher Organe (auch in Bezug
auf Staatsgeheimnisse) und der Umfang der Einsicht
richten sich nach den jeweiligen Rechtsnormen. Die Re-
gelung in § 27 Abs. 2 VO in Verbindung mit § 97 Abs.
5, 7 AR hat somit lediglich deklaratorischen Charak-
ter. Eine Ausnahme gilt gemaff § 97 Abs. 6 AR fiir
Behorden, die Anspriiche des Staates vollstrecken; sie
unterliegen der Regelung des § 97 Abs. 3, 4 AR.

Das Recht auf Grundbucheinsicht umfasst auch das
Recht, eine Abschrift und nach hier vertretener Auffas-
sung, ebenso eine Fotografie dieser Daten anzufertigen
oder diese Daten zu kopieren beziehungsweise eine
Kopie durch das Grundbuchamt zur Verfligung ge-
stellt zu bekommen, § 27 VO in Verbindung mit §§ 97,
102 Abs. 1 AR. Auf Verlangen hat das Grundbuchamt
der Einsicht nehmenden Person einen (inhaltlich zu-
sammengefassten) Grundbuchstand unter Angabe des
Ausstellungsdatums und gegebenenfalls des Einsichts-
zwecks in Behordenform zu bescheinigen, § 102 Abs.
2 AR. Der Vorteil dieser Regelung liegt bei umfangrei-
chen Grundbiichern beziehungsweise umfangreichen
Eintragungen — sowie bei theoretisch méglich unklaren
Eintragungen oder Rechtsverhéltnissen —auf der Hand.

Ist dem Antrag auf Grundbucheinsicht stattzugeben,
so erfolgt die Einsicht unmittelbar bei dem Grund-
buchamt, § 100 Hs. 1 AR. Ist die sofortige Einsichtsge-
wahrung wegen besonderer Umstdnde nicht moglich,
ordnet § 100 Hs. 2 AR an, dass binnen fiinf Arbeitstagen
Einsicht zu gewdhren ist. Das Grundbuchamt hat ei-
nen verbindlichen Ort zur Einsichtnahme einzurichten.
Diese Regelung entfaltet insbesondere bei (iibergangs-
weise) papierner Grundbuchfiihrung ihre Bedeutung,
denn das Grundbuch darf nicht vom Grundbuchamt
entfernt werden, § 100 Abs. 2 AR. Auch die Unversehrt-
heit des Grundbuchs ist sicher zu stellen, § 100 Abs. 3
AR.

Die Einsichtnahme ist abzulehnen, wenn einer der in
§ 99 AR enumerativ aufgefithrten Griinde” vorliegt.
Das Grundbuchamt hat den Antragsteller bei Ableh-
nung der Grundbucheinsicht schriftlich zu benach-
richtigen. Die eingesehenen Daten diirfen bei Grund-
bucheinsicht eines anderen als des beziehungsweise
der dinglich Berechtigten nur fiir den anzugeben-
den Zweck genutzt werden. Die Daten diirfen ohne

75§99 Nr. 1 (6rtliche Unzustindigkeit des Grundbuchamts), Nr.
2 (Méngel betreffend die Antragsunterlagen), Nr. 3 (Méngel betref-
fend den Antragsteller beziehungsweise den Einsichtsgegenstand
wie zum Beispiel den begehrten Einsichtsumfang), Nr. 4 (Méangel in
Bezug auf den Einsichtszweck), Nr. 5 (andere durch Gesetze oder
Rechtsnormen bestimmte Falle) AR.
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Zustimmung des Berechtigten (der Immobilieneinheit
beziehungsweise des Immobilienrechts) nicht offenge-
legt und nicht fiir einen anderen als den angegebenen
Zweck der Einsicht verwendet werden, § 28 VO in Ver-
bindung mit § 98 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 3S.2 AR.
Kostenrechtliche Regelungen zu den Gebiihren der
Grundbucheinsicht sind den grundbuchverfahrens-
rechtlichen Vorschriften nicht zu entnehmen.
Abzugrenzen ist die Grundbucheinsicht von der be-
hoérdlichen Datennutzung iiber die Informationsplatt-
form im Sinne von § 23 VO. Es handelt sich hierbei
um eine einheitliche Basisplattform zur Verwaltung
der Informationen von Immobilieneintragungen rein
aufzeichnenden Charakters. Der Datenbestand besteht
aus samtlichen Grundbiichern und die die Grundbuch-
eintragung begriindenden Daten, folglich samtlichen
Grundakten gemdfs § 94 Abs. 1 Nrn. 1, 2 AR, eben-
so Genehmigungs- und Geschiftsinformationen der
Behorden fiir Wohnungsbau und Stadt- und Landent-
wicklung, Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Meere
gemdfl § 24 Abs. 1 VO. Zustdndig fiir die Errichtung
der Informationsplattform ist das Ministerium fiir Lan-
desressourcen, § 23 Abs. 1 VO. Dieses hat gemaf3 §§
94 Abs. 2 S. 2, 95 AR die Aufgabe auf ,das Grund-
buchamt” delegiert. Nicht aus der VO oder den AR
zu entnehmen ist, ob, wie anzunehmen ist, eine ein-
heitliche digitale Infrastruktur zur Verfiigung gestellt
wird; § 94 Abs. 3 Hs. 2 AR verweist insofern auf an-
derweitige Regelungen.”® Fiir die Datenpflege ist das
jeweils zustindige Grundbuchamt verantwortlich, §
23 Abs. 2 VO in Verbindung mit § 94 Abs. 2 S. 1
AR. Vordergriindig dient § 95 AR der Einfiihrung ei-
nes elektronischen Grundbuchs. Gleichwohl bestimmt
Abs. 1 dieser Regelung Aufgaben des Grundbuchamts
in Bezug zu der Informationsplattform, so dass nach
hier vertretener Auffassung auch die entsprechende
Datenintegration (von unter anderem nicht kodierten
Altdaten) dem Grundbuchamt obliegt. Gemafs § 96 AR
ist ein automatisierter Datenaustausch zwischen dem
Grundbuchamt und den Organen fiir Inmobilienhan-
del vorgesehen, so dass relevante Informationen ohne
Medienbruch in den Datenbestand der Informations-
plattform eingepflegt werden kénnen, § 96 Abs. 2 S. 1
AR. Zugriff auf diese Daten haben gemafs §§ 24 Abs.
1, 25 VO in Verbindung mit § 96 AR eine Vielzahl von
Behorden auf allen vier’” Ebenen der Verwaltung. Die
behordliche Datennutzung ist nicht im Sinne von § 28
VO zweckgebunden und auch unabhingig von der 6rt-
lichen Zustdndigkeit des Grundbuchamts méglich. Die

76 Siehe Mitteilung des Ministeriums fiir Landressourcen zur guten

Erledigung der Arbeit der Errichtung einer Basisplattform zur Ver-
waltung der Informationen von Immobilieneintragungen [[E 4 %% Ji
PR T A AS B 7 B DA BT B SR A O B R B T AR 38 1], Guo
Tu Zi Fa [2015] Nr. 103 [E £ % % (2015) 103 5] vom 6. August
2015, einsehbar unter <http://www.mlr.gov.cn/zwgk/zytz/20150
8/120150806_1362126.htm>, die ein Gesamtkonzept zur Errichtung
einer Basisplattform zur Verwaltung der Informationen von Immo-
bilieneintragungen [ 3l 7= % 10 {5 B & B 2L BT & B2 3SR 7 F)
enthélt. In diesem Konzept sind der Aufbau und technische Details
der Plattform dargestellt.

77 Gemeint sind die Verwaltungsebenen von Staat, Provinz, Stadt
und Gemeinde.
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durch Einsicht in die Informationsplattform gewonne-
nen Daten unterliegen gemafs § 26 VO einer expliziten
Geheimhaltungspflicht. Der vorhandene Datenbestand
ist geeignet das Eintragungsverfahren zu beschleuni-
gen, denn gemdfl § 24 Abs. 2 VO geniigen die in
dem Datenpool der Informationsplattform vorhande-
nen Registrierungsinformationen von Immobilien und
miissen nicht gesondert durch den Antragsteller ein-
gereicht werden. Es handelt sich folglich um eine Art
der Aktenkundigkeit, die es erspart, bereits Bewiese-
nes nochmals zu beweisen. Relevante Informationen,
wie zum Beispiel Lage, Umgebung und Herkunft der
Rechtsinhaberschaft kénnen somit von allen Beteilig-
ten, (Regierungs)Stellen auf Ebene des Staates, der
Provinzen, der Stadte und Gemeinden gemeinsam ge-
nutzt werden.

4. Wiirdigung

Fiir jede Art von Immobilienrechten (auf demsel-
ben Belastungsobjekt)”® ist eine Seite im Grundbuch
zu verwenden, Kapitel 1 Ziffer 4 der Erlduterungen.
Dies fiihrt unter Umstdnden dazu, dass mehrere, die-
selbe Immobilie betreffende Rechte einzutragen sind,
die untereinander in einem materiellen Rangverhalt-
nis stehen. Fiir Hypotheken und fiir Versiegelungen
— bei Versiegelungen diirfte es sich um ein formelles
Rangverhiltnis handeln, da Verfiigungsbeschrankun-
gen nicht materiell rangfahig sind — wird zwar in den
§§ 67, 91 AR eine Bearbeitungs- und Buchungsreihen-
folge vorgeschrieben, es fehlen jedoch Ausfithrungen
zur Art der Darstellung im Grundbuch. Nach hier
vertretener Ansicht sind in solchen Fillen entspre-
chende Rangvermerke in den Eintragungstexten zu
buchen. Auch wenn in der Praxis vom Institut der
Grunddienstbarkeit weniger Gebrauch gemacht wer-
den sollte, so konnen gleichwohl mehrere, dasselbe
Grundstiick belastende Grunddienstbarkeiten in einer
Rangkonkurrenz stehen. Eine an den § 67 AR ange-
lehnte Regelung wire auch fiir diese Fallgestaltung zu
begriifien. Die Regelungen zum Ort der Grundbuch-
einsicht beziehen sich in ihrem Anwendungsbereich
primér auf die papierne Grundbuchfiihrung. Insbe-
sondere wiren — aus dem Aspekt der Forderung des
gesellschaftlichen Nutzen eines elektronischen Grund-
buchs — Bestimmungen zur Zuldssigkeit einer externen
Grundbucheinsicht, also der Datenbereitstellung und
des automatisierten Datenabrufs fiir zum Beispiel Kre-
ditinstitute wiinschenswert (vgl. § 94 Abs. 3 Hs. 2
AR). In diesem Zusammenhang kénnte auch ein Ein-
sichtsrecht von Versorgungsunternehmen als materiell
Interessierter im Sinne von § 27 Abs. 1 VO in Ver-
bindung mit § 97 Abs. 4 AR in Erwédgung gezogen
werden. So besteht etwa beim Bau von Anlagen zur
Fortleitung von Elektrizitdt, Gas, Fernwarme, Wasser
oder Abwasser sowie Telekommunikationsanlagen un-
ter Umstinden das Bediirfnis, (extern) in eine Vielzahl
von Grundbiichern verschiedener ortlich zustdandiger
Grundbuchémter Einsicht zu nehmen.

78 Siehe Fn. 18.
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Ob bei Ablehnung des Antrags auf Grundbuchein-
sicht ein Rechtsmittel des die Einsicht Begehrenden
statthaft ist, ist im speziellen Grundbuchverfahrens-
recht nicht geregelt. Ebenso nicht geregelt ist, ob der
Inhaber der Immobilie, dessen Grundbuch eingesehen
wurde, bei unberechtigter Einsichtsgewédhrung durch
das Grundbuchamt eine irgendwie geartete Moglich-
keit der ,,Beschwerde” hat. Zumindest sollte ihm Aus-
kunft tiber die Personen und Institutionen gegeben
werden konnen, denen ein Einsichtsrecht gewdhrt wur-
de. Eine entsprechende Protokollierung iiber die Ge-
wéhrung von Grundbucheinsicht scheint nach hier
vertretener Ansicht sinnvoll.

Beziiglich der Nutzung der behérdlichen Informati-
onsplattform gemafs § 23 VO handelt es sich gegentiber
der Grundbucheinsicht gemafs § 27 VO formal um
eine vereinfachte und inhaltlich um eine erweiterte
Zugriffsmoglichkeit der in § 25 VO aufgefiihrten In-
stitutionen auf Immobiliendaten.”” Der Zweck, sich
einen Uberblick iiber den landesweiten Immobilienbe-
stand zu verschaffen, dient wohl eher dem staatlichen
Interesse einer 6konomischen Verwaltung als der klas-
sischen privatrechtlichen Funktion des Grundbuchs.®
Es bleibt abzuwarten, ob Behdrden von ihrem Grund-
bucheinsichtsrecht gemifs § 27 Abs. 2 VO Gebrauch
machen.

ITII. Grundbuchfithrung
1. Zustindigkeit

Sachlich zustdndig fiir Immobilieneintragungen ist
das Grundbuchamt. Das Grundbuchamt ist geméfS §
6 VO eine Abteilung der lokalen Volksregierung des
betreffenden Regierungsbezirks. Einheitliche Grund-
buchdmter sind auf allen Verwaltungsebenen, von der
Kreisebene aufwirts, einzurichten. Die Grundbuchidm-
ter sind der Leitung und der Aufsicht der Abteilung
fiir die Verwaltung von Landesressourcen des Minis-
teriums des Staatsrates unterstellt; sie unterliegen der
Weisung und Uberwachung der fiir die Eintragung von
Immobilien zustdndigen Abteilung der Volksregierung
der ndchst hoheren Ebene.

Die ortliche Zustindigkeit richtet sich nach dem
Belegenheitsort der Immobilie, § 10 Abs. 1 SRG in
Verbindung mit § 7 VO. Zusténdig ist demnach das
Grundbuchamt der territorialen Volksregierung auf
Kreisebene beziehungsweise das Grundbuchamt auf
Stadtebene, in dessen Gebiet die Immobilie liegt. Eine
Sonderregelung betreffend die ortliche Zustdandigkeit
fur Immobilien, die unterschiedliche Verwaltungsge-
biete beriihren, enthilt § 7 Abs. 2 VO. Kénnen die Ein-
tragungen getrennt vorgenommen werden, so verbleibt
es fiir den jeweiligen Teil bei der oOrtlichen Zustédn-
digkeit des jeweiligen Grundbuchamts des betroffenen
Verwaltungsgebiets auf Kreisebene. Kénnen die Ein-
tragungen nicht getrennt vorgenommen werden, be-
stimmen die beteiligten Grundbuchdmter gemeinsam
das fiir diese Eintragung zustdndige Grundbuchamt;

79" Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 53.
80 Siehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 46, 47.

andernfalls wird die &rtliche Zustdndigkeit durch die
fur die Eintragung von Immobilien zustdndige Abtei-
lung der Volksregierung der nichst hoheren Ebene
bestimmt. Im Fall des § 7 Abs. 2 VO besteht eine
Mitteilungspflicht des Grundbuchamts, das die Ein-
tragung nach Absprache beziehungsweise Anweisung
vorgenommen hat, {iber die Eintragungsinhalte an das
andere tangierte Grundbuchamt. Eine dem § 7 Abs.
1 VO entsprechende Zustandigkeitsregelung enthélt §
64 Abs. 2 AR fiir die Eintragung von Grunddienst-
barkeiten im Grundbuch des belasteten Grundstiicks.
Hier besteht gleichfalls eine Mitteilungspflicht an das
Grundbuchamt, welches fiir die Fithrung des herr-
schenden Grundstiicks zustdndig ist, weil dort ein ent-
sprechender Vermerk zu buchen ist. Sonderzustandig-
keiten fiir Immobilieneintragungen, die zum Beispiel
Staatseigentum oder vom Staatsrat genehmigte Projek-
te betreffen, regelt § 7 Abs. 3 VO in Verbindung mit §
4 AR. Demnach ist die Abteilung fiir die Verwaltung
von Landesressourcen des Ministeriums des Staatsra-
tes betreffend staatseigener Waldgebiete (§4 Abs. 1 AR)
und betreffend vom Staatsrat genehmigter Projekte be-
ziiglich der Nutzung von Meer und Inseln (§ 4 Abs.
2 AR) zustdndig. Fiir die Eintragung von Immobilien,
die von zentralen Staatsorganen genutztes staatseige-
nes Land betreffen, ist gemafs § 4 Abs. 3 AR gleichfalls
die Abteilung fiir die Verwaltung von Landesressour-
cen des Ministeriums des Staatsrates zustdndig. Das
entsprechende Eintragungsverfahren richtet sich nach
den Bestimmungen der ,Landesregistrierungsmetho-
de fiir in der Hauptstadt von zentralen Staatsorganen
genutztes Land”. Fiir die Eintragung von Immobilien
der Armee gilt eine entsprechende Militarzustandig-
keit, § 107 AR.

Die Anordnung in Kapitel 1 Ziffer 1 S. 2 der Erldute-
rungen zum Austausch des Grundbuchs bei Anderung
des Bereichs des Grundstiicks ist (wohl) so zu verste-
hen, dass bei einer Anderung der ortlichen Zustindig-
keit das entsprechende Grundbuch von dem bisherigen
Grundbuchamt an das nunmehr zustindige Grund-
buchamt zu tibergeben ist.

Funktionell zustdndig fiir die Grundbuchfiithrung
sind qualifizierte Verwaltungsmitarbeiter (,Register-
fiihrer”, vgl. Kapitel 1 Ziffer 5 S. 2 der Erlduterungen), §
11 VO in Verbindung mit § 8 AR, die unter Umstédnden
fur Eintragungsfehler haften (§ 29 VO in Verbindung
mit § 21 Abs. 2 SRG) und sich bei Missbrauch ihrer
Amtsbefugnisse disziplinar- und strafrechtlich verant-
worten miissen (§ 30 VO in Verbindung § 103 AR).%!

2. Elektronisches Grundbuch

Das Grundbuch muss gemdfs § 9 Abs. 1 S. 1 Hs. 1
VO in elektronischer Form gefiihrt werden. Es existiert
in § 12 Abs. 1 VO die Vorgabe zur Errichtung eines
umfassenden Systems der ,Sicherheit und Verantwor-
tung” durch das Grundbuchamt. Dazu dienen speziel-
le Speichervorrichtungen und Sicherungsmafinahmen
des Informations- beziehungsweise Datennetzes, § 12
Abs. 3 VO. Es sind regelméafig Sicherungskopien anzu-

81 Siehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 53.
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fertigen, § 9 Abs. 2 VO. Diese Grundsétze werden in
§ 7 AR zusammenfassend wiederholt, und die Verant-
wortung zur Umsetzung explizit dem Grundbuchamt
zugeordnet. Die Sicherheit der elektronischen Daten
ist durch dieses zu gewéhrleisten, §§ 94 Abs. 2 S.
2, 95 Abs. 2 S. 1 AR. Ein unbefugter Zugriff Drit-
ter und somit die Gefahr des unerlaubten Anfertigens
von Kopien beziehungsweise der Datenmanipulation
ist durch die Schaffung und Anwendung entsprechen-
der technischer Voraussetzungen zu unterbinden. Die
elektronische Grundbuchfiihrung entspricht in ihrer
papiernen Darstellung dem Grundbuch-Muster, § 9
Abs. 2 VO. Im Rahmen der elektronischen Grundbuch-
fuhrung ist bei der Eintragung in das Grundbuch durch
den Registerfiihrer eine elektronische Signatur zu ver-
wenden, Kapitel 1 Ziffer 5 S. 3 der Erlduterungen.
Altbestinde sind durch das Grundbuchamt ver-
lasslich in die elektronische Grundbuchfithrung zu
tiberfithren, § 95 Abs. 1 AR. Wie die Datenintegra-
tion unter Beriicksichtigung der unter Umstdnden
vorliegenden Mehrfacheintragung, gegebenenfalls bei
widerspriichlichen Eintragungen®? (technisch, compu-
terunterstiitzt) zu bewerkstelligen ist, ist den AR nicht
zu entnehmen. Ob es sich bei dem elektronischen
Grundbuch® um ein Datenbankgrundbuch handelt, ist
nicht in den AR geregelt. Dann miissten iiberdies die
Grundbuchinhalte logisch miteinander verkniipft wer-
den, was unter anderem den Vorteil weit reichender
Recherchemoglichkeiten und verschiedener Darstel-
lungsmoglichkeiten, zum Beispiel als aktuellen oder
historischen Grundbuchausdruck hitte. Eine physika-
lische Grundbuchfiihrung in Papierform ist gemaf § 9
Abs. 1 5.1 Hs. 2 VO iibergangsweise moglich bis die
Voraussetzungen zur elektronischen Grundbuchfiih-
rung geschaffen werden. Eine grundsétzlich Wahlmog-
lichkeit des Grundbuchamtes zwischen elektronischer
und papierner Grundbuchfiihrung liegt demnach nicht
vor;3 auch ist eine hybride Grundbuchfiihrung unter-
sagt, § 9 Abs. 1 S. 2 VO. Solange das Grundbuch in
Papierform gefiihrt wird, ist es physikalisch vor Ver-
schmutzung und Zerstérung beziehungsweise Dieb-
stahl zu schiitzen, § 12 Abs. 2 VO. Entsprechend Kapitel
1 Ziffer 3 S. 3 der Erlduterungen ist es méglich, papier-
ne Grundbiicher einseitig oder beidseitig beschriftet
zu fithren. Eintragungen in das papierne Grundbuch
bediirfen neben der Unterschrift des Registerfiihrers
noch des Stempelabdrucks des Grundbuchamts, Ka-
pitel 1 Ziffer 5 S. 2, 3 der Erlduterungen. Unabhingig
von der Art der Grundbuchfiihrung hat das Grund-
buchamt sicherzustellen, dass es ,auf Grundlage der
urspriinglichen Eintragungsunterlagen” den aktuellen
Grundbuchstand wiederherstellen kann, § 13 Abs. 1 S.
2 VO. Das heifst, nicht nur das Grundbuch (§ 13 Abs. 1

82 Zur Problematik der Zersplitterung der Eintragungszustindig-
keit und der Mehrfacheintragung Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 45; siehe
auch Mario Feuerstein/Xiaohui Yin, Handbuch Chinesisches Zivil- und
Wirtschaftsrecht, 2015, Kap. 6 Rn. 12.

8 Nach hiesigem Verstindnis erfolgt eine elektronische
Grundbuchfithrung mittels Textautomation einschlieflich einer
Archivierungs- und Recherchemdéglichkeit auf digitaler Ebene.

84 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 48.
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S.1VO) sondern auch die dazugehérigen Grundakten
sind von der Vernichtung ausgeschlossen.

3. Wiirdigung

Die Zuordnung des Grundbuchamts zu den Verwal-
tungsbehérden und der damit einhergehenden Wei-
sungsgebundenheit der Registerfithrer ist nach hier
vertretener Ansicht aus der Perspektive einer unabhan-
gigen und nur an das Gesetz gebundenen Rechtspflege
kritisch zu betrachten. Die Qualifizierung der entspre-
chenden Verwaltungsmitarbeiter wird in den Grund-
buchverfahrensvorschriften nicht ndher geregelt. Eine
solche Bestimmung hat nach hier vertretener Ansicht
im Bereich des Berufsrechts zu erfolgen.

Nach dem Wortlaut der §§ 7, 94 Abs. 2 S. 2, 95 Abs.
2 5.1 AR muss das (jedes) Grundbuchamt spezielle
Datenschutzvorkehrungen zur (dezentralen) elektroni-
schen Grundbuchfiihrung bereitstellen. Unklar ist, ob
jedes Grundbuchamt diesbeziiglich eigenverantwort-
lich titig werden kann beziehungsweise muss oder
ob eine einheitliche elektronische Grundbuchfiihrung
mittels der gleichen digitalen Infrastruktur, die den
jeweiligen Grundbuchdmtern zur Verfiigung gestellt
wird, angestrebt ist. Die konkrete Umsetzung dieser
Vorgaben technischer Natur durch zum Beispiel die
verpflichtende Verwendung von so genannten worm®-
Platten, der Archivierungsort und das regelmafiige
Duplizieren der Daten an einem anderen Ort, ist we-
der in der VO noch in den AR erldutert, sondern bleibt
einer anderweitigen Festlegung vorbehalten, § 94 Abs.
3Hs.2 AR.

IV. Grundbuchverfahren
1. Verfahrensgrundsitze

Die Grundsitze des Eintragungsverfahrens sind in
§§ 14 ff. VO normiert. Sie gelten gleichermafien fiir
samtliche in § 3 VO aufgefiihrte Eintragungsarten so-
wie fiir simtliche in § 5 VO dargestellten eintragungsfa-
higen Rechte. Dieses ,System einheitlicher Eintragun-
gen” entspricht § 10 SRG.®® Es besteht ein Antrags-
und ein Nachweisgebot (§§ 14, 16 VO). Der Inhalt des
Antrags muss mit den einzureichenden Eintragungs-
unterlagen (Beibringungsgrundsatz) iibereinstimmen,
§ 18 Abs. 1 Nr. 2 VO in Verbindung mit § 15 Nr. 2 AR.

a) Antrag

Das Grundbuchamt wird nur auf Antrag tdtig, §
14 VO. Der Antrag bedarf gemdfs § 16 Abs. 1 Nr.
1 VO (s. auch § 13 AR) als Verfahrenshandlung der
Schriftlichkeit. § 9 Abs. 1 AR konkretisiert insoweit,
dass das Antragsformular®” auszufiillen ist; ob ein Vor-

8 Die englischsprachige Abkiirzung ,worm” steht fiir write once

read many.

86 Sebastian Lohsse/[ing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 69.

87 Das Muster eines solchen Formulars wurde veréffentlicht mit
der Mitteilung des Ministeriums fiir Landressourcen iiber die Frei-
gabe der (vorldufigen) Muster von Grundbuch und Urkunden ([&
T F IR T I A B e (X17) A4 vom 15.
Februar 2015, Guo Tu Zi Fa ([F 4+ % &) 2015, Nr. 25 und ist ab-
rufbar unter <http://www.mlr.gov.cn/zwgk/zytz/201502/t20150
227_1343992.htm>, siehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 49 Fn. 47, 63.


http://www.mlr.gov.cn/zwgk/zytz/201502/t20150227_1343992.htm
http://www.mlr.gov.cn/zwgk/zytz/201502/t20150227_1343992.htm
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druckzwang besteht, ist unklar. Der Antrag bestimmt
den Verfahrensumfang, § 2 Abs. 1 AR. Grundsitzlich
ist der Antrag durch den Begiinstigten und den Be-
troffenen gemeinsam zu stellen, § 14 Abs. 1 VO. Die
Antragstellung durch beide Verfahrensbeteiligte soll si-
cherstellen, dass nur solche Rechtsdnderungen in das
Grundbuch eingetragen werden, die vom Willen aller
Beteiligter getragen sind.®® Eine Erklarung fiir das Er-
fordernis der gemeinsamen Antragstellung ist in der
sachlich-rechtlichen Konstruktion des aus schuldrecht-
lichem Konsensprinzip und der Grundbucheintragung
als Publizitdtsakt (§ 9 Abs. 1 SRG)*¥ zusammenge-
setzten Erwerbstatbestandes von Immobilienrechten
zu sehen.” Eine eigenstindige dingliche Einigung ist
nicht erforderlich, da dem Kausalgeschift zugleich
verfiigende Wirkung zugeordnet wird. Nils Klages kri-
tisiert den einschrankenden Wortlaut des § 14 Abs. 1
VO:*! Nicht nur der Verkauf eines Rechts an einer Im-
mobilie oder die Bestellung einer Hypothek, wie in
§ 14 Abs. 1 VO ausdriicklich genannt, sondern auch
weitere, nicht abschlieflend aufgezahlte Falle bediirfen
demnach der Antragstellung durch beide Beteiligte.*?
Diese — sich an dem Wortlaut von § 14 Abs. 1 VO
unter Beachtung des Begriffes ,etwa”®® orientierende
— Auslegung ldsst sich jedoch nur mit § 86 Abs. 2, 3
AR als weiterer gesetzlicher Regelung im Rahmen der
Eintragung einer Vormerkung belegen. Hier geht der
Gesetzgeber offensichtlich von der Antragstellung bei-
der Verfahrensbeteiligter aus. Die in den §§ 27, 28 AR
gewdhlte Formulierung ,konnen die Parteien [...] be-
antragen” besagt hingegen nichts weiter, als dass einer
von mehreren Beteiligten den Antrag stellen kann (s.
insbesondere § 27 Nr. 5, 6 AR in Verbindung mit § 14
Abs. 2 Nr. 2,3 VO und § 28 Nr. 2, 3 AR in Verbindung
mit § 14 Abs. 2 Nr. 5 VO). Die Félle, in denen ausnahms-
weise ein einseitiger Antrag ausreicht, sind in § 14 Abs.
2 VO geregelt. Erfasst sind Konstellationen, in denen
es ausschliefflich einen Begiinstigten gibt (Nr. 1, 2),
die Eintragung sich auf eine gerichtliche Entscheidung
griindet (Nr. 3; § 19 Abs. 1 AR), es sich um Anderun-
gen der beschreibenden Merkmale des Rechtssubjekts
ohne Identitits- beziehungsweise Rechtsformwechsel
handelt (Nr. 4; § 26 Nr. 1 AR), es sich um den Untergang
oder die Aufgabe des Rechts an der Immobilie handelt
(N1. 5), es sich um das Grundbuch berichtigende bezie-
hungsweise den offentlichen Glauben des unrichtigen
Grundbuchs zerstérende Eintragungen handelt (Nr. 6)
und im Rahmen der Nr. 7, einem Auffangtatbestand
fiir andere Félle, in denen Gesetze oder Verwaltungs-
rechtsnormen eine einseitige Antragstellung zulassen,
wie zum Beispiel unter bestimmten Voraussetzungen
im Rahmen der Eintragung einer Vormerkung (§ 86
Abs. 2, 3 AR).

8 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 49.

89 Siehe Abschn. B. II. 1.

90 Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 58 f, 61 f.; Hinrich Julius/
Gebhard M. Rehm (Fn. 2), S. 367, 383; siehe Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14
Sachenrecht Rn. 23 ff.

91 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 49.

92 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 49 Fn. 58.

9 2% siehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 49 Fn. 58.

Im Rahmen der Verfiigung iiber eine Immobilie folgt
die Antragsberechtigung bei Personenmehrheit auf der
Betroffenenseite den sachlich-rechtlichen Regelungen
beziiglich des gemeinschaftlichen Eigentums (§§ 94, 95,
97 SRG). Gemafl § 10 Abs. 1 AR miissen die bean-
tragenden Miteigentiimer mindestens zwei Drittel der
Bruchteile auf sich vereinen, bei gesamthédnderischer
Bindung (Giitergemeinschaft, Erbengemeinschaft)* ist
eine gemeinsame Antragstellung geboten, soweit die
Eigenttimer nicht eine andere Vereinbarung getrof-
fen haben.”® Zudem ist der Begiinstigten-Antrag er-
forderlich, § 14 Abs. 1 VO. Die Ubertragung seines
Miteigentumsanteils ist dem Bruchteilsberechtigten als
alleinigen Betroffenen méglich. Die entsprechende Ein-
tragung in das Grundbuch ist geméafs § 10 Abs. 2 AR
in Verbindung mit § 14 Abs. 1 VO gemeinsam von
dem Begiinstigten und dem Betroffenen zu beantragen.
Ein Antragsrecht steht den tibrigen Miteigentiimern bei
Ubertragung des Bruchteils eines anderen Miteigentii-
mers nicht zu. Ob die Nichtausiibung des ihnen gemafs
§ 101 SRG zustehenden Vorkaufsrechts” in dem Ein-
tragungsverfahren nach § 27 Nr. 6 AR etwa gemdfs
§ 16 Abs. 1 Nr. 3 VO nachzuweisen ist, ist unklar.
Zu keiner Besonderheit fithren die das Wohnungsei-
gentum betreffenden Regelungen der §§ 10 Abs. 3, 36
AR hinsichtlich der Antragsberechtigung. Die erstma-
lige Eintragung von Wohnungseigentum ist gemaf; §
14 Abs. 2 Nr. 1 VO - unter Beachtung des § 36 AR
zum Antragsinhalt - einseitig moglich. Fiir die Ubertra-
gung von Wohnungseigentum gilt der Grundsatz der
gemeinsamen Antragstellung gemaf § 14 Abs. 1 VO.

Der Antrag ist gemafs § 15 Abs. 1 AR bei Anwesen-
heit vor dem Grundbuchamt zu stellen, im Rahmen von
§ 14 Abs. 1 VO beziehungsweise § 10 Abs. 1 AR mit
erforderlicher gemeinsamer Antragstellung bei gleich-
zeitiger Anwesenheit der Beteiligten. Andernfalls wird
der unvollstindige Antrag nicht durch das Grund-
buchamt angenommen.”” Stellvertretung ist zuléssig, §
15 Abs. 1 VO in Verbindung mit § 12 Abs. 1 AR. Der
Vollmachtnehmer muss sich mittels Vollmachtsurkun-
de gegeniiber dem Grundbuchamt legitimieren, § 12
Abs. 2 AR. Bei einer Vertretung auf Betroffenenseite
erfordert § 12 Abs. 3 AR eine besondere Qualitat der
Vollmachtsurkunde, soweit natiirliche Personen vertre-
ten werden. Die Vollmacht muss entweder gemeinsam
durch den Vertretenen und den Vertreter vor dem
Grundbuchamt vor der Antragstellung erteilt werden
oder die Vollmachtsurkunde bedarf der Beglaubigung
(vgl. § 11 Abs. 1 Nr. 10 Beurkundungsgesetz, BeurkG).
Unklar ist insoweit, ob die gebotene Beglaubigung sich
auf die Unterschrift(en) von Vollmachtgeber (und Voll-
machtnehmer) bezieht. Eine sich auf eine Verfiigung
iiber eine Immobilie beziehende, im Ausland erteilte

9 Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14 Sachenrecht Rn. 43.

% Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 56 mit kritischer
Anmerkung zur verfassungsrechtlichen (Art. 13 Verfassung) Verein-
barkeit beziiglich iiberstimmter Bruchteilseigentiimer.

% Sebastian Lohsse/[ing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 56.

9 Siehe Abschn. B. IV. 1. ¢) aa).
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Vollmacht bedarf geméaf3 § 12 Abs. 4 AR des formlichen
Einbringens in den chinesischen Rechtsverkehr.

Das Erfordernis einer gesetzlichen Vertretung nicht
voll geschaftsfahiger, natiirlicher Personen im Antrags-
verfahren ergibt sich aus § 11 AR.

Eine Antragsriicknahme ist vor dem Abschluss des
Eintragungsverfahrens, also bis zum wirksamen Voll-
zug der Eintragung in das Grundbuch im Sinne von
§ 21 Abs. 1 VO gemafs § 15 Abs. 2 VO moglich. Die
Form der Antragsriicknahme ist nicht geregelt. Auch
fehlt es an einer expliziten Regelung, wie das Grund-
buchamt zu verfahren hat, wenn nur einer oder einige,
aber nicht alle Antragsteller seinen Antrag beziehungs-
weise ihre Antrdage zuriicknehmen. In solchen Fallen ist
wohl eine analoge Anwendung von § 17 Abs. 1 Nr. 3 VO
geboten.”® Nehmen sdmtliche Antragsteller ihre Antra-
ge zuriick, so ist das Grundbuchamt gemafs § 13 AR
verpflichtet, simtliche Eintragungsunterlagen an den
Antragsteller zuriickzugeben.

Wer genau der Empféanger dieser Unterlagen bei ei-
ner Personenmehrheit von Antragstellern ist, ist unklar.

Die Fille, in denen das Grundbuchamt auf Grund
eines Ersuchens des (Volks-)Gerichts, der (Volks-
)Staatsanwaltschaft oder der Volksregierung titig wird,
sind in § 19 Abs. 2 AR aufgefiihrt. Die Aufzdhlung ist
zwar enumerativ, enthélt mit Nr. 4 jedoch eine Off-
nungsklausel fiir andere durch Gesetz oder durch Ver-
waltungsrechtsnormen bestimmte Félle. Sowohl der
Wortlaut der Regelung (,,direkt”) als auch deren Posi-
tion im 3. Kapitel der AR nach den grundsitzlichen
Regelungen im Eintragungsverfahren spricht dafiir,
dass solche Ersuchen — in Durchbrechung des in § 3
VO aufgestellten Grundsatzes — einer speziellen Abar-
beitung und Priifung durch das Grundbuchamt unter-
liegen, vgl. 8§ 90-93 AR. Ob die in Abschn. B. IV. 1.
b) und c) dieses Beitrags aufgefiihrten Grundsétze des
Eintragungsverfahrens (praktisch) insoweit nicht zur
Anwendung kommen, bleibt fraglich.

b) Eintragungsunterlagen

Im Antragsverfahren herrscht der Beibringungs-
grundsatz. Demnach sind durch den Antragsteller die
prifungs- und damit eintragungsrelevanten Unterla-
gen bei dem Grundbuchamt grundsatzlich im Original
einzureichen, § 16 VO in Verbindung mit § 9 AR. Die in
§ 16 VO aufgefiihrten Eintragungsunterlagen sind nur
insoweit einzureichen als diese fiir die beantragte Ein-
tragung erforderlich sind. Im 4. Kapitel (§§ 24-78 AR)
und im 5. Kapitel der AR (§§ 79-93 AR) werden die fiir
die speziellen Eintragungen erforderlichen Unterlagen
explizit aufgefiihrt.

Gemadfs § 16 Abs. 1 Nr. 1 VO in Verbindung mit §
9 Abs. 1 AR ist der grundsitzlich von beiden Partei-
en (§ 14 Abs. 1 VO) ausgefiillte und unterschriebene
Antragsvordruck erforderlich.”” Weiterhin hat sich der
Antragsteller durch einen Identitdtsnachweis (Perso-
nalausweis oder Offiziersausweis, s. Kapitel 2 Abschn.
2 vor Ziffer 1 Abs. 4 der Erlduterungen) zu legitimie-

9% Siehe Abschn. B. IV. 1. ¢) aa).
9 Siehe Abschn. B. IV. 1. a).
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ren, § 16 Abs. 1 Nr. 2 VO in Verbindung mit § 9 Abs.
1 AR. Ein Vertreter muss sich gleichfalls (zusitzlich)
ausweisen und sich zudem legitimieren. Im Rahmen
gewillkiirter Vertretung ist die Vollmachtsurkunde vor-
zulegen (§ 16 Abs. 1 Nr. 2 VO in Verbindung mit § 12
Abs. 24 AR). Ein gesetzlicher Vertreter (Vormund,
Eltern) einer nattirlichen Personen (Miindel, Minder-
jahriger) kann gemdfs § 11 Abs. 2 Hs. 1 AR anstelle
eines Identitdtsnachweises auch vormundschaftsrecht-
liche Unterlagen (unter anderem das Haushaltsregis-
trierungsbuch) vorlegen. Auch sind geméafi § 11 Abs.
3 AR entsprechende gerichtliche Urkunden durch das
Grundbuchamt zu akzeptieren. Bei Verfiigungen des
Vormunds tiber die zum Vermogen des Miindels geho-
rende Immobilie hat der Vormund (durch eine verfah-
rensrechtliche schriftliche Versicherung/ Garantie)!®
den wirtschaftlichen Vorteil der Verfiigung zu besta-
tigen, § 11 Abs. 2 Hs. 2 AR. Verfahrensrechtlich nicht
explizit geregelt ist der Nachweis der gesetzlichen Ver-
tretung juristischer Personen, beziehungsweise eine
evtl. Nachweiserleichterung hinsichtlich Vollmachts-
ketten bei Erteilung einer Untervollmacht.

Der zur Wahrung des materiellen Konsens bedeu-
tendste Regelungsgehalt fiir die einzureichenden Do-
kumente istin § 16 Abs. 1 Nr. 3 VO normiert. Diese Vor-
schrift ordnet die Einreichungspflicht beziiglich drei
differenziert zu betrachtender Unterlagen an, ndmlich
solcher zum Beweis der Herkunft der Rechtsinhaber-
schaft, solcher zum Nachweis des Eintragungsgrundes
und solcher tiber die Rechtsinhaberschaft.

Unterlagen zum Beweis der Herkunft der Rechtsin-
haberschaft an der Immobilie, also der Nachweis tiber
die Entstehung des Grundstiicksrechts beim Berechtig-
ten'”, sind erforderlich bei der erstmaligen Eintragung
von Rechten an einer Immobile (Haupteintrag/Erstein-
trag)'%? gemdf § 24 Abs. 1 AR.!® Hierunter fallen die
erstmalige Eintragung von Kollektiveigentum an Land
(§ 25 Abs. 1, 2 in Verbindung mit § 30 Nr. 1 AR),
die erstmalige Eintragung von Rechten zur Nutzung
bauerlicher Hausgrundstiicke und Gebaudeeigentum
(§ 25 Abs. 1, 2 in Verbindung mit § 41 Nr. 2 AR), die
erstmalige Eintragung von Rechten zur Nutzung von
kollektivem Bauland (§ 25 Abs. 1, 2 in Verbindung mit
§ 45 Abs. 1 Nr. 1 AR) und die erstmalige Eintragung
von Rechten zur tibernommenen Bewirtschaftung von
Land (§ 25 Abs. 1, 2 in Verbindung mit § 48 AR) sowie
die erstmalige Eintragung von Rechten zur Nutzung
von staatseigenem Bauland und von Gebdudeeigentum
(§§ 34 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2,35 Nr. 1 AR) und die erstma-
lige Eintragung von Rechten zur Nutzung von Meeres-
gebieten (§ 55 Nr. 1 AR). Die Rechtsinhaberschaft wird

190 Der in § 11 Abs. 2 Hs. 2 AR mit ,,Biirgschaft” {ibersetzte Begriff
(PR1IF) meint nicht eine Biirgschaft im schuldrechtlichen Sinne.

101 Gjehe § 14 Abs. 1 Nr. 3 Provisorische Bestimmungen zur Regis-
trierung von Immobilien (Entwurf vom 15. August 2014).

102 Vg]. Kapitel 2 Abschn. 2 vor Ziffer 1 Abs. 9, 10 der Erlauterungen.
103 Anders Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 49 und Fn. 66: Zuordnung von
,,Beweis der Herkunft der Rechtsinhaberschaft” zu deklaratorischen
Eintragungen.
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regelméRig!® durch einen staatlichen Hoheitsakt oder
durch eine Genehmigung der Volksregierung begriin-
det, s. §§ 34 Abs. 2,41 Nr. 2,45 Nr. 1 und 55 Nr. 1 AR.
Entsprechende Entscheidungen sind einzureichen. Do-
kumente zum Nachweis des Eintragungsgrundes sind
sowohl bei konstitutiv als auch bei deklaratorisch!®
wirkenden Grundbucheintragungen erforderlich. Es
handelt sich hierbei um die fiir den Rechtserwerb
(Ubertragung und Begriindung), die Rechtsinderung
und die Rechtsloschung erforderlichen rechtsgeschaft-
lichen (schuldrechtlichen) Vertrdge, denen im chinesi-
schen Sachenrecht die Wirkung eines Verfiigungsge-
schifts zugebilligt wird.!% In Betracht kommen zum
Beispiel Ubertragungs-, Bestellungs- beziehungsweise
Anderungs- und Auflésungsvertrige beziehungswei-
se Aufgabeerkldrungen. Gleiches gilt fiir zum Beispiel
Todes- und Erbnachweise beziehungsweise Vermacht-
nisannahmen sowie (schieds-)gerichtliche Urkunden
(Titel), mit denen ein aufSerhalb des Grundbuchverfah-
rens erfolgter Rechtsiibergang nachgewiesen werden
kann. Ebenso ist bei einer Versiegelung auf Grund
schriftliches Ersuchen des Volksgerichts zu verfahren,
§ 90 AR. Neben einem schriftlichen Ersuchen (§ 90
Nr. 2 AR) sind weitere Nachweise vorzulegen, s. § 90
Nr. 1, 3 AR. Urkunden tiiber die Rechtsinhaberschaft
von Immobilienrechten sind entsprechend § 11 SRG ge-
méfl § 21 Abs. 2 VO in Verbindung mit §§ 20, 21 AR
vom Grundbuchamt ausgestellte Zertifikate {iber die
Zuordnung der Rechte an unbeweglichen Sachen.!?”
Ihnen gleich steht ein Eintragungsnachweis. Beide Do-
kumente sind mit dem Stempel beziehungsweise dem
Dienstsiegel des Grundbuchamts zu versehen (§ 20
Abs. 3 AR) und erhalten eine Nummer.!® Sie wei-
sen jeweils die Rechtsinhaberschaft gemafs § 17 SRG
nach. Regelungen zu einer Neuausstellung von Ur-
kunden tiber die Rechtsinhaberschaft beziehungsweise
von Eintragungsnachweisen bei Beschddigung, Zersto-
rung und Verlust sowie Regelungen zur Riicknahme
solcher Dokumente aus dem Rechtsverkehr bei Unter-
gang des Rechts an der Immobilie enthalten die §§ 22,
23 AR. Regelungen zur Einziehung beziehungsweise
Beschlagnahme bei Manipulation solcher Dokumente
enthédlt § 31 VO. Der Zertifikatsinhalt und der In-
halt der Grundbucheintragung sollten sich tunlichst
decken. Kommt es zu einer Divergenz, ist der Grund-
buchinhalt mafigeblich.!'”” Die richtige Urkunde iiber
die Rechtsinhaberschaft gemafs §§ 20 ff. AR ist nicht ge-

104 7Zu den (unklaren) Voraussetzungen der Begriindung von Kol-
lektiveigentum gemdf §§ 58 ff. SRG siehe Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14
Sachenrecht Rn. 35.

105 Anders Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 49: Zuordnung von ,Beweis der
Herkunft der Rechtsinhaberschaft” zu deklaratorischen Eintragun-
gen.

106 Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 58 f., 61 f.; Hinrich
Julius/Gebhard M. Rehm (Fn. 2), S. 367, 383; siehe Yuanshi Bu (Fn. 16),
§ 14 Sachenrecht Rn. 23 ff. S Abschn. B. IV. 1. a).

107 Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 26 ff., 31, 86, 71; Nils
Klages (Fn. 5), S. 44, 49 Fn. 67 mit weiteren Nachweisen.

108 Vgl. Kapitel 2 Abschn. 2 vor Ziffer 1 Abs. 12 der Erlduterungen.
109 Sebastian Lohsse/[ing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 71, 87; Yuanshi Bu (Fn.
16), § 14 Sachenrecht Rn. 22; Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 49, 51 und Fn.
68; Wang Shouzhi (Fn. 4), S. 50, 54.

eignet, allein mit dieser das unrichtige Grundbuch zu
berichtigen. Zu einer Grundbuchberichtigung bedarf
es tiberdies gemdfs § 79 Abs. 1 Nr. 2 AR der Einrei-
chung weiterer Unterlagen, die die Fehlerhaftigkeit der
Grundbucheintragung nachweisen. Umgekehrt kann
das Grundbuchamt (ohne weiteres) eine unrichtige Ur-
kunde tiber die Rechtsinhaberschaft austauschen, vgl.
§ 80 Abs. 2 AR. Das Grundbuchamt kann eine ent-
sprechende Amtsermittlung vornehmen, § 19 Abs. 2
VO. § 16 Abs. 1 Nr. 4 VO ordnet die Vorlage von geo-
technischen Vermessungsunterlagen an, welche unter
anderem erforderlich sind bei der Eintragung einer ent-
sprechenden Anderung (§§ 26 Nr. 2, 49 Nr. 2, 56 Nr.
2 AR), der erstmaligen Eintragung von Kollektiveigen-
tum (§ 30 Nr. 2 AR), bei der erstmaligen Eintragung
von Rechten zur Nutzung von staatseigenem Bauland
und von Gebdudeeigentum (§ 34 Abs. 1 Nr. 2 AR), der
erstmaligen Eintragung von Rechten zur Nutzung bau-
erlicher Hausgrundstiicke und von Gebdudeeigentum
(§ 41 Nr. 4 AR), der erstmaligen Eintragung von Rech-
ten zur Nutzung von kollektivem Bauland und von
Eigentum an Gebduden und Bauwerken (§ 45 Abs. 1
Nr. 3 AR), der erstmaligen Eintragung von Rechten zur
Nutzung von Meeresgebieten (§ 55 Nr. 2 AR) und gege-
benenfalls bei diesbeziiglichen Anderungen (§ 56 Nr. 2,
3 AR).

Im Rahmen einer unrichtigen Grundbucheintragung
kann das Grundbuch berichtigt werden (§§ 79 ff. AR),
oder der offentliche Glaube des unrichtigen Grund-
buchs kann durch die Eintragung eines Widerspruchs
zerstort werden (8§ 82 ff. AR). Gemafs § 19 SRG wird es
Berechtigten und materiell Interessierten ermdglicht,
entsprechende Eintragungen zu begehren; die §§ 79,
82 AR regeln die verfahrensrechtliche Antragsberechti-
gung. Gemdf § 16 Abs. 1 Nr. 5 VO sind entsprechende
Nachweisunterlagen einzureichen, §§ 79 Abs. 2, 82 Abs.
2Nr. 1,2 AR.

§ 16 Abs. 1 Nr. 6 VO enthilt einen Auffangtatbestand
betreffend die durch Gesetze und Verwaltungsrechts-
normen sowie die in den AR genannten weiteren
erforderlichen Unterlagen.

Tduschungen, wie etwa das Einreichen manipulier-
ter (falscher) Eintragungsunterlagen, werden sanktio-
niert, § 31 VO in Verbindung mit § 104 Nr. 1 AR.

Soweit erforderliche Eintragungsunterlagen, zum
Beispiel tiber die Herkunft der Rechtsinhaberschaft an
der Immobilie oder iiber die Rechtsinhaberschaft an
der Immobilie bereits in den Datenbestand der Infor-
mationsplattform gemaf §§ 23 ff. VO in Verbindung mit
§§ 94 ff. AR aufgenommen worden sind, werden solche
Unterlagen und Dokumente durch das Grundbuchamt
als aktenkundig behandelt und sind nicht vorzulegen, §
24 Abs. 2 VO.!'? Das Grundbuchamt ist gem&f3 § 16 Abs.
2 VO verpflichtet, Ubersichten zu den einzureichenden
Unterlagen und Mustertexte bereitzustellen.

110 Gjehe Abschn. B. I1. 3.
17
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c) Tatigkeit des Grundbuchamts
aa) Behandlung des Antrags

Der eingereichte Antrag unterliegt einer (soforti-
gen)!!! Vorpriifung durch das Grundbuchamt (noch)
in dessen Raumlichkeiten. Eine entsprechende Arbeits-
anweisung fiir das Grundbuchamt enthélt § 17 VO.
Demnach ist vor der Priifung der Eintragungsunterla-
gen der Antrag durch das Grundbuchamt anzunehmen
und der Antragsteller erhilt iiber die Annahme eine
schriftliche Bestdtigung. § 17 Abs. 2 VO enthélt eine
Annahme-Fiktion fiir den Fall, dass das Grundbuch-
amt die Annahme nicht explizit schriftlich vor Ort
ablehnt. Diese vorgeschaltete (erste) Priifung umfasst
die Zustandigkeit sowie die Vollstdndigkeit und die
(gesetzlich vorgeschriebene) Form der Eintragungsun-
terlagen. Sind diese Voraussetzungen erfiillt, ist der
Antrag anzunehmen, § 17 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 1 VO und
das Grundbuchamt vergibt eine Geschaftsnummer, s.
Kapitel 2 Abschn. 2 vor Ziffer 1 Abs. 1 der Erlduterun-
gen. Werden Mingel festgestellt, die ad hoc behoben
werden konnen, ist der Antrag nach der Behebung der
Maingel (vor Ort, also in den Amtsrdumen des Grund-
buchamts, s. § 15 VO) anzunehmen, § 17 Abs. 1 Nr.
2 VO. Liegen Maingel vor, die nicht vor Ort geheilt
werden konnen, wird die Annahme des Antrags abge-
lehnt, und der Antragsteller ist noch in den Riumen des
Grundbuchamts hieriiber und (einmalig) {iber samt-
liche Miéngel und Behebungsmoglichkeiten schriftlich
zu belehren, § 17 Abs. 1 Nr. 3 VO. Erfolgt anschliefSend
die Behebung der aufgezeigten Méngel, ist der Antrag
gemdfl § 17 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 2 VO anzunehmen. Wird
das unzustdndige Grundbuchamt angegangen, so ist
gemdf3 § 17 Abs. 1 Nr. 4 VO die Annahme des Antrags
abzulehnen, und die Eintragung ist (erneut) beim zu-
standigen Grundbuchamt zu beantragen.

bb) Priifung der Eintragungsunterlagen

Gemif3 § 12 Abs. 1 Nr. 1 SRG gehort die Priifung
der Eintragungsunterlagen zu den Amtsaufgaben des
Grundbuchamts. Diese Priifung schliefst sich dem Ver-
fahren zur Annahme des Antrags an und erfolgt erst
mit dessen positiver Beendigung, § 18 VO in Verbin-
dung mit § 15 AR. Die Priifung muss sich auf die
jeweils zusammen mit dem Antrag einzureichenden
Eintragungsunterlagen (§ 16 VO)!2 erstrecken. Dabei
ist durch das Grundbuchamt insbesondere die inhalt-
liche Ubereinstimmung der Dokumente, zum Beispiel
iiber die Eintragungsgriinde, mit der begehrten Eintra-
gung zu priifen, § 18 Nr. 2 VO in Verbindung mit § 15
Nr. 2 AR. Zum Priifungsumfang des Grundbuchamts
zahlt grundsitzlich auch die gemafd § 16 Abs. 1 Nr. 3
VO einzureichende Urkunde {iiber die Rechtsinhaber-
schaft an der Immobilie. Anders verhilt es sich mit der

11 Anders noch § 15 Abs. 1 Provisorische Bestimmungen zur Re-

gistrierung von Immobilien (Entwurf vom 15. August 2014): erste
Priifung binnen fiinf Tagen ab Empfang durch das Grundbuchamt;
vgl. (insoweit im Ergebnis unklar) Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 50. Vgl.
§ 12 Nr. 1-3 Landesregistrierungsmethode: , auf der Stelle” (zeitlich,
siehe § 12 Nr. 3 Landesregistrierungsmethode).

112 Gjehe Abschn. B. IV. 1. b).
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Priifung der — fiir das Grundbuchamt offenkundigen
— Eintragung des Berechtigten im Grundbuch. Diese
gehort nicht zum gesetzlich normierten Priifungsum-
fang.!’®* Die Priifung der Verfiigungsberechtigung (§
39 SRG) hat stets zu erfolgen,!* da diese eine Eintra-
gungsvoraussetzung ist (s. § 180 Abs. 1 SRG). So fiihrt
zum Beispiel eine eingetragene Vormerkung gemafs
§ 85 Abs. 2 AR zu einer Grundbuchsperre, da inso-
weit ein (absolutes) Verfligungsverbot vorliegt. Ob die
Eintragung eines Widerspruchs ebenfalls zu einem (ab-
soluten) Verfiigungsverbot fiihrt oder lediglich dazu
dient, den gutgldubigen Erwerb (relativ) zu verhindern
und Folgeeintragungen zuldsst, ist umstritten.!’> Auf
Grund fehlender Vorschriften zu einer Rang- bezie-
hungsweise Wirksamkeitsdarstellung im Grundbuch
(s. Abschn. B. II. 2.) hinsichtlich evtl. Folgeeintragungen
(auf einer anderen Seite des Grundbuchs) und zu-
gleich der befristeten Wirksamkeit von Widerspriichen
(s. § 83 Abs. 2 AR) wire nach hier vertretener Ansicht
ebenfalls von einem (absoluten) Verfiigungsverbot aus-
zugehen,!!® dessen Vorliegen es dem Grundbuchamt
untersage, weitere eine Verfiigung iiber die Immobi-
lie betreffende Eintragungen vorzunehmen. Mit der
Regelung in § 84 AR wird jedoch klargestellt, dass
eine Grundbuchsperre nicht vorliegt, denn das Grund-
buchamt muss die beantragte Eintragung vornehmen,
wenn der Antragsteller nach schriftlicher Belehrung
durch das Grundbuchamt iiber das Vorliegen des Wi-
derspruchs aufgeklart wurde und gleichwohl an dem
entsprechenden Antrag festhdlt. In diesem Fall ist
die Wirksamkeit der Eintragung vom Ausgang des
Grundbuchberichtigungsverfahrens abhingig, und die
Eintragung steht somit auf tonernen Fiiflen; das ent-
sprechende Risiko trdgt der Antragsteller, welches er
zudem schriftlich zu bestédtigen hat. Neben der Prii-
fung des materiellen Konsens der Beteiligten ist das
Legalitatsprinzip geméafs §§ 18 Nr. 3, 22 Nr. 1 VO zu
beachten. Ebenso hat das Grundbuchamt durch Vor-
lage entsprechender Belege zu priifen, ob einschlédgige
Steuern und Gebiihren gezahlt worden sind. Unterla-
gen zu den geotechnischen Daten der Immobilie gemaf3
§ 18 Nr. 1 VO in Verbindung mit § 15 Nr. 3 AR gehoren
nur in den Fillen der Ersteintragung beziehungsweise
einer entsprechender Anderungen!’” zum Priifungs-
umfang des Grundbuchamts.!!'® Uneinigkeit besteht in
der Literatur dariiber, ob es sich bei der Amtsaufga-
be des Grundbuchamts um eine formelle oder eine
materielle Priifungskompetenz handelt.!”® Klar hinge-
gen diirfte sein, dass sich die Priifung auf siamtliche

113 Gjehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 51 mit weiteren Nachweisen
zur kritischen Wiirdigung der Problematik bei einer Divergenz von
Grundbuch- und Zertifikatsinhalt.

114 Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 75.

115 Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 88 mit weiteren Nach-
weisen; Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14 Sachenrecht Rn. 31.

16 Vel. Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14 Sachenrecht Rn. 31.

17 Siehe Abschn. B. V. 1. b).

118 Anders Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 51.

119 Gjehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 50, 51 mit weiteren Nachweisen;
vgl. Sebastian Lohsse/Jing Jin (Fn. 6), Kap. 5 Rn. 70 (materielle Priifung);
Yuanshi Bu (Fn. 16), § 14 Sachenrecht Rn. 29 (materielle Priifung); vgl.
Hinrich Julius/Gebhard M. Rehm (Fn. 2), S. 367, 379.
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einzureichende Unterlagen fiir die jeweils beantrag-
te spezifische Eintragung erstreckt, auch wenn es an
der Existenz einer ausdriicklich anordnenden Rege-
lung ermangelt, die klar stellt, in welchen Fallen das
Grundbuchamt eine Eintragung vorzunehmen hat. Bei
der Vielzahl méglicher Eintragungen und der entspre-
chenden Unterschiedlichkeit der jeweils erforderlichen
Eintragungsunterlagen wére eine dem § 20 Gebdudere-
gistrierungsmethode nachgebildete Regelung!? nach
hier vertretener Ansicht nicht zweckdienlich. Eine Aus-
dehnung der Priifungskompetenz enthélt § 19 VO in
Verbindung mit § 16 AR durch einen optionalen Amts-
ermittlungsgrundsatz: In bestimmten Féllen kann das
Grundbuchamt die Immobilie in Augenschein nehmen
(§19 Abs. 1 VO in Verbindung mit § 16 AR) beziehungs-
weise Untersuchungen vornehmen (§ 19 Abs. 2 VO).
Gemaf3 § 19 Abs. 1 VO besteht die Moglichkeit der In-
augenscheinnahme bei der erstmaligen Eintragung von
Eigentum an H&usern und sonstigen Gebduden und
Bauwerken (Nr. 1 in Verbindung mit § 16 Nr. 1 AR),
bei der Eintragung einer Hypothek auf ein im Bau be-
findliches Gebdude (Nr. 2 in Verbindung mit § 16 Nr. 2
AR) und bei der Eintragung einer Léschung wegen Un-
tergangs der Immobilie (Nr. 3 in Verbindung mit § 16
Nr. 3 AR) sowie im Rahmen des Auffangtatbestandes
der Nr. 412! in anderen vom Grundbuchamt fiir erfor-
derlich gehaltenen Fallen. Soweit das Grundbuchamt
in den in § 19 Abs. 1 VO aufgefiihrten Fallen Gebrauch
von seiner (insoweit materiellen)!?? Priifungskompe-
tenz macht, ordnet § 16 AR jeweils die zu untersuchen-
den tatsdchlichen, physikalischen Umstdnde an. Bei
Eintragungsantrdgen, bei denen moglicherweise Strei-
tigkeiten {iber die Rechtsinhaberschaft bestehen, ist es
dem Grundbuchamt gleichfalls gestattet, amtswegig zu
ermitteln, § 19 Abs. 2 Alt. 1 VO. Das Ergebnis die-
ser Ermittlungen kann sein, die blofle Moglichkeit von
Konflikten gesichert auszuschlieffen. Dann ist die be-
antragte Eintragung zu vollziehen. Andernfalls ist es
dem Grundbuchamt untersagt, bei ungeldsten Strei-
tigkeiten tiber die Rechtsinhaberschaft dem Antrag
stattzugeben, § 22 Nr. 2 VO.!?* Untersuchungen beziig-
lich moglicherweise materiell Betroffener (§ 19 Abs. 2
Alt. 2 VO) konnten unter Umstdnden im Rahmen einer
Grundbuchberichtigung (§ 79 ff. AR) beziehungswei-
se der Eintragung eines Widerspruchs (§§ 82 ff. AR)
in Betracht kommen. Auch insoweit ist die Priifungs-
kompetenz des Grundbuchamts materieller Natur.!?*
Der Sinn des § 19 Abs. 2 VO ist nach hier vertretener
Ansicht in einer Beweismittelerweiterung zu erblicken.
Uber den Urkundsbeweis (s. § 16 Abs. 1 VO) hinaus ist
es entsprechend dieser Regelung dem Grundbuchamt
gestattet, unter Umstdnden im Rahmen der Amtser-
mittlung andere Beweise zu erheben. Somit ist in diesen
Fallgestaltungen der Freibeweis zuldssig. Eine sich in-

120 Siehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 50, 51 Fn. 79.

121 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 52 mit weiteren Nachweisen: kritische
Wiirdigung im Hinblick auf eine mangelnde verfahrensrechtliche Be-
stimmtheit.

122 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 52 mit weiteren Nachweisen.
123 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 52.

124 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 52.

soweit auf den Untersuchungsgrundsatz beziehende
Ausfithrungsvorschrift ist nicht ersichtlich. Der Amts-
ermittlungsgrundsatz (§ 19 Abs. 1, 2 VO) geht mit einer
Kooperationspflicht der Beteiligten einher, § 19 Abs. 3
VO.

cc) Entscheidung des Grundbuchamts

Das Grundbuchamt muss gemdfi § 20 VO grund-
sitzlich'® binnen dreiffig Arbeitstagen nach Antrags-
annahme die Formalitdten zur Immobilieneintragung
abschlieflen, also die Eintragung in das Grundbuch
vollziehen (§ 21 Abs. 1 VO) und das Zertifikat iiber die
Rechtsinhaberschaft oder eine Eintragungsnachricht
ausstellen (§ 21 Abs. 2 VO).'?® Auch ohne ausdriickli-
che Regelung darf eine Eintragung in das Grundbuch
nur dann erfolgen, wenn sdmtliche eintragungsrele-
vante Unterlagen vorliegen. Das Grundbuchamt hat
unter anderem das Vorliegen des materiellen Konsens
zu bewerten. Der in § 18 VO in Verbindung mit § 15
AR normierte Priiffungsumfang stellt ein Priifungsge-
bot fiir das Grundbuchamt dar. Es liegt in der Natur der
Sache, dass eine Eintragung in das Grundbuch durch
das Grundbuchamt nur dann erfolgen soll, wenn die
Eintragungsunterlagen dem Priifungsgebot gentigen.
Gemif3 § 2 Abs. 1 AR ist das Grundbuchamt im Rah-
men der Eintragung von Immobilien an den Inhalt des
Antrags gebunden. Das heifit der Antrag ist nicht nur
blofier Verfahrensanstofs, sondern er begrenzt das Ver-
fahren zugleich.

Im Rahmen der Eintragung mehrerer dieselbe Im-
mobilie belastender Hypotheken hat die Buchung ent-
sprechend des Prioritdtsgrundsatzes zu erfolgen, so-
weit keine abweichende Rangvereinbarung aller (vgl.
§ 14 Abs. 1 VO) Parteien vorliegt, § 67 AR. Maf3-
gebend fiir die Bearbeitungsreihenfolge und damit
fur das Rangverhdltnis von Hypotheken untereinan-
der'? ist der Zeitpunkt der Antragsannahme.!?® Wie
zu entscheiden ist, wenn die Antrdge auf Eintragung
von Hypotheken fiir unterschiedliche Glaubiger hin-
sichtlich des Rangverhéltnisses nicht korrespondieren,
insbesondere wenn der zeitlich spétere Antrag einsei-
tig den Rang vor dem zeitlich friither gestellten Antrag
ohne eine entsprechende Erkldrung in diesem bean-
sprucht, erschliefst sich nicht ohne weiteres. Vor der
Grundbucheintragung hat das Grundbuchamt in be-
stimmten Fillen die Eintragungsgegenstdnde, soweit
keine Staatsgeheimnisse beriihrt werden, (6ffentlich)
bekannt zu machen, § 17 AR. Die Bekanntmachung ist
vorgeschrieben bei der Eintragung von Kollektiveigen-
tum an Grundstiicken von Regierungsorganisationen
(§17 Abs. 1 Nr. 1 AR), bei der erstmaligen Eintragung
von Rechten an Immobilien (§ 17 Abs. 1 Nr. 2 AR)
und bei amstwegigen Berichtigungen und Loschun-
gen (§ 17 Abs. 1 Nr. 3, 4 AR) sowie im Rahmen des
Auffangtatbestandes § 17 Abs. 1 Nr. 5 AR in ande-
ren durch ein Gesetz oder eine Verwaltungsrechtsnorm

125 Siehe § 17 Abs. 2 AR.

126 Sjehe Abschn. B. IV. 1. b).
127 Sjehe Abschn. B. II. 2.
128zt
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bestimmten Fallen. Gemas § 17 Abs. 2 S. 1 Hs. 1
AR erfolgt die Bekanntmachung auf dem Internetpor-
tal des Grundbuchamts sowie an — hinsichtlich des
Veroffentlichungsorgans nicht ndher konkretisierten —
bestimmten Orten zum Beispiel am Ort der Immobilie.
Die Bekanntmachungsfrist, welche die Bearbeitungs-
frist gemafl § 20 VO hemmt, betrdgt mindestens fiinf-
zehn Arbeitstage, § 17 Abs. 2 S. 1 Hs. 2, S. 3 AR. Unter
welchen Umstidnden das Grundbuchamt eine langere
Bekanntmachungsfrist bestimmt, erschliefSt sich nicht.
Die Bekanntmachung dient dem rechtlichen Gehor un-
ter Umstdnden materiell Betroffener zum Beispiel im
Rahmen einer Berichtigung oder Loschung einer Ein-
tragung von Amts wegen, s. § 17 Abs. 2 S. 3 AR.
Korrespondierend hierzu bestimmt § 18 Nr. 3 AR, dass
der Inhalt der Bekanntmachung im Sinne von § 18 AR
die Frist, die Form und den Adressaten eines Wider-
spruchs umfasst. Details hierzu ergeben sich nicht aus
den AR. Unbestimmt sind auch die gemafs § 18 Nr. 4
AR anderen bekanntzumachenden erforderlichen Ge-
genstande.

Sind die Eintragungsvoraussetzungen nicht erfiillt,
kann dem Antrag auf Eintragung in das Grundbuch
nicht stattgegeben werden. Explizit geregelt sind in § 22
VO (weitere) Félle, in denen eine Eintragung zu versa-
gen ist. Hierunter fallen unter anderem ein Verstof3 ge-
gen das Legalitdtsprinzip (Nr. 1) und anhéngige Strei-
tigkeiten {iber die Rechtsinhaberschaft'?’ (Nr. 2).1* Das
Grundbuchamt hat den Antragsteller schriftlich von
der Ablehnung der Eintragung zu benachrichtigen. Ob
gegen die Zuriickweisung ein Rechtsmittel gegeben
ist, erschlief$t sich nicht. Das Kostenrecht fiir die erste
Priifung des Antrags, die Eintragung in das Grund-
buch, die Nichtannahme des Antrags sowie fiir die
Ablehnung der Eintragung ist in den grundbuchver-
fahrensrechtlichen Vorschriften nicht geregelt.

2. Wiirdigung

Die Kopplung der Antragsberechtigung an die Ver-
fugungsberechtigung (§ 10 AR), der Grundsatz der
gemeinsamen Antragstellung (§ 14 Abs. 1 VO) und das
Erfordernis des Nachweises eintragungsbegriindender
Tatsachen (§ 16 Abs. 1 Nr. 3 VO) fiihrt im Ergebnis
zu einem vom Grundbuchamt zu beachtenden Gleich-
lauf von materiellem und formellem Recht und stellt
die Eintragung auf eine sichere Basis. Dieser Gleichlauf
ist beziiglich der gemeinsamen Antragstellung konse-
quent, soweit materiellrechtlich die Einigung schrift-
lich (zum Beispiel §§ 157, 185 SRG) erfolgt. Andernfalls
muss eine gegebenenfalls materiellrechtlich formlos
mogliche Einigung nunmehr entsprechend dem Ver-
fahrensrecht als Eintragungsgrundlage mindestens in
Schriftform vorliegen. Dieses gegebenenfalls strengere
Formerfordernis muss nicht zwingend zu einer Trag-
heit des Rechtsverkehrs fiihren. Gleiches gilt fiir die
durch das Grundbuchamt vorzunehmende Identitéts-
prifung der Antragsteller (§ 16 Abs. 1 Nr. 2 VO; s. §

129 Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 51.
130 Entsprechend § 16 Nr. 3 Provisorische Bestimmungen zur Re-
gistrierung von Immobilien (Entwurf vom 15. August 2014).
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9 Abs. 1 AR), um, mangels einer besonderen Regelung
zu einer Urkundsform der Eintragungsunterlagen, der
Gefahr einer méglichen Manipulation des Antrags und
der Eintragungsunterlagen vorzubeugen.

Die in § 12 Abs. 3 AR normierte Qualitét einer Voll-
machtsurkunde bei Vertretung natiirlicher Personen
im Rahmen der Verfiigung iiber eine Immobilie ist
dem Schutz vor Manipulationen geschuldet. Das ent-
sprechende Erfordernis des vorherigen gemeinsamen
Abschlusses der Vollmachtsurkunde vor dem Grund-
buchamt erscheint umstandlich und kann nur durch
eine im Vorfeld erfolgte und durch eine Urkundsper-
son bestétigte Identitdtspriifung (des Vollmachtgebers)
vermieden werden, vgl. § 11 Abs. 1 Nr. 10 BeurkG. Dass
juristische Personen bei Vollmachtserteilung nicht in
den Anwendungsbereich von § 12 Abs. 3 VO fallen, er-
schlieft sich nicht ohne weiteres. SchliefSlich muss die
Identitdt des vertretenen Antragstellers stets nachge-
wiesen und gepriift werden (§16 Abs. 1 Nr. 2 VO in
Verbindung mit §§ 17, 18 Abs. 2 VO sowie § 15 Nr.
1 AR). Dieses Erfordernis ist bei natiirlichen Personen
im Rahmen der Vollmachtserteilung dem Antrags-
verfahren vorgelagert und folglich dtirfte die erneute
Identitatspriifung nicht (zwingend) ein weiteres Mal
erforderlich sein. Anders verhilt es sich bei juristischen
Personen: Wird die Identitdt eines durch die Grund-
bucheintragung Betroffenen nicht wie bei nattirlichen
Personen im Vorfeld bei der Vollmachtserteilung ge-
priift, so ist diese Priifung im Antragsverfahren stets
geboten.

Das Fehlen einer Vorschrift betreffend den Nach-
weis der gesetzlichen Vertretung einer juristischen
Person und zum Umgang des Grundbuchamts mit
Vollmachtsketten beziehungsweise bei einer gewillkiir-
ten Vertretung einer juristischen Person ldsst Fragen
zu der entsprechenden Behandlung offen und ist der
Rechtssicherheit nicht dienlich.

Beachtlich sind die Vorgaben gemifs §§ 17, 20 VO
fiir das Grundbuchamt, welche durch die sofort zu er-
folgende Vorpriifung, einschliefslich der Entscheidung
iiber die Antragsannahme, und die darauf folgende ab-
schlielende Bearbeitung des Antrags binnen einer Frist
von sechs Wochen eine ziigige Verfahrensabwicklung
garantieren. Beachtlich ist auch das Vorpriifungsver-
fahren als solches. Erst die Annahme des Antrags (zur
weiteren Bearbeitung) 16st das eigentliche Grundbuch-
verfahren aus. Das erkldrt auch die Regelung in § 17
Abs. 1 Nr. 3 VO, wonach keine Fristsetzung zur Man-
gelbehebung und keine differenzierten Entscheidungs-
moglichkeiten bei heilbaren beziehungsweise unheil-
baren Eintragungsmingeln vorgesehen sind. Der abs-
trakten Moglichkeit der wiederholten Antragsableh-
nung im Rahmen der Vorpriifung durch das Grund-
buchamt wurde durch den Verordnungsgeber dadurch
begegnet, dass das Grundbuchamt geméfs § 17 Abs. 3
VO iiber alle Inhalte, die der Berichtigung bediirfen,
den Antragsteller zu benachrichtigen hat. Eine Suk-
zessivbeanstandung ist somit untersagt. Aus den fiir
das Grundbuchverfahren spezifischen Regelungen ist
jedoch nicht ersichtlich, wie Antragsteller ihr Begeh-
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ren auf Antragsannahme, also auf die Einleitung des
eigentlichen Grundbuchverfahrens, gerichtlich tiber-
priifen lassen konnen.

Das Fehlen einer allgemeinen™" Vorschrift beziig-
lich der der Zeitfolge der Antrdge entsprechenden
Bearbeitungs- und folglich Buchungsreihenfolge'®? ist
auf den ersten Blick zu bedauern.!?® Es ist nach hier
vertretener Ansicht jedoch zu erwarten, dass es in der
Praxis seltener zu Problemen fiihrt als zu befiirch-
ten ist. Eine Bearbeitungsreihenfolge ist dann erfor-
derlich, wenn mehrere Eintragungen beantragt sind,
die dieselbe Immobilie betreffen. Es muss folglich ei-
ne Rangkonkurrenz im materiellen oder im formellen
(Wirksamkeitsreihenfolge) Sinne oder eine existentielle
Konkurrenz bestehen. Eine materielle Rangkonkurrenz
liegt vor, wenn mehrere Immobilienrechte zur Ein-
tragung beantragt sind. Eine existentielle Konkurrenz
liegt vor, wenn eine Eintragung eine andere aus-
schlieflen oder erschweren wiirde. Im Rahmen einer
materiellen Rangkonkurrenz zwischen mehreren Hy-
potheken regelt § 67 S. 1 AR die, der Zeitfolge der
angenommenen Antrdge entsprechende, Bearbeitung
und Buchung. Fiir Grunddienstbarkeiten wire eine
adédquate Regelung wiinschenswert. Da Hypotheken
gemdf3 § 180 SRG in Verbindung mit § 65 Abs. 1 AR
und Grunddienstbarkeiten geméafs § 157 SRG in Verbin-
dung mit §§ 60 ff. AR nicht dieselbe Immobilie betreffen
konnen — Hypotheken kénnen nicht an Grundstiicken,
und Grunddienstbarkeiten kénnen ausschliefSlich an
Grundstticken bestellt werden -, ist eine Bearbeitungs-
reihenfolge unter ihnen nicht zu regeln. Gleichwohl
wiére eine allgemeingiiltige Vorschrift wiinschenswert.
Eine formelle Rangkonkurrenz im Sinne einer Wirk-
samkeitsreihenfolge scheidet bei Versiegelungen aus:
§ 184 Nr. 5 SRG verbietet in solchen Fillen die Ein-
tragung einer Hypothek; bei Grunddienstbarkeiten als
Belastung des staatseigenen Grundstiicks ist eine Ver-
siegelung praktisch nicht vorstellbar. Eine eingetragene
Vormerkung fiihrt zu einer Grundbuchsperre gemafs
§ 85 Abs. 2 AR (vgl. §§ 75 Abs. 2, 78 Abs. 2 AR),!*
und ein eingetragener Widerspruch ist offenkundig
an Hand des Eintragungsdatums als zeitlich friiher
in das Grundbuch eingetragen ersichtlich (Tempus-
prinzip). Im Rahmen der Priifung der eintragungs-
relevanten Unterlagen!®® scheint die (gegebenenfalls
erneute) Vorlage der Urkunde iiber die Rechtsinhaber-
schaft!®® unter Beachtung des Regelungsgehalts des §
24 Abs. 2 VO in Verbindung mit § 94 AR, nach wel-
cher der Antragsteller nicht verpflichtet ist, bereits in
der Informationsplattform geméf § 23 VO eingepflegte

131

131§ 67 AR enthilt eine diesbeziigliche, dem Priorititsgrundsatz

folgende Regelung fiir mehrere Hypotheken untereinander, und § 91
AR enthiilt eine vergleichbare Regelung betreffend mehrere Ersuchen
auf Eintragung einer Versiegelung untereinander.

132 Anders noch § 18 Abs. 2 Provisorische Bestimmungen zur
Registrierung von Immobilien (Entwurf vom 15. August 2014): Prio-
ritatsgrundsatz; siehe insoweit Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 50 Fn. 73; vgl.
Hinrich Julius/Gebhard M. Rehm (Fn. 2), S. 367, 379.

133 Vgl. Abschn. B.IL. 2., 4.

134 Vgl. § 62 Abs. 4 Landesregistrierungsmethode.

135 §18 Nr. 2 VO in Verbindung mit § 15 Nr. 2 AR.

136 §16 Abs. 1 Nr. 3 VO.

Unterlagen einzureichen, zu formalistisch. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum eine bereits aktenkundige und
durch Grundbucheintragung dem 6ffentlichen Glau-
ben unterliegende Tatsache erneut bewiesen werden
soll.1¥” Anders verhilt es sich nur, wenn die Rechts-
inhaberschaft unklar sein sollte, vgl. § 22 Nr. 2 VO
und § 15 Nr. 3 AR. Der Instanzenzug und das bezie-
hungsweise die Rechtsmittel werden in den speziellen
Vorschriften zum Grundbuchverfahrensrecht nicht er-
Ortert.

C. Zusammenfassung

Es ist festzustellen, dass das neue Grundbuchrecht
der Volksrepublik China mittels der AR die Komplexi-
tat von Eintragungen auf Grund des vorherrschenden
Systems des Sachenrechts einheitlich detailliert regelt.
Weiter festzustellen ist, dass der Inhalt der AR in den
Kapiteln 4 (§§ 24 ff.) und 5 (§§ 79 ff.) von zahlreichen
Einzelfallregelungen zu verschiedenen Eintragungen
gepragt ist, anstatt den abstrakten Regelungsgehalt in
Kapitel 3 (§§ 9 ff.) zum Eintragungsverfahren zu im-
plementieren. Diese Struktur erscheint auf den ersten
Blick umsténdlich. Im Rahmen der Rechtsanwendung
sorgt sie fiir den Regelfall fiir Klarheit. Zu hinterfra-
gen bleibt, wie die grundbuchamtliche Praxis mit unter
Umstdnden (noch) nicht konkret geregelten Einzelfal-
len gegebenenfalls durch Auslegung oder Analogien
umgeht. Gleiches gilt fiir Verfahren mit Auslandsbe-
rithrung zum Beispiel betreffend den Nachweis hin-
sichtlich Existenz und Vertretung auslandischer juris-
tischer Personen.

Sowohl in der VO als auch in den AR sind das
Prifungs- und das Eintragungsverfahren klar nor-
miert. Wahrend die Regelungen in der VO eher Pro-
grammsétze darstellen, erfolgt eine konkrete inhaltli-
che Ausgestaltung in den AR. Zu begriifien wére nach
hier vertretener Ansicht eine Zusammenfiithrung bei-
der Rechtsgrundlagen etwa durch eine Implementie-
rung der AR in die VO. Dadurch wiirden Redundanzen
vermieden.

Die in den Erlduterungen enthaltenen Regelungen
zum Aufbau des Grundbuchs und zu den einzel-
nen Eintragungsinhalten kénnen ohne weiteres den
Inhalt eines Spezialgesetzes bilden. Der Aufbau des
Grundbuchs ist auf Grund der zusammenfassenden
Darstellung aller ein Grundstiick betreffenden Rechts-
verhdltnisse gegebenenfalls verwirrend.

Es besteht ein Gleichlauf von materiellem und for-
mellem Recht, also eine materiell-rechtliche Priifungs-
kompetenz und -verpflichtung des Grundbuchamts.
Eine notarielle Mitwirkung im Immobilienrechtsver-
kehr ist nicht die Regel und auch nicht normiert.
Die Schaffung einer solchen wiirde ein unter Um-
stainden vereinfachtes und damit unter Umstidnden.
beschleunigtes, jedoch ebenso ein das Legalitatsprinzip
garantierendes, rein formelles Grundbuchverfahren er-
moglichen. Eine solche Trennung zwischen materiellen
und formellen Recht findet derzeit nicht statt.

137 Siehe Nils Klages (Fn. 5), S. 44, 51 mit weiteren Nachweisen und
Fn. 81, 79. Vgl. Abschn. B.II. 3.
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Kritisch ist nach hier vertretener Auffassung der ins-
gesamt verwaltungsrechtliche Charakter des Grund-
bucheintragungsverfahrens — einschlieflich der Be-
handlung von Streitigkeiten und Konflikten durch Ver-
waltungsbehorden'® — zu betrachten. Gemas § 9 Abs.
1 SRG ist die Grundbucheintragung regelméaflig Ent-
stehungsvoraussetzung einer Immobilie. Die Grund-
bucheintragung dient somit der Verwirklichung des
Immobiliarsachenrechts und ware dogmatisch der un-
abhéngigen, ausschliefilich an das Gesetz gebundenen,
sachlich selbststindigen Rechtspflege zuzuordnen.'?

138 Sjehe Wang Shouzhi (Fn. 4), S. 50, 52, 54, 57; vgl. Astrid Stad-
ler, Errichtung eines einheitlichen Systems fiir die Registrierung
von Immobilien in: Tagungsband zum 14. Deutsch-Chinesischen
Rechtssymposium im Rahmen des Deutsch-Chinesischen Rechts-
staatsdialogs am 1. und 2. September 2014 in Leipzig, S. 79, 80.

139 vgl. Oliver Weber (Fn. 2), S. 47, 51, 52.

The Chinese Land Registration System

At the end of 2014, the State Council of the People’s Republic of China issued an “Interim Regulation on Real Estate Regis-
tration” (Interim Regulation), which was followed by “Detailed Implementation Rules” (Implementation Rules) passed by the
Ministry of Land and Resources in mid-2015. Together with further relevant rules, a standardized body of real estate regulation
was created. The author examines the objectives of the Interim Regulation, focusing in particular on the new Implementation
Rules dealing with the land register and the land registry office as well as the registration procedures. According to the author,
the new Implementation Rules have established a widely predictable land registration system which even offers precise answers
to questions of detail. However, although such an approach seems capable of creating legal certainty in the requlated typical
matters, it leaves room for doubt in irregular cases. The author advocates a consolidation of the Interim Regulation and the
Implementation Rules in order to avoid substantive redundancies and criticizes the strong administrative character of the land
registration procedure.
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Domestizierung des chinesischen Sachenrechts —
Anmerkungen zu den , Erlduterungen des OVG zu
einigen Fragen der Anwendung des
,Sachenrechtsgesetzes der VR China“ (Teil 1)”

BU Yuanshi!

Abstract

Der Beitrag behandelt die , Erlduterungen des OVG zu einigen Fragen der Anwendung des ,Sachenrechtsgesetzes der
Volksrepublik China’ (Teil 1) (SRG-Auslegung), die mehrere grundlegende Fragen im zentralen Bereich des Sachenrechts auf-
greifen. Die Verfasserin erldutert jeweils die hinter den Regelungen stehenden Kontroversen in Literatur und Rechtsprechung
ohne deren Kenntnis sich die Vorschriften regelmdfig kaum erschlieflen und illustriert deren Anwendungsbereich anhand von
Beispielen. Sie sieht in der SRG-Auslegung eine wichtige Rechtsquelle zur Anpassung der normierten Rechtsfiguren an die
Vorstellungen und Gewohnheiten der Parteien und Richter. Insgesamt bedauert sie fiir unbewegliches Eigentum die sich in
diesem Prozess der Anpassung allerdings abzeichnende Abschwichung der Publizititsfunktion des Registers und warnt vor

den Folgen fiir die Rechtssicherheit des Immobilienverkehrs.
I. Hintergrund

Die Schaffung eines Zivilgesetzbuches (ZGB) in Chi-
na schreitet nach einer Ruhephase nun rasch voran. Am
15. Mirz 2017 wurde der Allgemeine Teil des ZGB der
VR China vom Gesetzgeber plangemafs verabschiedet.
Nach dem jetzigen Plan werden im zweiten Schritt bis
2020 die einzelnen Biicher ausgearbeitet. Dazu gehort
auch das Sachenrecht, welches seit 2007 durch das Sa-
chenrechtsgesetz (SRG)? geregelt ist und in den danach
folgenden Jahren durch mehrere justizielle Auslegun-
gen des OVG?, die Immobilieneintragungsverordnung
(ImmoEintrVO)* des Staatsrates und deren Ausfiih-
rungsregeln (AR)® weitere Konkretisierungen erfahren
hat. Die bisher erlassenen Auslegungen des OVG be-
handeln jeweils nur eine ausgewdhlte Thematik, sei es
das Wohnungseigentum oder das Landnutzungsrecht,
wohingegen die vorliegende SRG-Auslegung (Erlaute-
rungen des OVG zu einigen Fragen der Anwendung
des ,Sachenrechtsgesetzes der Volksrepublik China”

1 Prof. Dr., Institut fiir Ostasienrecht, Universitit Freiburg. Die Au-

torin dankt Herrn Knut Benjamin Pifiler herzlich fiir seine wertvollen
Anmerkungen und Herrn Peter Leibkiichler fiir die sorgféltige Durch-
sicht des Manuskripts und die hilfreichen Korrekturvorschlige.

2 WAL v. 16.3.2007, deutsche Ubersetzung von ZHOU Mei/ QI
Xiaokun/Sebastian Lohsse/LIU Qingwen, ZChinR 2007, S. 78 ff.; auch
in: Frank Miinzel (Hrsg.), Chinas Recht, 16.3.07/1.

3 Erlduterungen des OVG zu einigen Fragen der konkreten Rechts-
anwendung bei der Behandlung von Streitfallen tiber Teileigentum
an Gebduden (OVG-Teileigentumerlduterungen) v. 14.5.2009 und
Erlduterungen des OVG zu einigen Fragen der konkreten Rechts-
anwendung bei der Behandlung von Streitfillen iiber Immobili-
endienste (OVG-Immodiensterlduterungen) v. 15.5.2009, deutsche
Ubersetzungen von Knut Benjamin Pifiler, Wohnungseigentum in Chi-
na, Ttibingen 2012, S. 110 ff.

4 RBIFEBIREIAT S v. 24.12.2014, deutsche Ubersetzung von Nils
Kiages, ZChinR 2015, S. 59 ff.

5 RENFEEADEAT &) SLELN N v. 1.1.2016, erlassen durch das Mi-
nisterium fiir Landressourcen, deutsche Ubersetzung von Benjamin
Julius Groth, in diesem Heft, S. 34.

(Teil 1)°) mehrere grundlegende Fragen im zentralen
Bereich des Sachenrechts aufgreift. Zwar fing das OVG
bereits 2009 mit der Entwurfsarbeit an, insgesamt hat
es aber sieben Jahre gedauert, bis die SRG-Auslegung
in der jetzigen Form zustande kam.” Es {iberrascht da-
her ein wenig, dass die SRG-Auslegung insgesamt nur
22 Vorschriften umfasst und keiner besonderen Syste-
matik folgt. Vielmehr hat man den Eindruck, dass es
sich um eine blofle Aneinanderreihung von Themen
handelt, die grundsétzlich entsprechend ihrer Reihen-
folge im SRG angeordnet sind. Erfasst sind neben den
zwei Themenblocken aus dem Kapitel ,, Eigentum” des
SRG - Vorkaufsrecht (6 Paragraphen) und gutglaubiger
Erwerb (7 Paragraphen) — auch vereinzelte Fragen des
Verhiltnisses zwischen Zivil- und Verwaltungsklage,
der Vormerkung, des Widerspruchs und der dingli-
chen Anderung aus dem AT des SRG (jeweils ein oder
zwei Paragraphen). Das OVG gesteht offen, dass kein
systematischer Ansatz, sondern ein ad hoc Ansatz nach
dem Prinzip ,sind einige (Losungen) ausgereift, wer-
den diese normiert”® fiir die SRG-Auslegung gewollt
sei. Es handelt sich daher um eine gezielte Erwide-
rung auf die schwierigen und in den letzten Jahren
kontrovers debattierten Fragen, in dem Bestreben, die
unterschiedliche Rechtsprechung in den einschlagi-
gen Bereichen zu vereinheitlichen.” Dieses Vorgehen

6 LR RIEBE X TER b A RIRE PR £ b iR
B (—) v.22.2.2016, deutsche Ubersetzung von Knut Benjamin Pifiler,
in diesem Heft, S. 64.

7 Pressekonferenz iiber die SRG-Auslegung v. 23.2.2016 ( <t ¥ 1
BEXRTFEM <HBuk> kMR (—)> Bk %)
<http://finance.sina.com.cn/sf/briefing /2016-04-27 /doc-
ifxrpveal268732.shtml> eingesehen am 30.3.2017.

8 Chin. fgt—2, HiE—L.

9 LUO Shuzhen (% 433%), Die Garantie der Vermogensrechte und
den Grad der Verrechtlichung der Sicherheit und Effizienz des
Geschiftsverkehrs im Markt weiter steigern — Interview mit dem Zu-
standigen fiir die erste Zivilkammer des OVG (it — - $#2 T i b it 7=
IR R T 39758 5 24 5 CR M IG LR ), in: People’s Justice Daily
(NP v. 24.2.2016, S. 2.
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passt auch zu dem politischen Gesamtbild, welches
insbesondere den Schutz von Vermdgensrechten (5
) als ein wichtiges Ziel der Parteifiihrung definiert
hat.!? Im vorliegenden Beitrag werden die einzelnen
Vorschriften im Rahmen ihrer Kommentierung aus
Griinden der Ubersichtlichkeit teilweise nach Thema-
tik neu gruppiert. Angesichts des Umstands, dass die
Mehrheit der Vorschriften Kompromisse jahrelanger
Diskussionen sind, muss gegebenenfalls auf eine aus-
fuhrliche Erlduterung der einzelnen Lehrmeinungen
wegen des beschrankten Umfangs dieses Aufsatzes
verzichtet werden und lediglich auf weiterfiihrende Li-
teratur verwiesen werden.

II. Das Registerrecht

1. Die zivilrechtliche Natur der Streitigkeiten
iiber die Zuordnung dinglicher Rechte

In der allerersten Bestimmung wird das Verhalt-
nis zwischen Zivil- und Verwaltungsklage beziiglich
Streitigkeiten tiber die Zuordnung dinglicher Rechte
aufgegriffen. Gemafl § 1 SRG-Auslegung darf eine Zi-
vilklage erhoben werden in folgenden zwei Fillen: Im
ersten Fall geht es um die Feststellung des dinglichen
Rechtsverhéltnisses an unbeweglichen Sachen zwi-
schen einem vermeintlichen Rechtsinhaber und dem
eingetragenen Rechtsinhaber; im zweiten Fall geht es
um Streitigkeiten aus einem Grundgeschift wie Kauf,
Schenkung und Hypothek etc. (etwa Ubereignung,
Eintragung der Hypothek), welches als Grundlage fiir
die Eintragung im Immobilienregister dienen soll.

a. Hintergrund

Bisher bestanden ein weit verbreitetes Missverstand-
nis'! und ein heftiger Meinungsstreit'? iiber die Rechts-
natur der Immobilieneintragungen und ihre Funktion
im Rahmen der dinglichen Rechtsinderung. Sowohl
Streitparteien als auch Richter gingen davon aus, dass
die Eintragung einen Akt der staatlichen Rechtsfest-
stellung und die endgiiltige Quelle der Zuordnung
des dinglichen Rechts an Immobilien darstellte.® Sie

10" Beschluss der vierten Plenarsitzung des 18. Zentralkomitees der

KPCh tiber einige wichtige Fragen des umfassenden Vorantreibens
der Herrschaft durch das Recht v. 23.10.2014 ( « 3t ge s 74
BRI EE TER R HRE T\ HRR ).

1 LIANG Huixing (%% &), Interpretation der Auslegung zum SRG
(Teil 1) ( <AL ENEMER: (—)> fi#iE), Research on Rule of Law (3%
VAIF9T) 2017 /1, S. 3 f.; LUO Shuzhen (Fn. 9).

12 LONG Weigiu (J; 13¥k), Research on the nature and dispute reso-
lution mechanism of real estate registration - Comment on “Property
Law Judicial Interpretation (a)” Article 1 (gl =8 e it ) H 4%
ALTRALH] B Fe—F <AL RIS (—)» 58 1 4%), Science
of Law (3Ef#8}2£) 2017/1, S. 94 ff,, stellt insgesamt vier Lehrmeinun-
gen fest: Die erste Meinung betrachtet die Immobilienregistrierung
als eine zivile Handlung (R ¥ 47 Miit), die zweite Meinung die Im-
mobilienregistrierung als eine Verwaltungshandlung (17 B(47 #ii),
die dritte Meinung stuft manche Eintragungen als zivile Handlung,
mache als Verwaltungshandlung ein (17 X 43 %), die vierte Mei-
nung behandelt die Eintragung als Verwaltungshandlung und das
Grundgeschift als zivile Handlung (17 K4 —1it). Er selbst will zwi-
schen administrativen Eintragungen wie der allerersten Eintragung
von Grundstiicken und Eintragungen bzgl. der Zuordnung dingli-
cher Rechte und deren Anderungen unterscheiden.

13 LUO Shuzhen (Fn. 9); LIANG Huixing (Fn. 11), S. 3 ff.
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glaubten, dass ein dingliches Recht immer noch bestiin-
de, solange die entsprechende Eintragung im Register
nicht geloscht bzw. die ausgestellte Rechtsurkunde
nicht widerrufen werde.!* Daher seien die Léschung
der Eintragung und der Widerruf der Urkunde der ef-
fektivste und kiirzeste Weg, um den Streit iiber die
Rechtszugehorigkeit beizulegen, so dass Zivilrichter
mit Hinweis auf die Bestandskraft der Registereintra-
gungen von den Streitparteien verlangten, zunédchst
eine Verwaltungsklage zu erheben und die zuvor er-
hobene Zivilklage so lang auszusetzen, bis der Regis-
tereintrag von der Verwaltungskammer des Gerichts
gepriift wird.!> Basierend auf der Entscheidung iiber
die Verwaltungsklage werde die Zivilklage verhandelt.
Es sei daher wichtig, klarzustellen, dass Streitigkeiten
tiber die dinglichen Verhéltnisse an Immobilien und
das die dingliche Anderung herbeifithrende Grund-
geschaft Zivilstreitigkeiten sind, weil diese zwischen
den Privatparteien und nicht zwischen einer Privatpar-
tei und der Eintragungsbehérde geschehen.!® Gemif3
des neuen § 1 S. 1 SRG-Auslegung darf die Zivil-
kammer nunmehr eine Klage nicht mehr abweisen,
wenn es sich dabei um die zwei in der Norm ge-
nannten Fille handelt. Wird die Fehlerhaftigkeit des
Registereintrags behauptet, diirfen Zivilrichter nach
der Beweislage durchaus selber dartiiber entscheiden;
denn die Richtigkeit der Eintragung im Register wird
nur vermutet, kann aber widerlegt werden.” Insbe-
sondere gibt es Fille, in denen die Eintragung keine
konstitutive Wirkung, sondern lediglich deklaratori-
sche Wirkung hat, wie es nach §§ 28-30 SRG der Fall
ist. Die Frage, ob dem Immobilienregister der offent-
liche Glaube zukommt, kann zunéchst mangels einer
ausdriicklichen Erwdhnung im SRG und eindeutigen
Lehrmeinung dahinstehen;'® jedenfalls wird ihm eine
hohere Beweiskraft beigemessen.!?

14 LUO Shuzhen (Fn.9).

15 LUO Shuzhen (Fn. 9); JIANG Qiang (3%%), Forum der Grenze des
Zivil- und Handelsrechts Nr. 421 zur SRG-Auslegung (Teil zwei) (5
421 HIRFERSIR : ER: YBUERERRE (—) BREEN
(F) ), <www.civillaw.com.cn> eingesehen am 30.3.2017. Es handelt
es sich bei dieser Quelle um die Wiedergabe einer Vortragsveranstal-
tung anldsslich der Verabschiedung der SRG-Auslegung, bei welcher
WANG Liming der Referent war und verschiedene andere hier zitierte
Autoren die Mitdiskutanten waren. Es wurde nur tiber das Internet
veroffentlicht und eine Printversion fehlt.

16 SI Wei (H]4%), Uber die Immobilieneintragung und Feststellung
der Rechtszuordnung — Zugleich tiber das Verstiandnis von § 2 der
SRG-Auslegung I (EARE =810 5RUB A —HIEN <YiEH)
LR —Y 5 2 M HEf#), Journal of Law Application (73::& 1)
2016/5, S. 18.

17" LIANG Huixing (Fn. 9), S. 4; Xin Zhengyu (3¢ 1E4K), Vertiefende
Untersuchung und Entscheidung der Logik und Erfahrungen sowie
vorsichtige Wahl (i85 2256 IR N BFHIFI # IHE$E), Journal of Law
Application (3:f#1& H) 2016/5, S. 32.

18 SUN Xianzhong ()5 i), SRG-Auslegung und Regeln zur Fest-
stellung der dinglichen Rechte im Geschiftsverkehr ( <% % =] 1A
B (—) 558k, Journal of Law Application (¥
FEIE ) 2016/11, S. 61, ist ausdriicklich dagegen.

19 LIANG Huixing (Fn. 11), S. 3 ff.; LUO Shuzhen (Fn. 9); SI Wei (Fn.
16), S. 16, 18.
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b. Verwaltungsklage als Ausnahmeregelung

An dieser Stelle ist anzumerken, dass die Abgren-
zung zwischen der Zivil- und Verwaltungsklage in den
Fallen an der Schnittstelle zwischen beiden Rechtsge-
bieten noch nicht geklért ist, obwohl in China keine
getrennte Verwaltungsgerichtsbarkeit vorhanden ist.
Denn sachlich sind zwei unterschiedliche Kammern
fiir Zivil- und Verwaltungssachen zustindig. Die Ab-
grenzungsproblematik betrifft nicht nur das Immobi-
lienregister, sondern z.B. auch Eintrdge im Handels-
register. Aus diesem Grund wurde § 61 Verwaltungs-
prozessgesetz (VWPG)® bei der jiingsten, umfassen-
den Novelle ergdnzt, wonach die Verwaltungsrichter
zur Verhandlung tiber Zivilstreitigkeiten im Rahmen
einer Verwaltungsklage befugt sind. § 1 S. 2 SRG-
Auslegung stimmt insofern mit dieser Regelung tiber-
ein und bleibt auch auf derselben Linie mit einer frither
erlassenen Auslegung.?! Geht es um die Rechtméafig-
keit der Handlung der Registrierungsbehérde, ist von
einer verwaltungsrechtlichen Streitigkeit auszugehen.
Dies wire der Fall, wenn die Registrierungsbehorde
einen Antrag auf Eintragung, Berichtigung oder Wi-
derspruch etc. ablehnt und der Betroffene dagegen
vorgehen will.?? Wird eine Registrierungsbehérde ver-
klagt, nimmt die andere Privatpartei in dieser Klage
die Stellung eines Dritten ein. Da weder die Registrie-
rungsbehorde noch die Verwaltungskammer dieselbe
Fachkompetenz aufweist wie die Zivilkammer, die
Wirksamkeit des einer Eintragung oder eines Eintra-
gungsantrags zugrundeliegenden Rechtsgeschifts zu
beurteilen, ist die Zivilklage an sich der richtige und ef-
fizientere Rechtsweg. So deutlich wollte das OVG diese
Ansicht nicht duSern und ldsst weiterhin die Verwal-
tungsklage zu. Im Schrifttum wird aber angezweifelt,
ob man faktisch {iberhaupt zu einer Verwaltungsklage
kommen kann, bei welcher gleichzeitig die Feststellung
der Wirksamkeit des zivilen Rechtsgeschifts beantragt
wird.?

c. Fallbeispiel

Beispielweise kann eine wihrend des Bestehens
der Ehe erworbene Immobilie Gemeinschaftseigentum
sein, selbst wenn nur ein Ehegatte als Eigenttimer

20 FFBEFYAEE v. 1.11.2014, deutsche Ubersetzung von Daniel Sprick,
ZChinR 2015, S. 384-404.

21§ 8 der Bestimmungen {iber einige Fragen zur Verhandlung
von Fillen der Registrierung von Hiusern (3¢ F # # Ji & %
e E M E T A M E) v. 5.11.2010: ,Erhebt eine Partei we-
gen der Nichtigkeit oder Anfechtung des der Registrierung von
Héausern zugrundeliegenden Rechtsverhéltnisses wie Kauf, Mitei-
gentum, Schenkung, Hypothek, Eheschliefung und Erbgang eine
Verwaltungsklage, muss das Volksgericht ihr mitteilen, dass die Zi-
vilstreitigkeit vorab beigelegt werden muss und der Zeitraum der
Bearbeitung der Zivilstreitigkeit wird nicht die Klagefrist der Ver-
waltungsklage angerechnet; ist die Verwaltungsklage angenommen
worden, so ist diese per Beschluss auszusetzen.”

22 LONG Weigiu (Fn. 12), S. 92.

2 Einzelheiten dazu: YIN Tian (3 H), Wirkung der Eintragung
dinglicher Rechte und deren Rechtsanwendung — Analyse der ein-
schlagigen Vorschriften der SRG-Auslegung (¥ i AR 1 K Hiig:
TG X <O R MR —> MRHLE M#AT), Journal of Law
Application (3£:i% ffl) 2016/5, S. 13.

eingetragen ist.* Beantragt der nicht eingetragene Ehe-
gatte eine Anderung des Registereintrags und lehnt
die Registrierungsbehorde den Antrag ab, kann er sich
durch das Gericht als Miteigentiimer feststellen lassen.
Hierbei handelt es sich um eine Streitigkeit tiber die Zu-
ordnung dinglicher Rechte i.S.v. § 1 SRG-Auslegung,
weshalb eine Zivilklage zu erheben ist.??

2. Zulassigkeit von Zivilklagen zur Berichtigung
fehlerhaften Eintrags im Register

a. Beweise

§ 2 der SRG-Auslegung ldsst eine zivilrechtliche Fest-
stellungsklage zu, wenn der Kldger nachweisen kann,
dass der Eintrag im Immobilienregister mit der ech-
ten Rechtslage nicht tibereinstimmt und der Kldger der
wahre Rechtsinhaber ist. Die Vorschrift stellt eine Er-
gdnzung zu § 33 SRG dar und hat die offene Frage
beantwortet, ob das Gericht oder die Registerbehorde
fiir diese Feststellung zustindig ist.?® Zu den Beweisen
1.5.v. §2 der SRG-Auslegung gehoren z.B. Kaufvertrage,
Zahlungsbelege, Vollmacht fiir den Kauf von Héusern,
Korrespondenz mit dem Vertreter sowie Zeugenaussa-
gen.” In der Lehre wird versucht, die typischen Be-
weise nach Fallgruppen zu systematisieren.?® Gemaf3
§ 19 I SRG ist die Registrierungsbehorde verpflichtet,
die beantragte Berichtigung vorzunehmen, falls ,Be-
weismittel vorliegen, aus denen die Unrichtigkeit der
Eintragung fatsichlich hervorgeht” (4 ilE 4§ iiF. B % ic
A 5512 1)), Die Ansicht, dass unter diesen ,Beweis-
mittel[n]” i.5.v. § 19 I SRG nur rechtskréftige Feststel-
lungsurteile zwischen den Streitparteien zu verstehen
sind,® verdient Zustimmung, da nur in diesem Fall
der Registrierungsbehorde der eigene Ermessensspiel-
raum vollstdndig entzogen und die Fehlerhaftigkeit des
Registers von der Rechtskraft erfasst wird. Mit anderen
Worten kann mit einem Zivilverfahren der materiel-
le Rechtsinhaber festgestellt werden und mit einem
daraus ergangenen Urteil der Registereintrag gedndert
werden.

24 Einzelheiten vgl. BU Yuanshi, Einfiihrung in das Recht Chinas,
2. Auflage, Miinchen 2017, § 11 Rn. 9; Pifller/Zhu, 7. Kapitel Fa-
milienrecht, in: Binding/Pifler/ Xu (Hrsg.), chinesisches Zivil- und
Wirtschaftsrecht, Frankfurt, 2015, Rn. 23, 41.

%5 YIN Tian (Fn. 23), S. 13; so auch WANG Liming (¥ H]), Forum
der Grenze des Zivil- und Handelsrechts Nr. 421 zur SRG-Auslegung
(Teil eins) (5 421 {1 RFGE AT IEIZ - FAI B - PoAUE Rl EEARRE (—) 2
fREEM (L) ), <www.civillaw.com.cn> eingesehen am 30.3.2017.
2§33 SRG: ,Kommt es zu einem Streit {iber die Zuordnung oder
den Inhalt eines dinglichen Rechts, so konnen materiell Interessierte
verlangen, dass ihr Recht festgestellt wird.” Zu der Frage siehe die
Anmerkung der Ubersetzer.

27 LIANG Huixing (Fn. 11), S. 5.

8 CUI Jianyuan (## 33%), The Complementary Relationship bet-
ween Substantial Law and Procedural Law: Explanations, Comments
and Abstract to the SPC’s Judicial Interpretation [2016] No. 5 ({432
SRS ——IER [2016]5 52 fifik. IPiL 5 TH4E), Modern
Law Science (BUfXi£:2%) 2016/6, S. 178 ff.

2 LIANG Huixing (Fn. 11), S. 5.
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b. Fallbeispiel

Ein moglicher Anwendungsfall fiir § 2 der SRG-
Auslegung ist der Kauf von Immobilien mittels , Na-
mensleihe” (f 4) — also unter den Namen einer
anderen Person, eine verbreitete Praxis in China zur
Umgehung von lokalen Kaufbeschrankungen oder zur
Erlangung gtinstiger Baukredite. In Stadten wie Peking
und Shanghai diirfen nur lokale Einwohner und exter-
ne Biirger, die dort fiir bestimmte Dauer Sozialbeitrage
gezahlt haben, Wohnungen kaufen, so dass ein Bedtirf-
nis besteht, unter einem fremden Namen Immobilien
zu kaufen. Im Register eingetragen ist derjenige, der
seinen Namen jemandem ,,geliehen” hat, welcher fiir
die Immobilie bezahlt hat. In einem derartigen Fall darf
der Richter feststellen, ob die eingetragene Person tat-
sdchlich der berechtigte Eigentiimer ist.

Beziiglich der materiell-rechtlichen Lage gehen die
Lehrmeinungen und Gerichtspraxis insofern ausein-
ander, ob der bezahlende Kaufer trotz des fehlenden
Eintrags im Register als Eigentiimer festgestellt werden
kann.*® Als unproblematisch erachtet wird die Kon-
stellation ohne Beteiligung eines Dritten, in welcher
der Anspruch des bezahlenden Kdufers oft anerkannt
wird, solange keine Verbotsnorm einer Umschreibung
entgegensteht.’! Ist jedoch ein Dritter betroffen, sei es
als Glaubiger oder Erwerber der Sache, muss sich die
Rechtslage nach dem Verkehrsschutz richten.?? Aller-
dings wird die Ansicht vertreten, dass der Kaufer beim
Immobilienerwerb mittels ,Namensleihe” seinen An-
spruch auf die Umschreibung im Register nur iiber
eine Leistungsklage durchzusetzen hat, statt iiber eine
Feststellungsklage, weil der Kdufer ohne die Eintra-
gung schliefilich noch nicht Eigenttimer der Immobilie
geworden sei.’> Gemaf dieser Ansicht ist daher zu sa-
gen, dass § 2 SRG-Auslegung auf einen Immobilienkauf
mit ,geliehenem Namen” nicht anwendbar ist, wie es
gleich unter c) erlautert wird.

c. Verschaffungsanspriiche

Nach seinem Wortlaut ist § 2 der SRG-Auslegung
allerdings nicht geeignet, Verschaffungsanspriiche
durchzusetzen. Haben beide Parteien einen Kaufver-
trag abgeschlossen und weigert sich der Verkiufer,
die Immobilie zu tibereignen, so kann der Kaufer kein
Feststellungsurteil, sondern nur ein Leistungsurteil
erwirken. Verweigert der Verkdufer, das Leistungs-
urteil freiwillig zu erfiillen und die Ubereignung zu
beantragen, kann das Urteil gemédf3 §§ 236, 251 Zivil-
prozessgesetz®* und § 19 I AR die Willenserklarung

30 ST Wei (Fn. 16), S. 18 ff.

31 S] Wei (Fn. 16), S. 21.

52 SI Wei (Fn. 16), S. 21.

33 CHENG Xiao (F2%), Forum der Grenze des Zivil- und Handels-
rechts Nr. 421 zur SRG-Auslegung (Teil eins) (5§ 421 R @& LTS
Y ER I PRGE R ERE (—) BEEER (1)), <www.civillaw.
com.cn> eingesehen am 30.3.2017; [IANG Qiang (Fn. 15).

34 REHFAEE v. 31.8.2012, deutsche Ubersetzung von Heinrichow-
ski/Pifiler, ZChinR 2012, S. 307-367. § 236 ZPG ,Die Parteien haben
rechtskréftige Urteile und Verfiigungen in Zivilsachen auszufiihren.
Wenn eine Seite die Ausfithrung verweigert, kann die andere beim
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des Verkdufers ersetzen und die Umschreibung im
Register herbeifiihren.

3. Erloschen des Widerspruchs im Register

Beim Widerspruch im Register fiir unbewegliche Sa-
chen handelt es sich um eine in Anlehnung an § 899
BGB geschaffene Rechtsfigur, die jedoch wesentliche
konzeptionelle Unterschiede aufweist.*® Gemafl § 19
I SRG darf ein Dritter die Eintragung eines Wider-
spruchs beantragen, wenn er einen von ihm behaup-
teten fehlerhaften Eintrag im Register berichtigen will
und der eingetragene Rechtsinhaber damit nicht ein-
verstanden ist.?® Allerdings muss der Dritte nach § 19
II SRG innerhalb von 15 Tagen ab erfolgter Eintragung
des Widerspruchs Klage auf Berichtigung der fehler-
haften Eintragung erheben; sonst erlischt die Wirkung
des Widerspruchs. M.a.W. ist die Eintragung eines
Widerspruchs gegen den Willen des eingetragenen
Rechtsinhabers nach dem SRG auch ohne eine gerichtli-
che Verftigung moglich, dafiir ist der Widerspruch aber
nur fir kurze Zeit giiltig. In der Vergangenheit wurde
diese Vorschrift teilweise von der Richterschaft dahin-
gehend missverstanden, dass der Dritte nach Ablauf
der 15-tdgigen Frist von einer Klage ausgeschlossen
sei.’” Mit § 3 SRG-Auslegung wird klargestellt, dass
sich die 15-Tage-Frist nur auf die Giiltigkeitsdauer ei-
nes Widerspruchs bezieht und die Parteien einander
danach noch immer auf die Feststellung der Zuge-
horigkeit des betroffenen dinglichen Rechts verklagen
konnen. Das Erloschen des Widerspruchs hat keine
nachteilige Auswirkung auf die materielle Rechtslage.
Auch wenn diese Klarstellung der kurzen Wirkungs-
dauer des Widerspruchs im SRG nicht entgegenzu-
wirken vermag, ist den betroffenen Parteien durch die
Kldrung des Missverstdndnisses jedoch wesentlich ab-
geholfen. Weiterhin umstritten bleibt die Frage, ob der
Widerspruch eine Verfiigungseinschrankung bewirkt
(§ 84 AR lehnt es ab, vgl. hinten V. 1. c. (1)) und den
Rechtsschein des Registereintrags zerstort.?®

Volksgericht Vollstreckung beantragen; [die Sache] kann auch vom
Richter dem Gerichtsvollzieher zur Vollstreckung {iberwiesen wer-
den. [...]”

§ 251 ZPG ,Wenn es bei der Vollstreckung erforderlich ist, das Ver-
fahren zur Ubertragung der Beweisurkunden fiir betroffene Vermso-
gensrechte durchzufiihren, kann das Volksgericht an die betroffenen
Einheiten eine schriftliche Aufforderung zur Unterstiitzung der Voll-
streckung erlassen, der die betroffenen Einheiten nachzukommen
haben.”

%5 Vgl. CHANG Pengao (‘% [Il8%4), Konstruktion des Konzepts des Wi-
derspruchs — Mikroanalyse der Rechtsrezeption (5313 % {c i il & gt
4 AL 434T), China Legal Science (77 [ :2%) 2006/6,
S. 44 f.; CHENG Xiao (f2Wf), On Effects and Elements of Protest Regis-
tration (3% 57 BB C LR RN 5 K EAT), Jurist (422 5) 2011/5,
S. 64 f. SUN Xianzhong (Fn. 18), S. 56.

36 Eine Berichtigung von Amtes wegen ist ebenfalls moglich nach §
80 der UmVO, allerdings nur wenn iiber das eingetragene Recht noch
nicht verfiigt wurde.

%7 LIANG Huixing (Fn. 11),S. 7.

38 Einzelheiten bei CHENG Xiao (Fn. 35), S. 67-73.
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4. Vormerkung
a. Konzeption der Vormerkung

Bei der Vormerkung handelt es sich auch um ein
an § 883 BGB angelehntes Rechtskonzept im SRG,*
welches jedoch modifiziert wurde. Insbesondere er-
lischt die Vormerkung geméfd § 20 II SRG trotz Fort-
bestehens der zugrundeliegenden Forderung automa-
tisch, wenn innerhalb der dreimonatigen Frist ab der
Entstehung der Eintragungsfihigkeit des einzutragen-
den dinglichen Rechts kein Antrag auf Eintragung der
Rechtsdnderung gestellt worden ist. Dies ist insofern
problematisch, als fiir einen auflenstehenden Dritten
nicht ersichtlich ist, dass die Vormerkung schon nicht
mehr besteht, obwohl diese noch nicht aus dem Re-
gister geloscht wurde. Der automatische Untergang
der Vormerkung mit Zeitablauf nach § 20 SRG wird
damit begriindet, dass der Vormerkungsberechtigte
evtl. nicht rechtzeitig einen Loschungsantrag stellt und
dadurch den Eigentiimer bei Verfiigungen behindern
wiirde.

b. Praktische Anwendung

Etwas anders als in der deutschen Praxis wurde
die Vormerkung in China nicht etwa hauptsachlich in
der Auflassungsvormerkung angewandt, obwohl dies
beim Kauf von Terminlieferungsbauten nunmehr nach
§§ 75, 78 der AR ebenfalls moglich und unter Um-
stinden gar zwingend erforderlich ist. Der Grund liegt
darin, dass bei Neubauten (teilweise auch Altbauten®!)
in China die Kaufvertrdge tiber lokale, offizielle Inter-
netplattformen abzuschlieffen sind und Mehrfachver-
duflerungen teilweise ausgeschlossen werden kénnen,
so dass der Kdufer keine zusétzliche Sicherung, son-
dern nur zusétzliche Kosten in der Vormerkung sieht.*?
Die Vormerkung wird vor allem zur Sicherung von
Bankdarlehen eingesetzt. Die Finanzierung eines Neu-
bauprojekts in China lauft i.d.R. folgendermafien ab:

(1) Der Bauherr erwirbt zunéchst ein Landnutzungs-
recht an einem stddtischen Grundstiick und finanziert
diesen Erwerb mit einem Bankkredit, welcher wie-
derum durch die Bestellung einer Hypothek an dem
Landnutzungsrecht dinglich gesichert wird. Da das
Landnutzungsrecht am Grundstiick real besteht, ist die
Eintragung der Hypothek im Immobilienregister un-
problematisch.

(2) Im Laufe der Durchfithrung des Bauprojekts
kann der Bauherr das noch im Bau befindliche Ge-

39 CHANG Pengao (¥; li8#), Vormerkung aus rechtsvergleichender
Sicht (Fb i LEF Y Tl 51E), Jin Ling Law Review (4% 11
i) 2005/1, S. 32 1.

40 SUN Xianzhong (Fn. 18), S. 56.

4 CHANG Pengao (% M5%¥), Rechtliche Wirkung des tiber Netzwerk
abgeschlossenen Kaufs von Bestandsimmobilien (175 55 3% 32 [ 4
A 77), Contemporary Law Review (24/X3%2#) 2017/1, S. 56 ff.

4 CHANG Pengao (% lls%}), The Death and Survival of Advance
Notice Registration System: Focused on the Scope of Application (i
BT EERFE TS 5 FAR), Jurist (BE225K) 2016/3, S. 125 ff.; ZHANG
Shuanggen (5K W AR), Der Zweifel an der Vormerkung beim Woh-
nungsverkauf (§ 5 5 P8 #4590 B 2 i 5E), Tsinghua Law
Review (jF4E52¢) 2014/2, S. 68 ff.

bdude nochmals mit einer Hypothek belasten, um
seinen weiteren Finanzierungsbedarf zu befriedigen.
In der Vergangenheit war die Eintragung der Hypo-
thek in dieser Phase nicht moglich, weil das Bauwerk
noch nicht errichtet worden war.** Um die eigene Hy-
pothek zu sichern, konnte die Bank die Eintragung
einer Vormerkung beantragen. Nach § 75 III AR ist
die Eintragung einer Hypothek an im Bau befindli-
chen Bauwerken ausdriicklich zulédssig; damit entfallt
die Notwendigkeit der Eintragung einer Vormerkung.
Gemif § 77 II AR ist die Hypothek an einem im Bau
befindlichen Bauwerk in eine Hypothek an einem Bau-
werk umzuwandeln, wenn das Bauwerk fertiggestellt
und das Eigentum daran zum ersten Mal eingetragen
wird.#

(3) Nachdem die erforderlichen Lizenzen erteilt wer-
den, beginnt der Verkauf der noch fertigzustellenden
Neubauten. In der Regel wird der Kaufer eine weite-
re Hypothek an der von ihm gekauften Wohneinheit
zugunsten seiner Bank als Sicherung der Fremdfinan-
zierung begriinden. Die Hypothek an der Wohnung
kann zu diesem Zeitpunkt zwar nicht eingetragenen
werden, aber bereits durch eine Vormerkung gesichert
werden (§ 78 AR). Die Vormerkung ist nach der Er-
richtung des Bauwerks wiederum in eine Hypothek
umzuwandeln.

c. Verfiigung trotz Vormerkung

Eine Verfligung, der eine wirksame Vormerkung ent-
gegensteht, ist ohne Zustimmung des Vormerkungsbe-
rechtigten dinglich unwirksam (§ 4 SRG-Auslegung).
Diese Klarstellung ist erforderlich, weil das Trennungs-
prinzip in China noch nicht anerkannt ist. Folglich
vertreten auch Richter die Ansicht, dass ebenfalls der
zugrundeliegende schuldrechtliche Vertrag zur Be-
griindung des dinglichen Rechts aufgrund der Vormer-
kung unwirksam ist.*> Dementsprechend konnten sich
die betroffenen Parteien auf die Nichtigkeit des Ver-
trags berufen und damit von ihren Vertragspflichten
Abstand nehmen. Die Frage, ob diese Unwirksamkeit
eine relative ist, wird mit § 4 SRG-Auslegung nicht be-
antwortet.*® Eine restliche Ungewissheit bleibt deshalb
in Bezug auf den Personenkreis, der zur Berufung auf
die Unwirksamkeit befugt ist.

d. Erléschen der Forderung i.S.v. § 20 SRG

Gemif3 § 20 II SRG erlischt die Vormerkung, wenn
die zugrundeliegende Forderung erlischt. Zu den
Griinden des Untergangs der obligatorischen Rechte
gehoren die Feststellung der Nichtigkeit des schuld-
rechtlichen Vertrags, die wirksame Anfechtung sowie

4 LIANG Huixing (Fn. 11),S.7; a.A. XIN Zhengyu (Fn. 17), S. 33.

4 Im Bau befindliche Bauwerke sind Bauwerke, deren Bau noch
nicht abgeschlossen und deren Eigentum noch nicht eingetragen ist.
4 SUN Xianzhong (Fn. 18), S. 56.

4 WANG Yi (%), bejaht die relative Wirkung, Forum der Grenze
des Zivil- und Handelsrechts Nr. 421 zur SRG-Auslegung (Teil zwei)
(G 421 IRMERT YIRS . BRI YPCER AR (—) BR5E

A (F) ), <www.civillaw.com.cn> eingesehen am 30.3.2017.
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die Aufhebung des schuldrechtlichen Vertrags oder der
Verzicht des Vormerkungsberechtigten auf die Forde-
rung (§ 5 SRG-Auslegung). Der Wortlaut des § 5 ist
eng gefasst und beschrankt sich auf Immobilienkauf-
vertrdge. Aus systematischer Sicht verdient die Ansicht
Zustimmung, nach der samtliche schuldrechtliche Ver-
trige zur Herbeifithrung einer dinglichen Anderung
erfasst werden sollen.” M.a.W. ist der Umfang der
schuldrechtlichen Vertrdage nach § 5 SRG-Auslegung
genau so breit wie der nach § 4 SRG-Auslegung.

ITII. Wirkung des Publizititsaktes

1. Wirkung der Registrierung bei Kfz, Flugzeu-
gen und Schiffen

Bei Kfz, Flugzeugen und Schiffen reicht bereits die
Ubergabe derselben fiir die dingliche Anderung, die
Eintragung im einschldgigen Register ist optional und
fithrt nur Drittwirkung (X 5124 /1) herbei (§ 24 SRG).
Die Frage nach dem richtigen Verstindnis der Dritt-
wirkung wird seit langem diskutiert. Nun folgt § 6
SRG-Auslegung grundsitzlich der h.M.*® und schliefit
Glaubiger vom Kreis der gutglaubigen Dritten i.5.d. §
24 SRG aus mit der Einschrankung, dass der Erwerber
die Sache in Besitz genommen und den Kaufpreis be-
zahlt hat, wobei die Zahlung des Kaufpreises nicht von
der h.M. als eine Voraussetzung angesehen wird.*’ Zu
§ 6 SRG-Auslegung ist folgendes anzumerken: (1) Will
der Gldubiger des Verduferers die bereits verkaufte Sa-
che im Zwangsvollstreckungsverfahren pfinden, kann
der Kéufer, der die beiden Voraussetzungen erfiillt hat,
sich dagegen erfolgreich wehren, weil er im Verhalt-
nis zum Gldubiger bereits Eigentiimer der Kaufsache
geworden ist. Immer noch umstritten ist die Frage,
was unter ,Glaubiger (5t \)“ zu verstehen ist. Dazu
gehoren grundsitzlich Glaubiger im Konkursverfah-
ren, Glaubiger einer deliktischen Forderung, Glaubiger
der Zwangsvollstreckung und Gldubiger der quotalen
Verteilung.” (2) Von dieser Grundregel des § 6 SRG-
Auslegung darf abgewichen werden, wenn ,Gesetze
etwas anders bestimmen.” So sieht § 22 Seehandels-
gesetz vor, dass der Schadensersatzanspruch eines
Verletzten einem Erwerber immer entgegenhalten wer-
den kann, gleich ob die Eintragung bereits erfolgte. Im
Schrifttum werden weitere Ausnahmefille festgestellt,
wie z.B. der Berechtigte des gesetzlichen Zuriickbe-
haltungsrechts® und Hypothekenglaubiger™.(3) Hin-
sichtlich der ersten Voraussetzung, namlich der Uber-
gabe, ist dies zwar nicht explizit geregelt, es ist jedoch
davon auszugehen, dass nicht nur die physische Uber-
gabe, sondern auch Ubergabesurrogate ausreichen, so
wie es beim redlichen Erwerb der Fall ist.>? (4) Hinsicht-

47 LIANG Huixing (Fn. 11), S. 9.

48 BU Yuanshi (Fn. 24), § 14 Rn. 21.

4 Vgl. WANG Yi (Fn. 46).

50 LUO Shuzhen (Fn. 9); XIN Zhengyu (Fn. 17), S. 33.

51 CUlI Jianyuan (Fn. 28), S. 181.

52 YIN Tian (Fn. 23),S. 14 f.

5 Gleiche Meinung: CHEN Zheng (I ), The Application of
Change Rules of Real Right in Bankruptcy Proceedings in China: Ex-
planation of the 6th Article in the “Judicial Interpretation of The Real
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lich der zweiten Voraussetzung, ndmlich der Eintra-
gung, ist nicht klargestellt, ob unter , bereits das Entgelt
geleistet” die Vollzahlung oder auch Teilzahlung des
Kaufpreises zu verstehen ist. Bedenkt man, dass § 24
SRG die Zahlung des Kaufpreises gar nicht verlangt,
damit der K&ufer sein Eigentum einem Dritten ge-
geniiber entgegenhalten kann, wire eine grofiziigige
Auslegung durchaus vertretbar.>* Andererseits kénnte
dies dazu fiihren, dass Kiufer und Verkaufer leichter
boswillig einen Kauf zur Vermogensverlagerung vor-
tduschen koénnen. Eine solche Frage wurde bereits im
Zusammenhang mit der Auslegung iiber Kaufvertra-
ge® aufgeworfen: Ein bezahlender Kaufer hat Vorrang
auf Erfiillung vor einem nicht bezahlenden Kéufer im
Falle einer Mehrfachverduflerung. Eine klare Antwort
fehlt dort ebenfalls.”®(5) Im Ergebnis stimmt § 6 SRG-
Auslegung mit § 10 der Auslegung iiber Kaufvertrige
im Falle des Mehrfachverkaufs tiberein. Auch dort wird
derjenige Kaufer geschiitzt, der entweder die Ubergabe
entgegengenommen oder den Kaufpreis bezahlt hat.”’

2. Eintritt dinglicher Wirkung von Rechtsurkun-
den

§ 28 SRG stellt folgende Regelung auf: ,Beruht die
Bestellung, Inhaltsinderung, Ubertragung oder das Erlo-
schen eines dinglichen Rechts an einer beweglichen Sache
auf dem Titel eines Volksgerichts oder einer Schiedsgerichts-
barkeitskommission, auf dem Enteignungsbeschluss einer
Volksregierung oder auf einer dhnlichen [Entscheidung], so
wird die Rechtsinderung in dem Zeitpunkt wirksam, in dem
der Titel, der Enteignungsbeschluss oder die dhnliche [Ent-
scheidung] wirksam wird.”

Der Eintritt dinglicher Wirkung mit der Rechtskraft-
erlangung der Rechtsurkunde und des Enteignungsbe-
scheides wird somit verankert. Diese scheinbar einfach
formulierte Vorschrift stellt eine Ausnahme zum Pu-
blizitdtsgrundsatz des SRG bei dinglichen Anderungen
dar und wirft daher zahlreiche Fragen auf. Insbesonde-
re wurde offengelassen, was unter ,Rechtsurkunden”
zu verstehen ist. In dieser Hinsicht wird durch § 7
SRG-Auslegung eine teleologische Reduktion vorge-
nommen. Zu den Rechtsurkunden (33 4) i.S.v. §
28 gehoren folgende Kategorien von Titeln:>’(1) Ge-
staltungsurteile mit Teilung des Miteigentums und
Anderung der dinglichen Rechtsbeziehung zum Inhalt.

Right Law (1) (/&3 B A0 A% 2y gL 72 B 7 e 7+ 14D o P —— SR %
KRRV BRRE (—)Y BN A MIAR L), Social Sciences in Ningxia
(TR SR 2016/4,S.79.

5% A.A. CHEN Zheng (Fn. 53), S. 78 f.

i N Rk e % T A R SK 3% Ay 7] 41 43 SR S i A R
v. 10.5.2012, deutsche Ubersetzung von Knut Benjamin Pifiler, ZChinR
2014, S. 373-383.

% Einzelheiten vgl. BU Yuanshi, Zeitschrift fiir Europarecht, Inter-
nationales Privatrecht und Rechtsvergleichung 2014, S. 264.

57 Einzelheiten vgl. BU Yuanshi (Fn. 56), S. 264, und Knut Benjamin
Pifsler, Der Doppelverkauf im chinesischen Recht: Vom Wettlauf der
Kéufer und ius ad rem im chinesischen Zivilrecht, ZChinR 2014, S.
352 ff.

%8 WU Guangrong (3t %¥), Auch {iber die dingliche Anderung
kraft Rechtsurkunden — zugleich eine Kommentierung des § 7 SRG-
Auslegung (HLRREEHSCH & A PIIAE sh——3fIF <Rk Tk
fi#RE—> 55 7 4%), Journal of Law Application (£/3ti& il) 2016/5, S. 24.
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In der Vergangenheit wurde in der Literatur vor allem
von Zivilprozessrechtlern darauf hingewiesen, dass ein
Urteil, welches eine dingliche Anderung auch vor der
Erfullung durch den Schuldner herbeifiihrt, nur Ge-
staltungsurteil sein darf.” Der zu breite Umfang des §
28 SRG wird als eine Ursache fiir die Beeintrdchtigung
von Drittrechten durch Gerichtsurteile angesehen.®
In Fillen des Mehrfachverkaufs werden die Interes-
sen des ersten Kaufers dieser Ansicht nach ohne § 28
SRG noch nicht beeintrachtigt, wenn gerichtlich nur
der Anspruch auf Ubereignung zugesprochen wird.
Denn ohne eine Umschreibung im Register tritt eine
dingliche Anderung noch nicht ein. Somit wire eine
Drittanfechtungsklage gar nicht notig, wenn § 28 SRG
nicht derart weit verstanden wiirde. Aus diesem Grund
wird nach der h.M. durch § 7 SRG-Auslegung der
Anwendungsumfang von § 28 SRG auf Gestaltungsur-
teile reduziert.!(2) Zwei Typen von Gerichtsbeschliis-
sen im Zwangsvollstreckungsverfahren, ndamlich die
Verfiigung tiber einen Geschiftsabschluss durch Ver-
steigerung (132 i 2 # & 45) und die Verfiigung tiber
die Aufrechnung von Schulden mit Sachen (UL %) #&
3 € F). Auch soll der Gerichtsbeschluss iiber das
Zustandekommen eines freihdndigen Verkaufs (7 32
%52 #8% E 5) dazu gehoren.? Was die Wirkung bei-
der Beschliisse betrifft, stimmt § 7 SRG-Auslegung mit
§ 493 ZPG-Auslegung® iiberein, widerspricht jedoch
§ 29 der Auslegung iiber Versteigerung und freihédn-
digen Verkauf (#132. 7% 32 w] i f# ), der noch die
Ubergabe fiir die dingliche Anderung verlangt. (3)
Schiedsspriiche mit der Teilung des Miteigentums und
Anderung der dinglichen Rechtsbeziehung zum Inhalt.
Hierzu werden Bedenken des Missbrauchsrisikos ge-
duflert und fiir den Ausschluss der Schiedsspriiche aus
dem Anwendungsumfang des § 28 SRG pladiert.*(4)
Vergleichsurkunden mit der Teilung des Miteigentums
und der Anderung der dinglichen Rechtsbeziehung
zum Inhalt. Dadurch scheidet eine Vergleichsurkun-
de tiber Aufrechnung von Schulden mit Sachen (L%
2 1%) fiir den Zweck von § 28 SRG aus. Im Schrift-
tum spricht sich die h.M. gegen die Anwendbarkeit
von § 28 SRG auf Vergleichsurkunden aus, da diese

% REN Zhong ({£ ), Wirkung der Gestaltungsurteile — zugleich
tiber § 28 SRG (J¥ i H Wiy 1 —— e it 3 [ WA i 2 28 %), Tri-
bune of Politics and Law ( «Bi%itis» ) 2014/1, S. 54 ff.

60 ZHANG Weiping (% 11°F)/REN Zhong ({f &), The Systematic
Protection of the Third-party in Civil Procedure (Z&4h55 = A3
TR ZW9T) |, Sience of Law (Pl 2£) 2014/6, 134.

61 CUI Jianyuan (B2 %K), Berechtigte Reduktion und grundlose Er-
weiterung — Pro und Kontra von § 7 der Fashi (2016) 5 (FR45 E 3, %
ERE—FE [2016] 5546 7 &5 54k), Gansu Social Sciences
(HifittaBl2£) 2017/1, S. 144 ff.; LUO Shuzhen (Fn. 9); WU Guangrong
(Fn. 58), S. 30.

62 WU Guangrong (Fn. 58), S. 30.

B e A REBE R TE M b A RIERNE REFRIZE 1#
% v. 30.1.2015, deutsche Ubersetzung von Knut Benjamin Pifiler, §
493 , Kommt ein Geschéftsabschluss durch Versteigerung zustande
oder wird nach dem gesetzlich bestimmten Verfahren verfiigt, durch
die Sache die Schulden anzurechnen, geht das Eigentum an dem Ge-
genstand im Zeitpunkt der Verfiigung des Geschiftsabschluss durch
Versteigerung oder der Zustellung der Verfiigung tiber die Anrech-
nung auf die Schulden an den Kaufer oder des Empfangs der auf die
Schulden angerechneten Sache durch den Gldubiger tiber.”

64 WU Guangrong (Fn. 58), S. 30.

nur schuldrechtliche Auswirkung entfalten kénnen.®
Da diese dingliche Anderung ohne Publizitit stattfin-
det und somit fiir Dritte nicht erkennbar ist, wird dem
Verkehrsschutz vor allem durch den redlichen Erwerb
Rechnung getragen.

3. Dinglicher Schutz vor Vollendung des Publi-
zitdtsaktes

In Abweichung vom Publizititsprinzip findet die
dingliche Anderung bereits ohne Publizititsakt in eini-
gen wenigen Ausnahmefille wie durch die Entstehung
der Rechtskraft eines Urteils (§ 28 SRG), Erbgang (§
29 SRG) oder Errichtung von legalen Bauten (§ 30
SRG) statt. Rechtlich sind die betroffenen Personen In-
haber eines dinglichen Rechts geworden, obwohl die
Ubergabe bzw. Umschreibung noch ausbleibt. § 8 SRG-
Auslegung stellt klar, dass die betroffene Person vor der
Vornahme des Publizitdtsaktes Anspruch auf Schutz
ihrer dinglichen Rechtsposition geltend machen kann.
Der Publizitdtsakt hat in diesen Fillen nur deklaratori-
sche Wirkung. Nach § 31 SRG setzt die Verfiigung tiber
diese Rechte jedoch die entsprechende Eintragung im
Register voraus.

IV. Vorkaufsrecht

Das Rechtsinstitut des Vorkaufsrechts wirft seit lan-
gem nicht nur im Sachenrecht, sondern auch im
Gesellschafts-, und Mietrecht zahlreiche Fragen auf,
die grundsitzlich durch justizielle Auslegungen Schritt
fiir Schritt geklart wurden.®® § 101 SRG besagt: ,Ein
Miteigentiimer kann seinen Bruchteil an der gemeinschaft-
lichen unbeweglichen oder beweglichen Sache verdufern.
Die iibrigen Miteigentiimer haben ein Vorkaufsrecht zu
gleichen Bedingungen.” Den Miteigenttimern wird also
ein Vorkaufsrecht eingerdumt. Diese knapp formulier-
te Vorschrift wird nun in Bezug auf folgende Aspekte
erganzt:

1. Kein Vorkaufsrecht bei unentgeltlichen Zes-
sionen und bei Verdufserung zwischen Mitei-
gentiimern

§ 9 SRG-Auslegung besagt, dass § 101 SRG beim
Ubergang von Miteigentumsanteilen kraft Erbgangs
oder Vermichtnisses nicht zur Anwendung kommt, es
sei denn, dass eine anderweitige Vereinbarung durch
die Miteigentiimer getroffen wird. Es leuchtet un-
schwer ein, dass das Vorkaufsrecht bei unentgeltlichen
Zessionen ausscheidet, da schon keine zu vergleichen-
den ,gleichen Bedingungen” bestehen,®” und zudem

65 cur Jianyuan (Fn. 28), S. 142; LUO Shuzhen (Fn. 9); WANG He
(EH#), Die Auswirkung der SRG-Auslegung auf die Zwangsvollstre-
ckung ( <PJALE> AEFEREX BT B #0H), China Notary (H1
4VIE) 2016/4, S. 13; WU Guangrong (Fn. 58), S. 30; A.A. Die erste Zi-
vilkammer des OVG (F & N R e 3 7 1) 25— Ji£), SRG-Auslegung
(Teil eins): Interpretation und Anwendung (#JFLkE AR (—): #
fift 5% ), Peking 2016, S. 212-218.

% Zum Gesellschaftsrecht vgl. BU Yuanshi (Fn. 24), § 18 Rn. 73; zum
Mietrecht vgl. dies., § 12 Rn. 103.

7 CUI Jianyuan (Fn. 28), S. 182; LUO Shuzhen (Fn. 9); LIANG Hui-
xing (Fn. 11), S. 14; Herr Pifiller hat dieser Argumentation wie folgt
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der Wortlaut vom ,verduflern” spricht. Mit § 12 I
SRG-Auslegung wir klargestellt, dass das Vorkaufs-
recht nur besteht, wenn ein Dritter den Eigentumsanteil
von einem Miteigentiimer erwirbt. Bei einer Verdu-
Berung zwischen den Miteigentiimern scheidet das
Vorkaufsrecht hingegen aus, es sei denn, es besteht eine
anderweitige Vereinbarung (§ 13 SRG-Auslegung).

Umstritten sind die Gestaltung und Sinnhaftigkeit
der beiden Ausnahmeregelungen in §§ 9, 13 SRG-
Auslegung. WANG Liming und WANG Yi bezwei-
feln die Zuldssigkeit eines schuldrechtlich vereinbar-
ten Vorkaufsrechts®®, insbesondere im Hinblick auf
die Frage inwiefern dies dann einen Dritten bindet.*’
Einige andere Autoren betonen hingegen die Privat-
autonomie und befiirworten die Zuldssigkeit eines
vereinbarten Vorkaufsrechts.”? Jedenfalls ist das ding-
liche Vorkaufsrecht dem SRG noch fremd.”!

2. Gleiche Bedingungen

Die Beurteilung der ,gleichen Bedingungen” i.S.v.
§ 101 SRG erfolgt in einer Gesamtschau des Verdufse-
rungspreises, der Zahlungsmodalitdt und -frist etc. In
§ 10 SRG-Auslegung werden nur die wichtigsten Be-
urteilungskriterien genannt, weshalb weitere Faktoren
in Betracht gezogen werden diirfen. Damit wird zwar
mehr Flexibilitit ermoglicht, zugleich aber auch an
Rechtssicherheit eingebiifit, wodurch das Streitpoten-
tial erhoht wird. Der Grund fiir die Ubernahme dieses
Modells wird darin gesehen, dass mit dem Erfordernis
exakt gleicher Bedingungen ansonsten eine zu ho-
he Anforderung an die Ausiibung des Vorkaufsrechts
gestellt wiirde.”? Um dem erhdhten Streitpotential ent-
gegenzuwirken, schliefit § 12 II Nr. 1 SRG-Auslegung
das Vorkaufsrecht in den Fillen aus, in denen die Ge-
schaftsbedingungen substanziell geédndert werden wie
z.B. bei Herabsetzung des VerdufSerungspreises oder
bei Erh6hung der Verpflichtungen des Verdufserers.

Einerseits miissen die Geschiftsbedingungen nicht
eins zu eins gleich sein, andererseits scheint jedoch
die materielle Anderung einer Bedingung zum Aus-
schluss des Vorkaufsrechts zu fiihren. Daher ist fiir die

— in einer m.E. durchaus vertretbaren Weise — widersprochen: Beim
Ubergang des Miteigentumsanteils aufgrund eines Erbfalls gibt es
,Bedingungen” der Ubertragung: sie erfolgt namlich unentgeltlich.
Daher konnte sehr wohl ein Vorkaufsrecht entstehen, das dem Vor-
kaufsberechtigten dann eben einen Anspruch auf unentgeltlichen
Erwerb gibt. Dass dies nicht geschehen soll, leuchtet in der Tat ein,
aber nicht weil keine zu vergleichenden , gleichen Bedingungen” be-
stiinden, sondern weil die Interessenlage bei einem Ubergang des
Miteigentumsanteils aufgrund eines Erbfalls eine andere ist als die
bei einem Verkauf des Anteils.

8 Vgl. WANG Liming (Fn. 25); WANG Yi (Fn. 46).

LI Quanyi (Z24:—), Wie ist die neue SRG-Auslegung in 6ffentli-
cher Beglaubigung zu verstehen und anzuwenden (723 iE H i # fig
3 FI#T AL W11 f8#%), China Notary (F1[E M) 2016/8, S. 44, lehnt
es ab.

70 LIANG Huixing (Fn. 11), S. 15 f.; CUI Jianyuan (Fn. 28), S. 182 und
JIANG Qiang (Fn. 15) bejahen grundsétzlich.

71 ZHU Hu, Forum der Grenze des Zivil- und Handelsrechts Nr. 421
zur SRG-Auslegung (Teil zwei) (38 421 YR HEREISE: EFH:
PIRCEE R SRR (—) MM EER () ), <www.civillaw.com.cn>
eingesehen am 30.3.2017.

72 LIANG Huixing (Fn. 11), S. 14; WANG Liming (Fn. 25).

30

Austlibung des Vorkaufsrechts entscheidend, wie die
materielle Anderung zu interpretieren ist. Dieser Be-
griff wird in § 30 Vertragsgesetz (VG) verwendet, wes-
halb diese Norm als Orientierungshilfe herangezogen
werden kann.” Zu den wesentlichen Bedingungen, de-
ren Anderung evtl. als materielle Anderung eingestuft
wird, zdhlen demnach neben dem Preis, der Menge,
der Erfiillungsfrist und dem Erfiillungsort auch der Er-
fullungsmodus, die Haftung fiir Vertragsbruch und die
Streitbeilegungsmethode.

3. Ausiibungsfrist

Die Miteigentiimer konnen die Ausiibungsfrist selbst
vereinbaren. Fehlt eine klare Vereinbarung, kommen
die in § 11 SRG-Auslegung festgelegten Fristen zur An-
wendung. Demnach gilt zunéchst die vom Verdufierer
in der Mitteilung an andere Miteigentiimer angege-
bene Frist oder eine Frist von 15 Tagen, wenn eine
solche Mitteilung des VerdufSerers nicht vorliegt. Fehlt
eine Mitteilung des VerdufSerers, soll eine 15 Tages-
frist ab dem Tag der tatsdchlichen oder vermuteten
Kenntniserlangung iiber die endgiiltigen Geschéftsbe-
dingungen durch andere Miteigentiimer gelten oder
falls der Zeitpunkt der Kenntniserlangung nicht festge-
stellt werden kann, eine 60 Tagesfrist ab dem Ubergang
des Anteils. Die Festlegung auf 15 Tage folgt dem Bei-
spiel des § 24 der Auslegung iiber Mietvertrdge.”* Ob
diese komplizierte Fristenregelung mit den teilweise
lang angesetzten Fristen sachdienlich ist, wird kiinf-
tig sicher Anlass zur Diskussion geben. Uneinig ist
man sich auch bei der Frage tiber die Rechtsnatur der
Ausiibungsfrist. Eine Ansicht ordnet die Ausiibungs-
frist der Ausschlussfrist zu, wihrend eine andere diese
weder als Verjahrungsfrist noch als Ausschlussfrist,”
sondern eher als mit der Riigefrist vergleichbar ansieht.

4. Ausiibung des Vorkaufsrechts durch eine
Mehrzahl von Berechtigten

Im Falle der Geltendmachung des Vorkaufsrechts
durch eine Mehrzahl von Berechtigten ist ein Erwerb
durch jeden dieser Berechtigten entsprechend seinem
Eigentumsanteil zuldssig, wenn sich die Parteien unter-
einander nicht einigen kénnen (§ 14 SRG-Auslegung).

5. Rechtsfolge bei Verletzung des Vorkaufs-
rechts

Die Wirksamkeit eines unter Verletzung des Vor-
kaufsrechts zustande gekommenen Kaufvertrags ist
selbst nach § 12 II Nr. 2 SRG-Auslegung unklar, da die-
se Vorschrift nur vorschreibt, dass ein Miteigentiimer
nicht lediglich den Vertrag anfechten oder fiir nichtig
erklaren darf. Im Umkehrschluss kann dies bedeuten,
dass der klagende Miteigentiimer die Anfechtung oder

73 LIANG Huixing (Fn. 11), S. 15.

74 LUO Shuzhen (Fn. 9).

75 LIANG Huixing (Fn. 11), S. 14 f., geht von einer Ausschlussfrist
aus; die zweite Ansicht wird von WANG Liming (Fn. 25) vertreten.
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Feststellung der Nichtigkeit mit einem Kaufangebot
seinerseits koppeln muss.”® Dies kann aber auch da-
hingehend interpretiert werden, dass die Verletzung
des Vorkaufsrechts weder einen Anfechtungs- noch ei-
nen Nichtigkeitsgrund, sondern stattdessen lediglich
einen Schadensersatzanspruch des kaufwilligen Mitei-
gentlimers gegen den Verduflerer begriindet, wie es im
chinesischen Mietrecht der Fall ist.”” Die Formulierung
des § 12 II Nr. 2 SRG-Auslegung spricht sich jedoch eher
gegen letztgenannte Interpretation aus.

V. Gutglaubiger Erwerb

Ein Drittel der SRG-Auslegung, insgesamt sieben
Vorschriften, hat den gutgldubigen Erwerb zum Ge-
genstand, was die Wichtigkeit dieser Rechtsfigur ver-
deutlicht. Davon sind nicht nur Streitigkeiten aus dem
Sachenrecht betroffen, sondern auch solche aus dem
Vertragsrecht, Deliktsrecht und Ehe-, Erb- und Famili-
enrecht.”® Anders als in Deutschland spielt in China der
redliche Erwerb auch bei unbeweglichen Sachen eine
grof8e Rolle. Griinde dafiir sind das Auseinanderfallen
der Registereintrdge und der tatsdchlichen Rechtspo-
sitionen in zahlreichen Konstellationen.” Wegen des
hohen Streitwerts erfordert die Verhandlung tiber der-
artige Félle ein erhohtes Mafs an Rechtssicherheit, die
allein durch § 106 SRG noch nicht zu bewerkstelligen
ist.

1. Gutglaubigkeit
a. Definition

Gutglaubigkeit bedeutet nach § 15 I SRG-Auslegung,
dass der Erwerber die fehlende Verfligungsmacht des
Verdufierers weder kannte, noch infolge grober Fahr-
lassigkeit nicht kannte. Leichte Fahrlassigkeit hingegen
schliefst die Gutglaubigkeit noch nicht aus.

b. Beweislast

In der Vergangenheit wurde vertreten, der Erwer-
ber habe seine Gutglaubigkeit zu beweisen.®’ § 15 II
SRG-Auslegung kehrt die Verteilung der Beweislast ge-
nau um: nun tragt der urspriingliche Rechtsinhaber
die Beweislast fiir die Bosgldubigkeit des Erwerbers.
Sowohl die friihere als auch die jetzige Beweisregel
wird in der Lehre als zu undifferenziert kritisiert.’!
Gefordert wird eine Regel, welche das Ausmafs der
Publizitdtswirkung des Registers von der Ubergabe

76 LUO Shuzhen (Fn.9) und WANG Liming (Fn. 25) unterstiitzen die-
se Interpretation.

77§21 der Erlduterungen zu Mietvertragen (3 & A Rk B X T
YR P B AL 5T & [ 20 2 S AF BAA R A O A T R AR ) v
30.7.2009, deutsche Ubersetzung von Knut Benjamin Pifiler, ZChinR
2010, S. 272 ff.

78 LUO Shuzhen (Fn. 9).

79 Einzelheiten BU Yuanshi (Fn. 24), § 14 Rn. 47.

80 BU Yuanshi, Der gutgldubige Erwerb im chinesischen Sachen-
recht — ein Beispiel fiir die Rechtsrezeption in China, Zeitschrift fiir
vergleichende Rechtswissenschaft 2009, S. 327.

81 CHENG Xiao (Fn. 33).

unterscheidet. In der Gerichtspraxis wird davon ausge-
gangen, dass man sich bei unbeweglichen Sachen auf
die Registereintrdge verlassen darf und grundséatzlich
keine Nachforschungspflicht besteht.®?

c. Vermutung des Vorsatzes bei Immobilien

Kenntnis tiber die fehlende Verfiigungsmacht wird
bei Immobilien widerlegbar vermutet,®* wenn (1) ein
wirksamer Widerspruch im Immobilienregister ein-
getragen ist, (2) eine eingetragene Vormerkung noch
wirksam ist und der Begiinstigte der Verfligung nicht
zustimmt, (3) eine sonstige Verfligungssperre im Re-
gister eingetragen ist, (4 u. 5) dem Erwerber bewusst
war, dass die falsche Person als Rechtsinhaber im Re-
gister eingetragen ist oder dass eine andere Person
bereits rechtméafiger Rechtsinhaber der unbeweglichen
Sache geworden ist (§ 16 SRG-Auslegung). Wie die-
se Vermutungen im Einzelnen zu verstehen sind, wird
hier ndher erklart: (1) Die erste Vermutung beruht
auf der Annahme, dass ein wirksamer Widerspruch
den guten Glauben zerstéren kann.®* Da der Wider-
spruch unter Umstdnden nur 15 Tage giiltig ist, muss
der Erwerber sich vergewissern, ob der Widerspruch
hinféllig geworden ist. Klagt der Widerspruchsantrag-
steller nicht binnen 15 Tagen, verliert der Widerspruch
seine Wirksambkeit. Sollte der Widerspruch wegen des
Versdumnisses der fristgerechten Klageerhebung un-
tergegangen sein, kommt die erste Vermutungsregel
nicht mehr zur Anwendung, so dass der oOffentli-
che Glaube in das Register als wiederhergestellt gilt
und den Erwerber keinerlei weitere Nachforschungs-
pflicht mehr trifft.#> Wird hingegen innerhalb von
15 Tagen gegen den eingetragenen Rechtsinhaber ge-
klagt und behdlt der Widerspruch somit weiterhin
seine Giiltigkeit, wird die Bosgldaubigkeit des Erwer-
bers vermutet. Angesichts des offenen Ausgangs des
laufenden Gerichtsprozesses zwischen dem eingetra-
genen Rechtsinhaber und dem Widerspruchssteller ist
es fiir den Erwerber kaum moglich, seine Gutglaubig-
keit nachzuweisen. Der Nachweis der Gutgldubigkeit
wdre auch nicht nétig, wenn sich der Widerspruch
spater als bestandlos erweist, denn in diesem Fall han-
delt es sich um einen Erwerb vom Berechtigten. Erst
wenn ein rechtskréftiges Urteil den materiellen Bestand
des Widerspruchs feststellt, kime es theoretisch auf
einen redlichen Erwerb an. Faktisch wiirde ein der-
artiger Erwerb aber daran scheitern, dass der gute
Glaube — wie oben dargestellt — kaum nachgewiesen
werden kann. Mit anderen Worten handelt der Erwer-
ber beim Geschiftsabschluss mit dem eingetragenen
Rechtsinhaber auf eigenes Risiko, wenn der Wider-
spruch noch wirksam ist, und muss das erworbene
Recht wieder herausgeben, wenn die Unrichtigkeit des
Eintrags rechtskriftig als bewiesen festgestellt wird.

82 LUO Shuzhen (Fn. 9).

85 Dass es sich um eine widerlegbare Vermutung handelt, ergibt es
sich aus dem Wortlaut ,, 1A %€ (ist anzunehmen)”, der {iblicherweise
fiir widerlegbare Vermutung verwendet wird.

84 Vgl. CHENG Xiao (Fn. 35), S. 67 f.

85 Vgl. CHENG Xiao (Fn. 35), S. 68.
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Dies bedeutet, dass die Eintragung des Widerspruchs
keine Verfiigungseinschrankung bewirkt, aber die Re-
gisterbehorde nach § 84 AR eine Umschreibung nur
dann trotz des giiltigen Widerspruchs vornehmen darf,
wenn sich der Erwerber zur Risikoiibernahme der
Riickgangigmachung verpflichtet hat. (2) Die durch
die Vormerkung herbeigefiihrte Verfiigungseinschran-
kung zerstort ebenfalls den guten Glauben des Erwer-
bers.® Mit Hinblick auf die praktische Anwendung
der Vormerkung konnten verschiedene Szenarien der
unberechtigten Verfiigung nach der Eintragung der
Vormerkung auftreten, das komplizierteste davon be-
trifft die folgende Situation: Der Bauherr verkauft eine
noch im Bau befindliche Wohnung an einen Kéufer,
dessen Erfillungsanspruch gegen den Bauherrn durch
eine Vormerkung gesichert wird; gleichzeitig wird ei-
ne zweite Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs
der den Kauf finanzierenden Bank auf die Bestellung
der Hypothek eingetragen. In dieser Konstellation ist
der Kdufer sowohl Vormerkungsberechtigter (bzgl. der
ersten Vormerkung) als auch Vormerkungsschuldner
(bzgl. der zweiten Vormerkung). Theoretisch kénnte
sowohl der Bauherr trotz der ersten Vormerkung als
auch der Kéufer trotz der zweiten Vormerkung tiber
die Wohnung verfiigen, so dass der redliche Erwerb zur
Anwendung kame. Faktisch und nun rechtlich wird
dies ausgeschlossen. Laut § 85 AR wird der Antrag auf
eine Eintragung entgegen der Vormerkung ohne die
Zustimmung des Vormerkungsberechtigten von der
Registerbehorde abgelehnt. Damit ist in diesem Fall je-
der Erwerb, mitunter auch ein gutgldubiger Erwerb,
faktisch unmoglich, solange eine giiltige Vormerkung
besteht. (3) Unbewegliche Sachen kénnen durch das
Gericht oder durch Behorden per Beschluss versie-
gelt werden. Diese Verfiigungseinschrankung wird im
Register vermerkt. In der Justizpraxis wird durchaus
vertreten, dass ein schuldrechtlicher Vertrag trotz ei-
ner derartigen Einschrankung wirksam ist. Sobald die
Sperre aufgehoben wird, darf die Umschreibung vor-
genommen werden.¥(4) und (5) sind an sich keine
gesetzlichen Vermutungen, denn hier geht es nicht
um eine objektiv 6ffentlich bekannte Tatsache, sondern
um eine Tatsache, die der Erwerber ohne diese Ver-
mutungsregeln genauso hitte nachweisen miissen. Es
ist dufSerst schwierig nachzuweisen, dass der Erwer-
ber die Fehlerhaftigkeit des Eintrags hinsichtlich des
Rechtsinhabers kannte, selbst wenn der Erwerber zu
den Freunden oder Bekannten des Rechtsinhabers ge-
hort. Eine Bekanntschaft oder Freundschaft kann nicht
indizieren, dass sich der Erwerber mit den Vermogens-

86 WANG Yi (Fn. 46), vertritt die Meinung, dass die Vormerkung
keine Verfiigungseinschrankung bewirke. Die Vormerkung sichere
lediglich den schuldrechtlichen Anspruch des Berechtigten; CHENG
Xiao (Fn. 33) will die Verfligungseinschrankung eingrenzen. Die
Grundlage fiir die Verfiigungseinschrankung stellt § 85 UmVO dar.
87 Vgl. § 26 der Bestimmungen iiber Versiegelung, Verpfandung
und Einfrieren in der Zivilvollstreckung ( «3&F R & 47 ¥ & .
. R PERIHLEY ) v. 16.12.2008. Diese besagt: , Ubertragun-
gen, Belastungen und andere Vollstreckung hindernde Handlungen
des Vollstreckungsgegners an dem versiegelten, gepfindeten und
eingefrorenen Gegenstand konnen gegeniiber dem Vollstreckungs-
antragsteller nicht entgegengehalten werden.”
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verhiltnissen des Verduflerers gut auskennt. Genauso
schwierig ist es nachzuweisen, dass dem Erwerber eine
andere nicht eingetragene Person als wahrer Rechtsin-
haber bekannt war. In der Lehre wird vertreten, dass
Nr. (4) vor allem auf unbewegliche Sachen anwendbar
ist, die wahrend des Bestehens der Ehe unter dem Na-
men eines Ehepartners erworben wurden.®®

d. Vermutung der groben Fahrlissigkeit

Das , Kennenmiissen”, also das Vorliegen grober
Fahrldssigkeit, muss der urspriingliche Eigenttimer
nachweisen (§ 16 II SRG-Auslegung). Bei beweglichen
Sachen wird grobe Fahrlédssigkeit vermutet, wenn der
Geschiftspartner®®, der Ort und Zeitpunkt des Ge-
schéfts den Verkehrssitten nicht entsprechen (§ 17
SRG-Auslegung). Hingegen wird keine Vermutungsre-
gelung beziiglich des Erwerbs unbeweglicher Sachen
geschaffen. § 16 II SRG-Auslegung funktioniert eher als
eine Definition der groben Fahrldssigkeit und nicht et-
wa als Beweismaf.

2. Mafsgeblicher Zeitpunkt fiir die Gutglaubig-
keit

Der fiir die Beurteilung der Gutgldubigkeit mafi-
gebliche Zeitpunkt ist der Zeitpunkt der Vollendung
der Umschreibung der unbeweglichen Sache im Re-
gister oder der Ubergabe der beweglichen Sache. Bei
einer Ubergabe kurzer Hand geméf § 25 SRG wird auf
den Zeitpunkt des Inkrafttretens des Grundgeschafts
und bei einer Ubergabe durch Abtretung des Heraus-
gabeanspruchs auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens
der Abtretungsvereinbarung abgestellt (§ 18 II SRG-
Auslegung). Damit wird der mafigebliche Zeitpunkt
bewusst nach hinten verschoben, um den einschnei-
denden Effekt des gutgldubigen Erwerbs einzuschran-
ken.”

3. Verniinftiger Preis

Ob der Preis verntinftig ist, muss sich nach einem ob-
jektiven Mafsstab bemessen und hiangt von der Natur,
der Menge und der Zahlungsmodalitit ab. Dabei sind

8 SUN Xianzhong (Fn. 18), S. 60.

89 Hier lieBe die chinesische Terminologie ,, 3¢ 5 i X % “ wohl
auch eine Interpretation als ,Vertragsgegenstand” zu. Allerdings sol-
len sich die Faktoren zur Beurteilung der Gutglaubigkeit m.E. i.d.R.
nicht auf den Vertragsgegenstand selbst beziehen, es sei denn, dass
dieser Gegenstand vom redlichen Erwerb génzlich ausgeschlossen
ist. Ansonsten kann der Vertragsgegenstand selbst weder iiber die
Gut- oder Bosgldubigkeit etwas aussagen. Beispielsweise verkauft
jemand eine wertvolle Ming-Vase, wobei es sich herausgestellt hat,
dass der Verkdufer keinerlei Expertise in der Porzellanmanufaktur
hat. Die mangelnden Fachkenntnisse des Verkdufers und nicht etwa
die Ming-Vase an sich konnen als ein Anhaltspunkt dafiir betrach-
tet werden, dass der Verkdufer nicht der Eigentiimer ist oder nicht
vom Eigentlimer als Vertreter beauftragt wurde. LIANG Huixing (Fn.
11), S. 18, geht ebenfalls davon aus, dass darunter die Gegenseite des
Geschifts (32 5y 1%} 77), ndmlich der Verkaufer (1} 32 A\ ) oder der Ver-
duBerer (#ik\), gemeint ist.

90 LUO Shuzhen (Fn. 9); XIN Zhengyu (Fn. 17), S. 36.
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der Marktpreis am Geschéftsort und die Verkehrssit-
ten ebenfalls zu berticksichtigen (§ 19 SRG-Auslegung).
Bisher ist noch offen, ob der Kaufpreisanspruch fiir den
gutgldaubigen Erwerb auch schon erfiillt sein muss.

4. Ubergabe/Registrierung

Umstritten war die Frage,”' ob die Ubergabe allein
ausreicht, um den gutgldubigen Erwerb von bewegli-
chen Sachen besonderer Typen herbeizufiihren. Dies
wird nun durch § 20 SRG-Auslegung bejaht. Damit
wurde die Debatte beendet, ob bewegliche Sachen be-
sonderer Typen iiberhaupt redlich erworben werden
konnen.”?

5. Wirksamkeit des Vertrags

Ebenfalls umstritten ist die Frage, ob die Wirksam-
keit des schuldrechtlichen Vertrags eine Voraussetzung
fiir den gutgldubigen Erwerb ist.®® Urspriinglich war
dies als Tatbestandmerkmal in den Entwiirfen des
SRG vorgesehen, wurde aber in der Endfassung gestri-
chen.”* Nun ist dies wieder in Form einer Auslegung
hinzugefiigt worden. Dieses Hin und Her zeigt, dass
kiinftig noch um einen Konsens gerungen werden
muss. Nach § 21 SRG-Auslegung darf der Vertrag we-
der gemafs § 52 VG nichtig noch wirksam angefochten
worden sein. Der Vertrag darf lediglich aufgrund feh-
lender Verfiigungsmacht mangelbehaftet sein.”

o1 Vgl. XIN Zhengyu (Fn. 17), S. 37.

92 BU Yuanshi (Fn. 80), S. 319.

% WANG Liming (Fn. 25) und JIANG Qiang (Fn. 15) sind dafiir;
WANG Yi (Fn. 46) ist dagegen.

9 WANG Yi (Fn. 46).

% Vgl. XIN Zhengyu (Fn. 17), S. 37.

VI. Fazit

Insgesamt ist die SRG-Auslegung inhaltlich zwar
tiberschaubar, doch stellt sie trotzdem eine nicht zu
unterschitzende Ergdnzung zum SRG dar. Hinter na-
hezu jeder Norm stecken jahrelang intensiv gefiihrte
Diskussionen. Mit der SRG-Auslegung wird der erste
Schritt der Domestizierung des chinesischen Sachen-
rechts unternommen. Dieser Prozess ist erforderlich,
um die rezipierten Rechtsfiguren an die durch die Vor-
stellungen und Gewohnheiten der Parteien und Richter
hervorgerufenen Probleme anzupassen. Bedingt durch
die Transformationsphase der chinesischen Wirtschaft
sind Rechtsmissbrauchsfille in China noch sehr aus-
gepragt. Vermogensverschiebungen von Ehegatten zur
Schiddigung des Glaubigers eines Ehepartners oder von
einem Ehegatten und einem Dritten zur Schidigung
des anderen Ehepartners in Scheidungsfallen sind kei-
ne Seltenheit. Es ist vollig sachgeméss, dass die Justiz
darauf reagieren muss.

Allerdings ist bei diesem Prozess zu beobachten,
dass die Publizitdtsfunktion des Registers weiter abge-
schwacht wurde. Mit dem automatischen Untergang
der Vormerkung und des Widerspruchs sowie dem
haufig anzutreffenden Auseinanderfallen des Regis-
tereintrags und der materiellen Rechtslage™ ist die
Aussagekraft der Immobilienregistereintrdge bereits
jetzt beeintrdchtigt. Wenn sich die Ansicht,’”” dass die
Eintragung im Immobilienregister nach der Ausnah-
meregelung von § 142 SRG” keine konstitutive Wir-
kung hat und die Ubergabe bei unbeweglichen Sachen
wichtiger ist, tatsdchlich durchsetzt, ist die Entwick-
lungsrichtung des chinesischen Sachenrechts mehr als
bedenklich. Dies wiirde eine Abkehr von klaren dingli-
chen Regeln und eine Erschwerung des Rechtsverkehrs
mit Immobilien bedeuten.

9  BU Yuanshi (Fn. 80), S. 314.

% SUN Xianzhong (Fn. 18), S. 54 f.; derselbe, Analyse und Anwen-
dung einiger Fragen der SRG-Auslegung ( <% =) MEHE (—)»
# T 1] 8L 43 07 55 38 1), Journal of Law Application (i £ 3& i)
2016/10,S.29 £.

98 § 142 ,Gebdude, Bauwerke und zugehorige Anlagen, die der zur
Nutzung von Bauland Berechtigte errichtet hat, gehtren ihm, soweit
nicht das Gegenteil bewiesen ist.”

Domestic Adaptation of Chinese Property Law — Comment on “Interpretation I of the Supreme People’s
Court on Several Issues concerning the Application of the ‘Property Law of the People’s Republic of
China’”

The article deals with “Interpretation I of the Supreme People’s Court on Several Issues concerning the Application of the
‘Property Law of the People’s Republic of China’ ” (PL-Interpretation), which addresses several fundamental questions of Chi-
nese property law. The author offers examples and background information on the disputes in literature and legal practice that
led to the respective rules contained in the PL-Interpretation, and in so doing she significantly helps to clarify their requlative
aim and scope of application. In general, the author views the Interpretation’s provisions as an important tool for bringing the
black letter rules, on the one hand, and the expectations of parties or judges, on the other hand, closer together. For immouvables,
however, she criticises the trend of weakening the land register’s publicity function and points out how this may negatively
affect legal certainty in the real estate market.
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Erlass des Ministeriums fiir Landressourcen
(Nr. 63)

Die ,Detaillierten Ausfithrungsregeln zur vorlaufigen Verordnung iiber
die Eintragung von Immobilien”, am 29.6.2015 auf der 3. Sitzung des Mi-
nisteriums fiir Landressourcen beraten und verabschiedet wurden, werden
hiermit bekannt gemacht und vom Tag der Bekanntmachung an durchge-
fihrt.

JIANG Daming, Minister
1.1.2016

Detaillierte Ausfithrungsregeln zur vorldufigen Verordnung iiber die
Eintragung von Immobilien

(Verabschiedet auf der 3. Sitzung des Ministeriums fiir Landressourcen
am 29.6.2015)
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1 Quelle des chinesischen Textes: Amtsblatt des Staatsrats [F 4 A\ F3EH1E FE 45 22 7] 2016, Nr. 12, S. 49 ff.
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5. Kapitel: Andere Eintragungen

1. Abschnitt: Eintragung einer Berichtigung
2. Abschnitt: Eintragung eines Widerspruchs
3. Abschnitt: Eintragung einer Vormerkung
4. Abschnitt: Eintragung einer Versiegelung

6. Kapitel: Einsichtnahme, Schutz und Nutzung der Daten der Immobilien-
eintragung

7. Kapitel: Rechtliche Verantwortung

8. Kapitel: Ergidnzende Bestimmungen

1. Kapitel: Allgemeine Bestimmungen

§ 1 [Normzweck] Um die Handlungen der Eintragung von Immobili-
en zu normieren, das System der einheitlichen Eintragung von Immobilien
zu verfeinern, die Durchfiihrung der Eintragung von Immobilien fiir die
Bevolkerung zu erleichtern und die legalen Rechte und Interessen von Be-
rechtigten zu schiitzen, werden aufgrund der ,Vorldufigen Verordnung
iiber die Eintragung von Immobilien“? (im folgenden ,VO), diese detail-
lierten Ausfithrungsregeln erlassen.

§ 2 [Antragserfordernis; Miteintragung wesentlicher Bestandteile]
Die Eintragung von Immobilien muss gemdfS dem Antrag der Parteien
durchgefiihrt werden, aufier wenn Gesetze, Verwaltungsrechtsnormen so-
wie diese detaillierten Ausfiihrungsregeln etwas Anderes bestimmen.

Hauser und sonstige Gebdude und Bauwerke sowie Forste, Wélder und
andere feststehende Objekte miissen mit dem Land [oder] Meeresgebiet,
mit dem sie verbunden sind, zusammen eingetragen werden, [um] das
Ubereinstimmen der Rechtsinhaber zu wahren.

§ 3 [Informationsaustausch bei Zustindigkeit gemafl § 7 Abs. 2 VO]
Grundbuchémter, die gemafs § 7 Abs. 2 VO die Eintragung einer Immobilie,
die das Verwaltungsgebiet auf Kreisebene tiberschreitet, nach Abspra-
che oder nach erhaltener Anweisung vornehmen, miissen nach Abschluss
der Eintragung andere Grundbuchdmter, deren Gebiet die Immobilie
iiberschreitet, tiber die im Grundbuch aufgezeichneten Berechtigten der
Immobilie sowie Ergebnisse der Eintragung wie etwa Immobilienposition,
Grenzmarken, Fliche, Nutzungszweck [und] Art der Rechte benachrichti-
gen.

§ 4 [Eintragung der Immobilien nach § 7 Abs. 3 VO] Uber Forste,
Wilder und Waldland in vom Staatsrat festgelegten staatseigenen Wald-
gebieten mit Schliisselfunktion, deren [Eintragung] die Abteilung fiir die
Verwaltung von Landressourcen annimmt und zusammen mit den zu-
staindigen Abteilungen vornimmt, wird Berechtigten nach dem Recht eine
Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie ausgestellt.

Fiir die Eintragung der Nutzung von Meer und Inseln im Rahmen von
vom Staatsrat genehmigten Projekten, die die Abteilung fiir die Verwaltung
von Landressourcen annimmt, wird dem Berechtigten nach dem Recht eine
Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie ausgestellt.

Die Eintragung von Immobilien wie etwa staatseigenem Land, die von
zentralen Staatsorganen genutzt werden, wird gemifs den Bestimmungen
wie etwa der , Landregistrierungsmethode fiir in der Hauptstadt von zen-
tralen Staatsorganen genutztes Land” der Abteilung fiir Verwaltung von
Landressourcen, vorgenommen.

2 Chinesisch-deutsch in: ZChinR 2015, S. 59 f£.
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2. Kapitel: Grundbuch

§ 5 [Definition von ,Immobilieneinheiten” nach § 8 VO; Definition
von ,Hiusern”] Immobilieneinheit im Sinne von § 8 VO ist ein durch die
Grenzen der Rechtsinhaberschaft abgeschlossener Raum mit eigenstandi-
gem Nutzungswert.

Gibt es kein Haus, sonstiges Gebdude oder Bauwerk, sowie Forst, Wald
[oder anderes] feststehendes Objekt, [so] gilt der durch die Grenzen der
Rechtsinhaberschaft abgeschlossene Raum des Landes [oder] Meeresgebie-
tes als Immobilieneinheit.

Gibt es ein Haus, sonstiges Gebdude oder Bauwerk sowie Forst, Wald
[oder anderes] feststehendes Objekt, [so] gilt der durch die Grenzen der
Rechtsinhaberschaft von dem Land [oder] Meeresgebiet abgeschlossene
Raum dieses Hauses, sonstigen Gebdudes oder Bauwerks sowie Forstes,
Waldes [oder anderen] feststehenden Objektes als Immobilieneinheit.

Héuser im Sinne der vorherigen Absitze sind durch die Grenzen der
Rechtsinhaberschaft abgeschlossene Rdume, die ein unabhingiges Gebau-
de sind, und durch die Grenzen der Rechtsinhaberschaft abgeschlossene
Rédume, die mit der Unterscheidung nach Apartments, Stockwerken oder
Zimmern unabhangig genutzt werden konnen.

§ 6 [Einheiten des Grundbuchs, § 8 Abs. 1 VO] Im Grundbuch bilden
Grundstticke oder Meeresparzellen eine Einheit; alle Inmobilieneinheiten
im Bereich eines Grundstiicks oder einer Meeresparzelle werden einem
Grundbuch zugeordnet.

§ 7 [Grundsitze des elektronischen Grundbuchs, § 9 VO; Daten-
schutz] Das Grundbuchamt muss spezielle elektronische Vorrichtungen
zum Abspeichern der Immobilieneintragungen bereitstellen, Maffnahmen
zum Schutz der Sicherheit des Datennetzes ergreifen [und] die Sicherheit
der elektronischen Daten gewéhrleisten.

Keine Einheit und kein Einzelner darf eigenméchtig Informationen aus
dem Grundbuch kopieren oder abandern.

§ 8 [Qualifikation der Mitarbeiter, § 11 VO] Das Personal, dass die
Uberpriifung der Immobilieneintragung [und] die Eintragung der Immobi-
lie in das Grundbuch tibernimmt, muss mit den betreffenden gesetzlichen
Bestimmungen vertraut sein [und] {iber die zu seinem Posten passenden
Fachkenntnisse wie etwa tiber die Eintragung von Immobilien verfiigen.

Das Landressourcenministerium organisiert zusammen mit den betref-
fenden Abteilungen die Durchfiihrung von Priifungen und Weiterbildun-
gen des Personals, das die Uberpriifung der Immobilieneintragung [und]
die Eintragung der Immobilien in das Grundbuch tibernimmt.

3. Kapitel: Eintragungsverfahren

§ 9 [Antrag; Form der Antragsunterlagen] Wird die Eintragung einer
Immobilie beantragt, so muss der Antragsteller den Antrag auf Eintragung
ausfiillen, und einen Nachweis der Identitdt sowie entsprechende Antrags-
unterlagen einreichen.

Die Antragsunterlagen miissen im Original zur Verfligung gestellt wer-
den. Kénnen unter besonderen Umstdnden Originalunterlagen nicht zur
Verfiigung gestellt werden, konnen Kopien zur Verfiigung gestellt werden,
bei Kopien muss die Ubereinstimmung mit den Originalen gewahrt sein.
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§ 10 [Antrag durch gemeinschaftliche Eigentiimer] Wird bei der Ver-
fugung tiber eine gemeinschaftliche Immobilie die Eintragung beantragt,
muss dies von den Miteigentiimern, die zusammen {iber mindestens zwei
Drittel der Miteigentumsanteile verfiigen, oder [im Fall des Gesamthand-
seigentums] von allen Gesamthandseigentiimern gemeinsam beantragt
werden, es sei denn die gemeinschaftlichen Eigentiimer haben eine andere
Vereinbarung getroffen

Ubertrdgt ein Miteigentiimer seinen Anteil an der Immobilie, muss mit
dem Erwerber gemeinsam der Antrag auf Eintragung der Ubertragung ge-
stellt werden.

Der Antrag auf Eintragung von Immobilien im gemeinsamen Eigentum
auf bebauten Grundstiicken, das nach dem Recht allen Hausherren gehort,
wird gemdf3 § 36 dieser detaillierten Ausfithrungsregeln vorgenommen.

§ 11 [Antrag durch nicht voll Geschiftsfahige] Nicht Zivilgeschaftsfa-
hige [oder] beschrankt Zivilgeschdftsfahige, [welche] die Eintragung einer
Immobilie beantragen, miissen sich bei dem Antrag von ihrem Vormund
vertreten lassen.

Der bei Antrag auf Eintragung vertretende Vormund muss einen
Nachweis der Identitidt des Vormunds und des Miindels oder das Haus-
haltsregistrierungsbuch [sowie] Unterlagen wie etwa zur Vormundschafts-
beziehung zur Verfiigung stellen; wird wegen der Verfiigung iiber die
Immobilie die Eintragung beantragt, muss [der Vormund] aufSerdem eine
schriftliche Biirgschaft® zur Verfiigung stellen, dass [die Verfiigung] zum
Vorteil des Miindels ist.

Verfiigt ein anderer Vormund als die Eltern {iber die Immobilie von
Minderjdhrigen, konnen die Unterlagen betreffend der Vormundschafts-
beziehung Rechtsurkunden, in der das Volksgericht die Vormundschaft
bestimmt, Unterlagen, in denen beurkundet wird, [wer] gegeniiber dem
Miindel das Vormundschaftsrecht geniefit, oder andere Unterlagen sein.

§ 12 [Antrag durch Stellvertreter, § 15 Abs. 1] Parteien kénnen Vertreter
mit der Beantragung der Immobilieneintragung beauftragen.

Bei der Beantragung der Immobilieneintragung in Vertretung, muss
der Vertreter gegeniiber dem Grundbuchamt eine vom Vertretenen unter-
schriebene oder gestempelte Vollmachtsurkunde zur Verfiigung stellen.

Beauftragen nattiirliche Personen, welche tiber die Immobilie verfiigen,
Vertreter mit der Beantragung der Eintragung, miissen [sie] gemeinsam
mit dem Vertreter vor Ort beim Grundbuchamt die Vollmachtsurkunde ab-
schlieflen, dies gilt nicht fiir beglaubigte Vollmachtsurkunden.

Beauftragt ein Antragsteller aufierhalb des [chinesischen] Gebiets ei-
nen anderen mit der Eintragung der Verfiigung tiber eine Immobilie,
muss die Erteilung der Vollmachtsurkunde gemidfl den betreffenden
[zentral-]staatlichen Bestimmungen legalisiert oder beglaubigt werden.

§ 13 [Riicknahme des Antrags, § 15 Abs. 2 VO] Wenn alle Antragstel-
ler den Antrag auf Eintragung zurtickziehen bevor die Gegenstdnde, deren
Eintragung beantragt wurden, im Grundbuch aufgezeichnet sind, muss
das Grundbuchamt den schriftlichen Antrag auf Eintragung sowie alle da-
mit zusammenhédngenden Unterlagen an die Antragsteller zuriickgeben.

§ 14 [Antrag durch Erben] Wenn die Partei die Eintragung einer durch
Erbfall [oder] durch Annahme eines Vermachtnisses erworbenen Immobi-
lie beantragt, muss sie Unterlagen zum Nachweis des Todes, das Testament
oder eine Verteilungsvereinbarung aller gesetzlichen Erben betreffend der
Immobilie zusammen mit Unterlagen wie etwa zu den Verwandtschafts-
beziehungen mit dem Erblasser tibergeben; es konnen auch beglaubigte
Unterlagen oder wirksame Rechtsurkunden* iibergeben werden

3 Gemeint ist hier nicht die Biirgschaft im schuldrechtlichen Sinn, sondern eine ,Versicherung” oder ,Garantie”.

4 Gemeint sind (vollstreckbare) Titel.
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§ 15 [Priifungsumfang; § 18 VO] Nach Annahme des Eintragungs-
antrags muss das Grundbuchamt auflerdem noch die folgenden Inhalte
priifen:

(1) Unterlagen zum Nachweis der Identitdt des Antragstellers [und] des
beauftragten Vertreters sowie ob die Vollmachtsurkunde mit der Person des
Antragstellers {ibereinstimmt;

(2) ob die Unterlagen zur Herkunft der Rechtsinhaberschaft oder die
Dokumente iiber die Eintragungsgriinde mit dem Inhalt des Eintragungs-
antrags tibereinstimmen;

(3) ob die Ergebnisse der Rechte- und Katasteruntersuchung® wie etwa
Grenzmarken, Raumgrenzen und Flachen der Immobilie vollstindig sind,
ob die Rechtsinhaberschaft klar ist, ob die Grenzmarken deutlich sind [und]
ob die Flache korrekt ist.

(4) ob die Belege tiber Steuerzahlungen oder Gebiihreneinziige, die in
Gesetzen oder Verwaltungsrechtsnormen bestimmt sind, vollstandig sind.

§ 16 [Inaugenscheinnahme, § 19 VO] Bei der Inaugenscheinnahme
durch das Grundbuchamt miissen hauptséchlich die folgenden Umstédnde
untersucht werden:

(1) Bei der erstmaligen Eintragung von Eigentum an Hausern und sons-
tigen Gebduden und Bauwerken, werden Umstdnde wie etwa die Position
des Hauses und dessen bauliche Vollendung untersucht;

(2) bei der Eintragung einer Hypothek auf ein im Bau befindliches Ge-
bdude werden Umstidnde wie etwa die Position des im Bau befindlichen
Gebidudes und dessen Errichtung untersucht;

(3) bei der Loschung einer Eintragung wegen Untergangs der Immobilie
werden Umstdnde wie etwa der Untergang der Immobilie untersucht.

§ 17 [Bekanntmachung von Eintragungsantrigen] Liegt einer der fol-
genden Fille vor, muss das Grundbuchamt die Eintragungsgegenstiande
vor ihrer Aufzeichnung in das Grundbuch bekannt machen; dies giltjedoch
nicht, wenn Staatsgeheimnisse beriihrt werden.

(1) Bei der Eintragung von Kollektiveigentum an Land von Regierungs-
organisationen;

(2) bei erstmaliger Eintragung von Rechten an Immobilien wie etwa
von Rechten zur Nutzung bauerlicher Hausgrundstiicke und Eigentum an
Héusern, von Gebrauchsrechten an kollektivem Gebdudeland und Eigen-
tum an Gebiduden und Bauwerken [und] von Rechten zur tibernommenen
Bewirtschaftung von Land;

(3) bei Berichtigung der Eintragung von Amts wegen;
(4) bei Loschung der Eintragung von Amts wegen;

(5) [sowie] in anderen durch Gesetz oder Verwaltungsrechtsnorm be-
stimmten Fallen.

Die Bekanntmachung muss auf dem Internetportal des Grundbuch-
amts sowie an bestimmten Orten wie etwa am Ort der Immobilie erfolgen,
die Bekanntmachungsfrist betrdgt nicht weniger als 15 Arbeitstage. Die fiir
die Bekanntmachung erforderliche Zeit wird nicht in die Frist fiir die Vor-
nahme der Eintragung eingerechnet. Verstreicht die Bekanntmachungsfrist
ohne Widerspruch oder hat der Widerspruch keinen Bestand, muss unver-
ziiglich in das Grundbuch aufgezeichnet werden.

§ 18 [Inhalt der Bekanntmachung] Die wesentlichen Inhalte der Be-
kanntmachung der Immobilieneintragung umfassen:

(1) Den Namen oder die Bezeichnung des an der Immobilie Berechtig-
ten, dessen Eintragung vorgesehen ist;

5 Siehe hierzu die Mitteilung des Ministeriums fiir Landressourcen zur guten Erledigung der Arbeit der Rechte- und Katasteruntersuchung
bei Immobilien [ [F 4 % J5 34 56 TF A 3hr= A EE 8 & TAERE %], Guo Tu Zi Fa [2015] Nr. 41 [E % % (2015) 41 5] vom 30.3.2015, einsehbar
unter <http://www.mlr.gov.cn/zwgk/zytz/201505/t20150504_1349570.htm>. Die Rechte- und Katasteruntersuchung (% iff &) beinhaltet
die Untersuchung der Rechtsinhaberschaft und die Vermessung der Immobilie.

38


http://www.mlr.gov.cn/zwgk/zytz/201505/t20150504_1349570.htm

Ausfithrungsregeln zur Eintragung von Immobilien, ZChinR 2017

(=) BT BICHIARBhP= A%
WA iR BURI A%

(=) 2B SRR 7 2
Z IR 5

(1Y) FENEA AL,

S YFEATURHAR
B A E RS AR T
B N BB B AR R P R BT B
RE AT

BTG 0, =%
ICHUM BRI AR B 5 -

(—) NEREBe R AR A
F A Bh P AT 50 R R B R
ICHUM I BT ;

(=) NERKZEBE A RHIRMK
Pt L 8 4 0 25 s P R
IR BB

(=) NRBUFRIE AR L
I AS B P AUR B s A, B
RSP EACAH A I BLTE R BT ;

(19) A ATBE UL E )
I -

A BB AC U I R B 10 3 i
FAAER DU, PSR [ A7 RALKG
Pt A

B ASPEIEHUE R
UHAEASRILH, HEHFEA
A B AU IE A B A3 TE
B

PRI BARARBCE I8 HBUROE
WP EIE. FUCEIE, [
NG REAB P EACIEW S, A Bl
DA DY 24 4Rk [ AR A B A
B RURIES o

A B P AUEUE BRI B 7 %D
ERA, B 24 00 55 A8 3 P B e UG 8
R,

A B P UE A AN Bl 7 %D
HERARE,  H IR SE— LE

B+ —4&% HHERAA
BACH), ANENPE R ICHUR At
BN IR A PRI ;
AT NG RIFFIER) , 7T L3t
NGB E A B AURIESS -

AT B AURIE A5 0 24 TE B
AT, PRI A,

(2) die Position, die Flache, den Nutzungszweck der Immobilie [und]
die Art der Rechte, deren Eintragung vorgesehen ist;

(3) die Frist, Form und das annehmende Amt fiir das Vorbringen eines
Widerspruchs;

(4) andere erforderliche Gegenstiande der Bekanntmachung.

§ 19 [Einseitige Beantragung der Eintragung; Eintragung von Amts
wegen] Parteien kénnen mit wirksamen Rechtsurkunden® eines Volksge-
richts oder Schiedsgerichts oder wirksamen Beschliissen einer Volksregie-
rung einseitig die Eintragung der Immobilie beantragen.

In den folgenden Féllen nimmt das Grundbuchamt direkt die Eintra-
gung der Immobilie vor:

(1) Wenn ein Volksgericht mit einer wirksamen Rechtsurkunde und ei-
ner schriftlichen Aufforderung zur Unterstiitzung der Vollstreckung das
Grundbuchamt um Eintragung ersucht;

(2) wenn die Volksstaatsanwaltschaft [oder] Organe der offentlichen
Sicherheit gemafs den gesetzlichen Bestimmungen mit einer schriftlichen
Aufforderung zur Unterstiitzung der Versiegelung um die Eintragung ei-
ner Versiegelung ersuchen;

(3) wenn die Volksregierung nach dem Recht nach wirksamem Be-
schluss tiber die Enteignung oder Einziehung der Rechte an Immobilien
das Grundbuchamt um die Eintragung einer Loschung ersucht;

(4) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fallen.

Ist das Grundbuchamt der Ansicht, dass es einen Widerspruch im Hin-
blick auf Eintragungsgegenstidnde gibt, muss es nach dem Recht bei den
betreffenden Organen einen Vorschlag auf Ermittlung einreichen.

§ 20 [Urkunde iiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie, §
21 Abs. 2 VO] Das Grundbuchamt muss gemédfs dem Grundbuch eine
Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder einen Ein-
tragungsnachweis ausfiillen und ausstellen.

Das Grundbuchamt muss dem Berechtigten nach dem Recht eine Ur-
kunde {iber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie ausstellen; dies gilt
jedoch nicht, wenn bei der Vornahme der Eintragung einer Hypothek, der
Eintragung von Grunddienstbarkeiten, der Eintragung einer Vormerkung
[oder] der Eintragung eines Widerspruchs ein Eintragungsnachweis an den
Antragsteller ausgestellt wird.

Die Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie und der
Eintragungsnachweis miissen vom Grundbuchamt mit dem Stempel fiir
Eintragungen gesiegelt werden.

Die Gestaltung der Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Im-
mobilie und des Eintragungsnachweises an der Immobilie wird durch das
Landressourcenministerium einheitlich festgelegt.

§ 21 [Urkunde iiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie bei
gemeinschaftlichem Eigentum] Wird die Eintragung von gemeinschaft-
lichem Immobilieneigentum beantragt, erteilt das Grundbuchamt allen
gemeinschaftlichen Eigentiimern eine Ausfertigung der Urkunde {iber die
Rechtsinhaberschaft an der Immobilie; beantragen die gemeinschaftlichen
Eigentiimer getrennte Nachweise, konnen den gemeinschaftlichen Eigen-
tiimern getrennt Urkunden tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie
erteilt werden.

Die Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an gemeinschaftlichem Im-
mobilieneigentum muss die Umstdnde des gemeinschaftlichen Eigentums
vermerken und alle gemeinschaftlichen Eigentiimer auflisten.

6 Siehe Fn. 4.
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§ 22 [Austausch und Neuausstellung der Urkunde] Ist die Urkunde
tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder der Eintragungsnach-
weis an der Immobilie verschmutzt oder beschiddigt, konnen die Parteien
bei dem Grundbuchamt einen Austausch beantragen. Wird den Voraus-
setzungen des Austausches entsprochen, muss das Grundbuchamt [die
Urkunde] austauschen und die urspriingliche Urkunde {iiber die Rechts-
inhaberschaft an der Immobilie oder den Eintragungsnachweis an der
Immobilie einziehen.

Beantragt der an der Immobilie Berechtigte die erneute Ausstellung bei
Verlust oder Zerstorung der Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der
Immobilie oder des Eintragungsnachweises an der Immobilie, stellt das
Grundbuchamt [diese] 15 Arbeitstage nach der Veroffentlichung der Er-
klarung des Berechtigten iiber den Verlust oder die Zerstérung auf seinem
Internetportal erneut aus.

Stellt das Grundbuchamt die Urkunde {iiber die Rechtsinhaberschaft
an der Immobilie oder den Eintragungsnachweis an der Immobilie erneut
aus, miissen die Eintragungsgegenstidnde der erneut ausgestellten Urkunde
tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder des Eintragungsnach-
weises an der Immobilie im Grundbuch aufgezeichnet werden; und [es
muss] in der Urkunde tuiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder
in dem Eintragungsnachweis an der Immobilie ,erneute Ausstellung” ver-
merkt werden.

§ 23 [Riicknahme der Urkunde] Bedarf es in Féllen wie etwa dem Un-
tergang des Rechts an der Immobilie der Riicknahme der Urkunde tiber
die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder des Eintragungsnachweises
an der Immobilie durch das Grundbuchamt, miissen die Eintragungsge-
genstdnde der zuriickgenommenen Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft
oder des Eintragungsnachweises im Grundbuch vermerkt werden; ist
die Riicknahme tatsédchlich unméglich, muss auf dem Internetportal des
Grundbuchamts oder in einer lokal veréffentlichten Zeitschrift die Entwer-
tung bekannt gemacht werden.

4. Kapitel: Eintragung von Immobilienrechten

1. Abschnitt: Allgemeine Regeln

§ 24 [Erstmalige Eintragung] Die erstmalige Eintragung einer Immobi-
lie ist die erste Eintragung von Rechten an einer Immobilie.

Vor der erstmaligen Eintragung einer Immobilie, darf keine andere Art
der Eintragung der Immobilie vorgenommen werden, soweit Gesetze oder
Verwaltungsrechtsnormen nichts Anderes bestimmen.

§ 25 [Zustindigkeit] Volksregierungen auf Stadt- und Kreisebene kon-
nen gemdfs den Umstdnden vor der Eintragung von Immobilien in dem
betreffenden Verwaltungsgebiet die Entfaltung der erstmaligen Eintragung
von Kollektiveigentum an Land, Rechten zur Nutzung béuerlicher Haus-
grundstticke, Rechten zur Nutzung von kollektiven Bauland [und] Rechten
zur {ibernommenen Bewirtschaftung von Land organisieren.

Der Erhalt der gemifs dem vorigen Absatz fiir die erstmalige Eintra-
gung erforderlichen Eintragungsunterlagen wie etwa tiber die Herkunft
der Rechtsinhaberschaft [oder] die Untersuchung wird von der zustindi-
gen Abteilung der Volksregierung organisiert.

§ 26 [Eintragung einer Anderung] In den folgenden Fillen kann der
an der Immobilie Berechtigte beim Grundbuchamt die Eintragung einer
Anderung beantragen:

(1) Wenn im Hinblick auf den Namen, die Bezeichnung, die Art des

Nachweises der Identiféit oder die Nummer des Nachweises der Identitit
des Berechtigten eine Anderung eingetreten ist;
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(2) wenn sich ein Merkmal wie etwa die Position, die Grenzmarken, der
Nutzungszweck oder die Fldche der Immobilie gedndert hat;

(8) wenn im Hinblick auf ein Merkmal wie etwa die Befristung der Rech-
te an einer Immobilie [oder] deren Herkunft eine Anderung eingetreten ist;

(4) wenn derselbe Berechtige die Immobilie teilt oder [Immobilien] ver-
einigt;

(5) wenn im Hinblick auf eine hypothekarische Sicherung beim Umfang,
beim Betrag der Hauptforderung, bei der Frist zur Erfiillung der Schulden
[oder] beim Rang der Hypothek eine Anderung eingetreten ist;

(6) wenn im Hinblick auf eine Sicherung durch eine Hochstbetrags-
hypothek etwa beim Umfang, beim Forderungshochstbetrag [oder] beim
Zeitpunkt der Feststellung der Forderung eine Anderung eingetreten ist;

(7) wenn im Hinblick auf Grunddienstbarkeiten beim Zweck der Nut-
zung [oder] bei der Art eine Anderung eingetreten ist;

(8) wenn im Hinblick auf die Eigenschaft von gemeinschaftlichem FEi-
gentum eine Anderung eingetreten ist;

(9) in anderen durch Gesetz oder Verwaltungsrechtsnorm bestimmten
Féllen einer Anderung, die nicht die Ubertragung der Rechte an einer Im-
mobilie betrifft.

§ 27 [Eintragung einer Ubertragung] Fiihrt einer der folgenden Fille zu
der Ubertragung der Rechte an einer Immobilie, konnen die Parteien beim
Grundbuchamt die Eintragung der Ubertragung beantragen:

(1) Kauf, Tausch [oder] Schenkung von Immobilien;
(2) Einbringen des Wertes einer Immobilie als Einlage (als Anteil) ;

(3) wenn Griinde wie etwa die Vereinigung oder Spaltung juristischer
Personen oder anderer Organisationen dazu fiihren, dass die Ubertragung
der Rechte an einer Immobilie eintritt;

(4) wenn die Teilung [oder] Vereinigung von Immobilien dazu fiihrt,
dass die Ubertragung der Rechte eintritt;

(5) wenn eine Erbschaft oder die Annahme eines Verméchtnisses dazu
fithrt, dass die Ubertragung der Rechte eintritt;

(6) wenn sich [die Anzahl] gemeinschaftlicher Eigentiimer vergrofiert
oder verringert sowie wenn sich die Anteile an der gemeinschaftlichen Im-
mobilie dndern;

(7) wenn eine wirksame Rechtsurkunde eines Volksgerichts oder
Schiedsgerichts dazu fiihrt, dass die Ubertragung der Rechte an einer Im-
mobilie eintritt;

(8) wenn die Ubertragung der Hauptforderung zu einer Ubertragung
der Hypothek an der Immobilie fiihrt;

(9) wenn die Ubertragung der Rechte an einer Immobilie mit einem die-
nenden Grundstiick zu der Ubertragung von Grunddienstbarkeiten fiihrt;

(10) in anderen durch Gesetz oder Verwaltungsrechtsnorm bestimmten
Féllen der Ubertragung der Rechte an einer Immobilie.

§ 28 [Eintragung einer Loschung] Liegt einer der folgenden Flle vor,
kénnen die Parteien die Vornahme der Eintragung einer Léschung bean-
tragen:

(1) Untergang der Immobilie;
(2) Aufgabe des Rechts an der Immobilie durch den Berechtigen;

(3) wenn die Immobilie nach dem Recht beschlagnahmt, entzogen oder
zuriickgenommen wird;
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(4) wenn eine wirksame Rechtsurkunde eines Volksgerichts oder
Schiedsgerichts dazu fiihrt, dass die Rechte an einer Immobilie erléschen;

(5) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fillen.

Beantragt der Eigentiimer [oder] der zur Nutzung Berechtigte auf
Grund der Aufgabe des Rechts die Loschung der Eintragung einer Immo-
bilie, auf der bereits eine Hypothek [oder] Grunddienstbarkeit bestellt ist
oder bereits die Eintragung einer Vormerkung vorgenommen wurde, [so]
muss der Antragsteller schriftliche Unterlagen zum Einverstdndnis des Hy-
pothekars, des aus der Grunddienstbarkeit Berechtigten [oder] des aus der
eingetragenen Vormerkung Berechtigten zur Verfiigung stellen.

2. Abschnitt: Eintragung von Kollektiveigentum an Land

§ 29 [Antragsvoraussetzungen] Der Antrag auf Eintragung von Kollek-
tiveigentum an Land muss nach den folgenden Bestimmungen eingereicht
werden:

(1) Gehort Land zum Kollektiveigentum der bauerlichen Bevolkerung
eines Dorfes, wird der Antrag durch die dorfliche, kollektive Wirtschafts-
organisation gestellt, gibt es keine kollektive Wirtschaftsorganisation, wird
der Antrag durch das Dorfbevolkerungskomitee gestellt;

(2) gehort das Land zum Eigentum von mehreren bauerlichen Kollek-
tiven innerhalb desselben Dorfs, wird der Antrag durch die jeweiligen
kollektiven Wirtschaftsorganisationen dieses Dorfs gestellt, gibt es keine
kollektive Wirtschaftsorganisation, wird der Antrag durch die Dorfbevol-
kerungsgruppen gestellt;

(3) gehort das Land zum Eigentum eines bauerlichen Kollektivs einer
Gemeinde (Kleinstadt), wird der Antrag durch die gemeindliche (klein-
stadtische) kollektive Wirtschaftsorganisation gestellt.

§ 30 [Antragsunterlagen bei erstmaliger Eintragung] Wird die Eintra-
gung von Kollektiveigentum an Land erstmalig beantragt, miissen folgende
Unterlagen eingereicht werden:

(1) Unterlagen zur Herkunft der Rechtsinhaberschaft an dem Land;

(2) Formular tiber die Rechte- und Katasteruntersuchung, Plan des
Grundstiicks sowie Koordinaten der Grenzen des Grundstiicks;

(3) andere notige Unterlagen.

§ 31 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Ubertragung] Beantragt
das bauerliche Kollektiv die Eintragung der Ubertragung des kollektiven
Landeigentums aus Griinden wie etwa Tausch oder Anpassung des Grund-
stiicks, die zu der Ubertragung des kollektiven Landeigentums fiihren,
miissen die folgende Unterlagen eingereicht werden:

(1) Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie;

(2) Unterlagen zu der Ubertragung des kollektiven Landeigentums wie
etwa die Tausch- [oder] Anpassungsvereinbarung;

(3) Unterlagen zum Einverstdndnis von mehr als zwei Dritteln der Mit-
glieder der kollektiven Wirtschaftsorganisation oder von mehr als zwei
Dritteln der Vertreter der Dorfbevolkerung;

(4) andere notige Unterlagen.

§ 32 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Anderung oder Lo-
schung] Wird die Eintragung einer Anderung oder einer Loschung von
kollektiven Landeigentum beantragt, miissen die folgenden Unterlagen
eingereicht werden:

(1) Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie;
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(2) Unterlagen zur Anderung oder zum Erléschen des kollektiven Land-
eigentums;

(3) andere notige Unterlagen.

3. Abschnitt: Eintragung von Rechten zur Nutzung von staatseigenem
Bauland und von Gebdudeeigentum

§ 33 [Antragsvoraussetzungen] Wenn das Recht zur Nutzung von
staatseigenem Bauland nach dem Recht erlangt wird, kann gesondert die
Eintragung des Rechts zur Nutzung von staatseigenem Bauland beantragt
werden.

Wird das staatseigene Bauland nach dem Recht zur Errichtung von
Gebduden genutzt, kann die Eintragung des Rechts zur Nutzung von
staatseigenem Bauland sowie des Gebdudeeigentums beantragt werden.

§ 34 [Antragsunterlagen bei der erstmaligen Eintragung des Rechts
zur Nutzung von staatseigenem Bauland] Wird die Eintragung des Rechts
zur Nutzung von staatseigenem Bauland erstmalig beantragt, miissen die
folgenden Unterlagen eingereicht werden:

(1) Unterlagen zur Herkunft der Rechtsinhaberschaft an dem Land;

(2) Formular iiber die Rechte- und Katasteruntersuchung, Plan des
Grundstiicks sowie Koordinaten der Grenzen des Grundstiicks;

(3) Zahlungsbelege wie etwa iiber den Preis fiir die Uberlassung des
Landes, die Miete fiir das Land [und] damit zusammenhédngende Steuer-
abgaben;

(4) andere notige Unterlagen.

Die nach dem vorigen Absatz bestimmten Unterlagen iiber die Herkunft
der Rechtsinhaberschaft an dem Land unterscheiden sich nach der Art und
Weise, [wie] die Rechte [an der Immobilie] erlangt wurden, [und] umfassen
den schriftlichen Beschluss tiber die Zuteilung von staatseigenem Bauland,
den Uberlassungsvertrag iiber Rechte zur Nutzung von staatseigenem Bau-
land, den Mietvertrag iiber die Rechte zur Nutzung von staatseigenem
Bauland sowie Dokumente iiber das Einbringen des Wertes des Rechts zur
Nutzung von staatseigenem Bauland als Einlage (als Anteil) [und] iiber die
Genehmigung der Bevollméchtigung zur Bewirtschaftung.

Die Beantragung der Eintragung der gesonderten Bestellung des Rechts
zur Nutzung auf oder unter dem Boden von staatseigenem Bauland wird
gemifl den Bestimmungen dieser Verordnung vorgenommen.

§ 35 [Antragsunterlagen bei der erstmaligen Eintragung des Rechts
zur Nutzung von staatseigenem Bauland und Gebdudeeigentum] Wird
die Eintragung des Rechts zur Nutzung von staatseigenem Bauland sowie
Gebédudeeigentum erstmalig beantragt, miissen die folgenden Unterlagen
eingereicht werden:

(1) Die Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder
Unterlagen zur Herkunft der Rechtsinhaberschaft an dem Land;

(2) Unterlagen dartiber, dass das Bauvorhaben der Bauleitplanung ent-
spricht;

(3) Unterlagen tiber bereits fertiggestellte Gebdude;

(4) Untersuchung der Immobilien oder Berichte iiber die Topographie;

(5) mit Steuerabgaben zusammenhingende Zahlungsbelege;

(6) andere notige Unterlagen.
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§ 36 [Eintragung von gemeinschaftlichem Eigentum der Wohnungs-
eigentiimer] Wird die Eintragung von Gebdudeeigentum erstmalig vorge-
nommen, muss der Antragsteller die Eintragung der Wege, Griinfldchen,
anderer gemeinsamer Plitze und Rdume, gemeinsam genutzter Anlagen
[und] fiir die Hausverwaltung genutzter Rdume innerhalb der Grenzen
des Baugrundstiicks, die nach dem Recht allen Hausherren gehoren, sowie
des Rechts zur Nutzung des Baulandes innerhalb des von ihnen in An-
spruch genommenen Bereichs zusammen als gemeinschaftliches Eigentum
der Hausherren beantragen. Ubertrégt ein Hausherr Gebaudeeigentum, so
wird damit zusammen auch der dazugehérige Teil der Rechte an dem ge-
meinschaftlichen Eigentum tibertragen.

§ 37 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Anderung] Wird die
Eintragung einer Anderung von Rechten zur Nutzung von staatseigenem
Bauland und von Gebdudeeigentum beantragt, so miissen je nach den Um-
standen folgende Unterlagen eingereicht werden:

(1) Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie;

(2) Unterlagen zum Eintritt der Anderung;

(3) genehmigende Dokumente der zur Genehmigung befugten Volks-
regierung oder der zustdndigen Abteilung;

(4) Uberlassungsvertrag oder erginzende Vereinbarungen iiber die
Rechte zur Nutzung von staatseigenem Bauland;

(5) Zahlungsbelege wie etwa iiber den Preis fiir die Uberlassung [oder]
tiber die Steuerabgaben fiir die Rechte zur Nutzung von staatseigenem Bau-
land;

(6) andere notige Unterlagen.

§ 38 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Ubertragung] Wird die
Eintragung einer Ubertragung von Rechten zur Nutzung von staatseige-
nem Bauland und von Gebédudeeigentum beantragt, so miissen je nach den
Umstdnden folgende Unterlagen eingereicht werden:

(1) Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie;

(2) Kauf-, Tausch- [oder] Schenkungsvertrag;

(3) Unterlagen {iiber die Erbschaft oder die Annahme eines Vermécht-
nisses;

(4) Vereinbarungen iiber die Teilung oder Vereinigung;

(5) wirksame Rechtsurkunde eines Volksgerichts oder Schiedsgerichts;

(6) genehmigende Dokumente der zur Genehmigung befugten Volks-
regierung oder der zustandigen Abteilung;

(7) mit Steuerabgaben zusammenhdngende Zahlungsbelege;
(8) andere nétige Unterlagen.

Muss der Kaufvertrag nach dem Recht zu den Akten gemeldet werden,
so hat der Antragsteller bei der Beantragung der Eintragung einen zu den
Akten gemeldeten Kaufvertrag einzureichen.

§ 39 [Analoge Anwendung auf Gebdude und Bauwerke mit unabhin-
gigen Nutzungswert] Die Eintragung von Eigentum an anderen Gebduden
und Bauwerken, die einen unabhingigen Nutzungswert innehaben, wie et-
wa speziell definierte Rdume, Anlegepldtze oder Tanklager, wird gemafs
den in diesen detaillierten Ausfithrungsregeln enthaltenen Bestimmungen
betreffend der Eintragung von Gebdudeeigentum vorgenommen.
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4. Abschnitt: Eintragung von Rechten zur Nutzung baduerlicher
Hausgrundstiicke und von Gebdudeeigentum

§ 40 [Antragsvoraussetzungen] Wenn das Recht zur Nutzung von bau-
erlichen Hausgrundstiicken nach dem Recht erlangt wird, kann gesondert
die Eintragung des Rechts zur Nutzung béduerlicher Hausgrundstiicke be-
antragt werden.

Wird das bauerliche Hausgrundstiick nach dem Recht zur Errichtung
von Wohnungen und dazu gehorenden Anlagen genutzt, kann die Eintra-
gung des Rechts zur Nutzung von bauerlichen Hausgrundstiicken sowie
vom Gebadudeeigentum beantragt werden.

§ 41 [Antragsunterlagen bei erstmaliger Eintragung] Wird die Eintra-
gung des Rechts zur Nutzung von bauerlichen Hausgrundstiicken und von
Gebédudeeigentum erstmalig beantragt, miissen je nach den Umstdnden die
folgenden Unterlagen eingereicht werden:

(1) Nachweis der Identitdt und Haushaltsregistrierungsbuch des An-
tragstellers;

(2) Unterlagen zur Herkunft der Rechtsinhaberschaft wie etwa die
Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder die Land-
nutzung genehmigende Dokumente von der zur Genehmigung befugten
Volksregierung;

(3) Unterlagen dariiber, dass das Gebdude der Bauleitplanung ent-
spricht, oder mit dem Bau zusammenhéngende Unterlagen;

(4) Unterlagen wie etwa betreffend der Grenzmarken [und] der Flache
der Immobilie wie etwa das Formular tiber die Rechte- und Katasterun-
tersuchung, der Plan des Grundstiick, der Gebdudegrundriss sowie die
Koordinaten der Grenzen der Grundstiicksparzellen;

(5) andere nétige Unterlagen.

§ 42 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Ubertragung] Wenn
nach dem Recht Griinde wie etwa die Erbschaft, die Vermogensaufteilung
bei Trennung der Familie [oder] der Gebdudetausch innerhalb der kol-
lektiven Wirtschaftsorganisation dazu fithren, dass die Ubertragung des
Rechts zur Nutzung von bauerlichen Hausgrundstiicken sowie des Gebdu-
deeigentums eintritt, [so dass] deren Eintragung beantragt wird, muss der
Antragsteller je nach den Umsténden die folgenden Unterlagen einreichen:

(1) Urkunde uiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder andere
Unterlagen zur Herkunft der Rechtsinhaberschaft;

(2) Unterlagen tiber die Erbschaft nach dem Recht;

(3) Vereinbarungen oder Unterlagen tiber die Vermogensaufteilung bei
Trennung einer Familie;

(4) Vereinbarung des Gebdudetausches innerhalb der kollektiven Wirt-
schaftsorganisation;

(5) andere notige Unterlagen.

§ 43 [Eintragung von Teileigentum der Wohnungseigentiimer] Wird
die Eintragung von Teileigentum an Geb&duden auf kollektivem Land
wie etwa béduerlichen Hausgrundstiicken beantragt, wird die Eintragung

entsprechend den Bestimmungen zu den Rechten zur Nutzung von staats-
eigenem Bauland sowie zum Teileigentum an Gebduden vorgenommen.
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5. Abschnitt: Eintragung von Rechten zur Nutzung von kollektiven
Bauland und von Eigentum an Gebduden und Bauwerken

§ 44 [Antragsvoraussetzungen] Wenn das Recht zur Nutzung von
kollektivem Bauland nach dem Recht erlangt wird, kann gesondert die
Eintragung des Rechts zur Nutzung von kollektivem Bauland beantragt
werden.

Wird das kollektive Bauland nach dem Recht zur Errichtung von Un-
ternehmen, zur Erbauung von offentlichen Anlagen [oder] fiir Tatigkeiten
wie etwa gemeinniitzige Unternehmungen genutzt, kann die Eintragung
des Rechts zur Nutzung von kollektivem Bauland sowie Eigentum an dar-
auf befindlichen Gebduden und Bauwerken beantragt werden.

§ 45 [Antragsunterlagen bei erstmaliger Eintragung] Wird die Eintra-
gung des Rechts zur Nutzung von kollektiven Bauland und von Eigentum
an Gebduden und Bauwerken erstmalig beantragt, muss der Antragsteller
je nach den Umstdnden folgende Unterlagen einreichen:

(1) Unterlagen zur Herkunft der Rechtsinhaberschaft an dem Land wie
etwa die Landnutzung genehmigende Dokumente von der zur Genehmi-
gung befugten Volksregierung;

(2) Unterlagen dariiber, dass das Bauvorhaben der Bauleitplanung ent-
spricht;

(3) Unterlagen wie etwa betreffend der Grenzmarken [und] der Flache
der Immobilie wie etwa das Formular iiber die Rechte- und Katasterun-
tersuchung, der Plan des Grundstticks, der Gebdaudegrundriss sowie die
Koordinaten der Grenzen des Grundstiicks;

(4) Unterlagen tiber bereits fertiggestellte Bauvorhaben;
(5) andere nétige Unterlagen.

Beantragt der Antragsteller nach der vollendeten erstmaligen Eintra-
gung des Rechts zur Nutzung von kollektivem Bauland erstmalig die
Eintragung von Eigentum an Gebduden und Bauwerken, muss er eine Ur-
kunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie mit dem Recht zur
Nutzung von kollektivem Bauland einreichen.

§46 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Anderung, Ubertragung
oder Loschung] Wird die Eintragung einer Anderung, Ubertragung oder
Loschung des Rechts zur Nutzung von kollektiven Bauland und Eigentum
an Gebduden oder Bauwerken beantragt, muss der Antragsteller je nach
den Umstidnden folgende Unterlagen einreichen:

(1) Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie;

(2) Unterlagen iiber die Anderung, Ubertragung [oder] Loschung des
Rechts zur Nutzung von kollektiven Bauland und Eigentum an Gebduden
oder Bauwerden;

(3) andere notige Unterlagen.

Fiihren Griinde wie etwa Unternehmenszusammenschliisse oder In-
solvenzen dazu, dass eine Ubertragung des Rechts zur Nutzung von
kollektiven Bauland und des Eigentums an Gebduden oder Bauwerken
eintritt, muss der Antragsteller bei der Beantragung der Eintragung der
Immobilieniibertragung betreffende Unterlagen wie etwa eine betreffen-
de Vereinbarung und genehmigende Dokumente der zustdndigen Behorde
halten’.

7 Gemeint ist wohl, dass der Antragssteller die genannten Unterlagen beim Grundbuchamt vorlegen muss.
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6. Abschnitt: Eintragung von Rechten zur iibernommenen
Bewirtschaftung von Land

§ 47 [Antragsvoraussetzungen] Wird im béauerlichen Kollektiveigen-
tum stehendes baduerliches Nutzland wie etwa Ackerland, Waldland,
Grasland, Wassergebiete, Watten sowie 6de Berge, Schluchten, Hiigel,
Kiisten tibernommen oder wird im Staatseigentum stehendes landwirt-
schaftlich genutztes Land nach dem Recht von einem bauerlichen Kollektiv
durch landwirtschaftliche Produktion wie etwa Pflanzenbau, Forstwirt-
schaft, Viehwirtschaft [oder] Fischwirtschaft genutzt, kann die Eintragung
von Rechten zur tibernommenen Bewirtschaftung von Land beantragt wer-
den; befinden sich auf den Grundstiicken Forste [oder] Walder, so muss
deren Eintragung gleichzeitig mit der Beantragung der Eintragung der
Rechte zur tibernommenen Bewirtschaftung von Land beantragt werden.

§ 48 [Antragsunterlagen bei erstmaliger Eintragung] Werden nach
dem Recht in Form der Ubernahme auf dem Land Produktionsaktivita-
ten des Pflanzenbaus oder der Aufzucht getétigt, so kann die Eintragung
von Rechten zur iibernommenen Bewirtschaftung von Land erstmalig be-
antragt werden.

Die erstmalige Eintragung des Rechts zur tibernommenen Bewirtschaf-
tung von Grundstiicken, die in der Form der Ubernahme durch die Familie
erlangt wurde, wird von der tibertragenden Seite mit Unterlagen wie etwa
dem Vertrag iiber die Ubernahme der Bewirtschaftung eines Grundstiicks
beantragt.

Wurde Dorfland im Verfahren einer Ausschreibung, Versteigerung,
in offentlicher Verhandlung oder in dhnlicher Weise iibernommen, so
muss die iibernehmende Seite mit dem Vertrag iiber die Ubernahme der
Bewirtschaftung von Land die erstmalige Eintragung des Rechts zur iiber-
nommenen Bewirtschaftung eines Land beantragen.

§ 49 [Beantragung der Eintragung einer Anderung] Wurde das Recht
zur iibernommenen Bewirtschaftung von Land bereits eingetragen [und]
liegt einer der folgenden Fille vor, so muss die tibernehmende Seite mit
der urspriinglichen Urkunde {tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immo-
bilie sowie anderen Unterlagen, welche den Eintritt einer Anderung der
Tatsachen nachweisen, die Eintragung einer Anderung des Rechts zur
iibernommenen Bewirtschaftung von Land beantragen:

(1) Wenn hinsichtlich Gegenstinden wie etwa dem Namen oder der Be-
zeichnung der Berechtigten eine Anderung eingetreten ist;

(2) wenn hinsichtlich der Position, Bezeichnung oder Fliche des tiber-
nommenen Landes eine Anderung eingetreten ist;

(3) wenn sich die Frist der Ubernahme nach dem Recht gedndert hat;

(4) wenn die Frist der Ubernahme abgelaufen ist [und] die zur Ubernah-

me der Bewirtschaftung des Landes Berechtigten die Ubernahme gemaf
betreffender staatlicher Bestimmungen fortsetzen;

(5) wenn die Zurtickfithrung von Ackerland in Wald, die Zurtickfiih-
rung von Ackerland in Seen [oder] die Zurtickfithrung von Ackerland in
Grasland dazu fiihrt, dass sich der Nutzungszweck des Landes dndert;

(6) wenn hinsichtlich der Art von Forsten oder Wildern eine Anderung
eintritt;

(7) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fallen.
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§ 50 [Beantragung der Eintragung einer Ubertragung] Wurde das
Recht zur tibernommenen Bewirtschaftung von Land bereits eingetragen
[und] tritt einer der folgenden Fille ein, so miissen die Parteien beider
Seiten mit Unterlagen wie etwa einer Tauschvereinbarung [oder] einem
Vertrag iiber die Ubertragung die Eintragung der Ubertragung des Rechts
zur iibernommenen Bewirtschaftung von Land beantragen:

(1) Tausch;
(2) Ubertragung;
(3) wenn Griinde wie etwa Anderung von Familienbeziehungen [oder]

Ehebeziehungen dazu fithren, dass das Recht zur {ibernommenen Bewirt-
schaftung von Land geteilt oder vereinigt wurde;

(4) in anderen Fillen, die nach dem Recht dazu fiithren, dass das Recht
zur {ibernommenen Bewirtschaftung von Land tibertragen wird.

Wird zur Zirkulation des Rechts zur tibernommenen Bewirtschaftung
von Land, welches in der Form der Ubernahme durch die Familie erlangt
wurde, die Form der Ubertragung ergriffen, so miissen zudem Unterlagen
iiber das Einverstdndnis der tibertragenden Seite zur Verfiigung gestellt
werden.

§ 51 [Beantragung der Eintragung einer Loschung] Wurde das Recht
zur iibernommenen Bewirtschaftung von Land bereits eingetragen [und]
tritt einer der folgenden Félle ein, so muss die {ibernehmende Seite mit der
Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie [und] Nachweisen
tiber den Untergang die Eintragung der Loschung beantragen:

(1) wenn das zur Bewirtschaftung tibernommene Land untergeht;

(2) wenn das zur Bewirtschaftung tibernommene Land nach dem Recht
in Bauland umgewandelt wird;

(3) wenn die zur iibernommenen Bewirtschaftung Berechtigten die Be-
fahigung zur iibernommenen Bewirtschaftung verlieren oder das Recht zur
tibernommenen Bewirtschaftung aufgeben;

(4) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Féllen.

§ 52 [Beantragung der Eintragung des Rechts zur Nutzung von
staatseigenem landwirtschaftlich genutzten Land] Wenn staatseigenes
landwirtschaftlich genutztes Land, [ndmlich] landwirtschaftliche Flachen
und Weideflachen, in einer anderen legalen Form als durch Ubernahme der
Bewirtschaftung genutzt werden, und wenn landwirtschaftlich genutztes
Land wie etwa staatseigene Wassergebiete [und] Watten fiir die land-
wirtschaftliche Produktion genutzt werden, so richtet sich die Vornahme
[der Eintragung] nach den betreffenden Bestimmungen dieser detaillier-
ten Ausfiihrungsregeln, wenn die Eintragung des Rechts zur Nutzung von
staatseigenem landwirtschaftlich genutztem Land beantragt wird.

Wird die Eintragung von staatseigenen landwirtschaftlichen Fldchen
[oder] Weideflichen als staatseigenes nicht genutztes Grundstiick be-
antragt, so wird diese gemédf} den Bestimmungen im vorigen Absatz
vorgenommen.

§ 53 [Eintragung des Rechts zur Nutzung von staatseigenem Wald-
land] Zur Eintragung des Rechts zur Nutzung von staatseigenem Waldland
miissen genehmigende Dokumente der zur Genehmigung befugten Volks-
regierung oder der zustdndigen Abteilung eingereicht werden; auf dem
Grundsttick befindliche Forste und Walder werden zusammen eingetra-
gen.
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7. Abschnitt: Eintragung der Rechte zur Nutzung von Meeresgebieten

§ 54 [Antragsvoraussetzungen] Wenn das Recht zur Nutzung von Mee-
resgebieten nach dem Recht erlangt wird, kann gesondert die Eintragung
des Rechts zur Nutzung von Meeresgebieten beantragt werden.

Wird das Meeresgebiet nach dem Recht genutzt, um auf dem Meeresge-
biet Gebdude und Bauwerke zu erbauen, muss die Eintragung des Rechts
zur Nutzung des Meeresgebietes und des Eigentums an den Gebduden und
Bauwerken beantragt werden.

Die Beantragung der Eintragung von unbewohnten Inseln wird gemaf3
den betreffenden Bestimmungen {iber die Eintragung der Rechte zur Nut-
zung von Meeresgebieten vorgenommen.

§ 55 [Antragsunterlagen bei erstmaliger Eintragung] Wird die Ein-
tragung des Rechts zur Nutzung von Meeresgebieten erstmalig beantragt,
miissen folgende Unterlagen eingereicht werden:

(1) Dokumente iiber die Genehmigung des Projektes zur Nutzung des
Meeres oder Uberlassungsvertrag tiber die Rechte zur Nutzung von Mee-
resgebieten;

(2) Plan der Meeresparzellen sowie Koordinaten der Grenzen;

(3) Belege iiber die Zahlung oder den Erlass der Kosten der Nutzung
von Meeresgebieten;

(4) andere nétige Unterlagen.

§ 56 [Beantragung der Eintragung einer Anderung] Liegt einer der
folgenden Fille vor, muss der Antragsteller mit Unterlagen wie etwa der
Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie [oder] Dokumen-
ten iiber die Anderung der Rechte zur Nutzung von Meeresgebieten die
Eintragung der Anderung des Rechts zur Nutzung von Meeresgebieten be-
antragen:

(1) Wenn sich der Name oder die Bezeichnung des zur Nutzung des
Meeresgebietes Berechtigten gedndert hat;

(2) wenn im Hinblick auf Position oder Bezeichnung des Meeresgebiets

eine Anderung eingetreten ist;

(3) wenn sich Lage, Flache oder Frist der Nutzung des Meeresgebiets
gedndert haben;

(4) wenn der Zeitraum des Rechts zur Nutzung von Meeresgebieten ver-
langert wird;

(5) wenn sich die Eigenschaft gemeinschaftlichen Eigentums gedndert
hat;

(6) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fillen.

§ 57 [Beantragung der Eintragung einer Ubertragung] Liegt einer der
folgende Félle vor, kénnen Antragsteller die Eintragung einer Ubertragung
des Rechts zur Nutzung von Meeresgebieten beantragen:

(1) Wenn die Vereinigung oder Spaltung von Unternehmen oder das
Bewirtschaften mit gemeinsamen Kapital, das kooperative Bewirtschaften
mit anderen [oder] das Einbringen des Wertes [des Rechts] als Anteil dazu
fiihrt, dass das Recht zur Nutzung des Meeresgebietes iibertragen wird;

(2) wenn das Recht zur Nutzung von Meeresgebieten, durch Schenkung,
Erbschaft [oder] durch die Annahme eines Vermichtnisses nach dem Recht
tibertragen wird;

(3) wenn eine wirksame Rechtsurkunde eines Volksgerichts oder
Schiedsgerichts dazu fiihrt, dass das Recht zur Nutzung eines Meeresge-
bietes tibertragen wird;
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(4) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Féllen.

§ 58 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Ubertragung] Wird die
Eintragung einer Ubertragung des Rechts zur Nutzung des Meeresgebietes
beantragt, muss der Antragsteller folgende Unterlagen einreichen:

(1) Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie;

(2) Unterlagen wie etwa den Vertrag zur Ubertragung des Rechts zur
Nutzung des Meeresgebietes, Unterlagen tiber die Erbschaft [oder] wirksa-
me Rechtsurkunden;

(3) bei einem Recht zur Nutzung des Meeresgebietes, das durch Uber-
tragung [und] Genehmigung erlangt wird, miissen die die Ubertragung
genehmigenden Dokumente der fiir die Meeresverwaltung zustdndigen
Abteilung eingereicht werden, die die Meeresnutzung urspriinglich geneh-
migt hat;

(4) bedarf es nach dem Recht einer Nachzahlung der Nutzungskosten
fiir das Meeresgebiet, miissen Belege tiber die Zahlung der Nutzungskosten
fiir das Meeresgebiet eingereicht werden;

(5) andere notige Unterlagen.

§ 59 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Loschung] Wird die Ein-
tragung einer Loschung eines Rechts zur Nutzung von Meeresgebieten
beantragt, muss der Antragsteller die folgenden Unterlagen einreichen:

(1) die urspriingliche Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Im-
mobilie;

(2) Unterlagen iiber die Loschung des Rechts zur Nutzung des Meeres-
gebietes;

(3) andere nétige Unterlagen.

Wenn Griinde wie etwa die umgebene Landgewinnung dazu fiihren,
dass Seegebiete untergehen, muss der Antragsteller nach Fertigstellung des
Bauvorhabens wie etwa der umgebenen Landgewinnung gemifd diesen
detaillierten Ausfiihrungsregeln die Eintragung des Rechts zur Nutzung
von staatseigenem Land beantragen und die Eintragung der Loschung des
Rechts zur Nutzung des Meeresgebietes vornehmen.

8. Abschnitt: Eintragung von Grunddienstbarkeiten

§ 60 [Antragsvoraussetzungen] Bei gemif einer Vereinbarung bestell-
ten Grunddienstbarkeiten konnen die Parteien mit der Urkunde tiber die
Rechtsinhaberschaft an der Immobilie des herrschenden Grundstiicks und
des dienenden Grundstticks, mit dem Vertrag {iber die Grunddienstbarkei-
ten sowie mit anderen notigen Dokumenten die erstmalige Eintragung von
Grunddienstbarkeiten beantragen.

§ 61 [Beantragung der Eintragung einer Anderung] Tritt bei einer nach
dem Recht eingetragenen Grunddienstbarkeit einer der folgenden Fille ein,
miissen die Parteien mit den nétigen Unterlagen wie etwa dem Vertrag iiber
die Grunddienstbarkeit, dem Eintragungsnachweis an der Immobilie und
den die Anderung nachweisenden Unterlagen die Eintragung der Ande-
rung der Grunddienstbarkeit beantragen:

(1) Wenn etwa im Hinblick auf den Namen oder die Bezeichnung der
Parteien der Grunddienstbarkeit eine Anderung eingetreten ist;

(2) wenn sich die Eigenschaft von gemeinschaftlichen Eigentum gedn-
dert hat;

(3) wenn im Hinblick auf ein natiirliches Merkmal des herrschenden
Grundstiicks oder des dienenden Grundstiicks eine Anderung eingetreten
ist;

(4) wenn sich der Inhalt der Grunddienstbarkeit gedndert hat;
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(5) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fallen.

Wird die Eintragung der Ubertragung vorgenommen, [weil] das herr-
schende Grundstiick geteilt wird, [und] betrifft der {ibertragene Teil die
Grunddienstbarkeit, muss der Erwerber mit dem aus der Grunddienst-
barkeit Berechtigten zusammen die Eintragung der Anderung der Grund-
dienstbarkeit beantragen.

§ 62 [Beantragung der Eintragung einer Ubertragung] Tritt durch die
Ubertragung von Rechten zur iibernommenen Bewirtschaftung von Land
[oder] von Rechten zur Nutzung von Bauland im Hinblick auf eine bereits
eingetragene Grunddienstbarkeit eine Ubertragung ein, miissen die Partei-
en mit den notigen Unterlagen wie etwa dem Eintragungsnachweis an der
Immobilie [und] dem Vertrag tiber die Ubertragung der Grunddienstbar-
keit die Eintragung der Ubertragung der Grunddienstbarkeit beantragen.

Wird die Eintragung der Ubertragung des herrschenden Grundstiicks
oder die Ubertragung des herrschenden Grundstiicks [wegen] Teilung
beantragt, [und] betrifft der tibertragene Teil die Grunddienstbarkeit,
miissen die Parteien gemeinsam die Anderung der Grunddienstbarkeit
beantragen, aufler wenn die Parteien etwas anderes vereinbart haben.
Verweigert eine Partei die gemeinsame Beantragung der Eintragung der
Anderung der Grunddienstbarkeit, miissen die Unterlagen schriftlich aus-
gestellt werden®. Die Eintragung der Loschung der Grunddienstbarkeit
muss gleichzeitig mit der Vornahme der Eintragung der Ubertragung beim
Grundbuchamt vorgenommen werden.

§ 63 [Beantragung der Eintragung einer Loschung] Parteien kénnen
die Eintragung der Loschung einer bereits eingetragenen Grunddienst-
barkeit mit den nétigen Unterlagen wie etwa dem Eintragungsnachweis
an der Immobilie [und] Unterlagen, die den Eintritt der Loschung der
Grunddienstbarkeit nachweisen, beantragen, wenn einer der folgenden
Félle gegeben ist:

(1) Wenn die Frist der Grunddienstbarkeit abgelaufen ist;

(2) wenn das dienende Grundstiick [und] das herrschende Grundstiick
derselben Person gehort;

(3) wenn das dienende Grundstiick oder das herrschende Grundstiick
untergegangen ist;

(4) wenn eine wirksame Rechtsurkunde eines Volksgerichts oder
Schiedsgerichts dazu fiihrt, dass die Grunddienstbarkeit erlischt;

(5) wenn der Vertrag tiber die Grunddienstbarkeit nach dem Recht auf-
gelost wird;

(6) wenn andere Griinde zur Loschung der Grunddienstbarkeit fithren.

§ 64 [Durchfiihrung der Eintragung] Das Grundbuchamt muss bei
der Eintragung von Grunddienstbarkeiten die Eintragungsgegenstande ge-
trennt im Grundbuch des herrschenden Grundstiicks und des dienenden
Grundstiicks aufzeichnen.

Gehoren das dienende Grundstiick [und] das herrschende Grundstiick
in die Zustandigkeit von unterschiedlichen Grundbuchédmtern, miissen die
Parteien die Eintragung der Grunddienstbarkeit bei dem Grundbuchamt
am Ort des dienenden Grundstiicks beantragen. Ist die Eintragung der
Grunddienstbarkeit bei dem Grundbuchamt am Ort des dienenden Grund-
stiicks vollendet, muss der betreffende Gegenstand dem Grundbuchamt
am Ort des herrschenden Grundstiicks mitgeteilt und dieser im Grund-
buch des herrschenden Grundstiicks aufgezeichnet werden.

8  Es ist unklar, wer diese Unterlagen ausstellen muss.
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Tritt eine Anderung [oder] Ubertragung nach der Bestellung der Grund-
dienstbarkeit [und] vor der erstmaligen Vornahme der Eintragung ein,
miissen die Parteien die betreffenden Unterlagen einreichen, um direkt die
erstmalige Eintragung der bereits gednderten oder iibertragenen Grund-
dienstbarkeit zu beantragen.

9. Abschnitt: Eintragung von Hypotheken

§ 65 [Antragsvoraussetzungen; Umfang der Hypothek] Fiir Hypothe-
ken an den folgenden Vermégen kann die Vornahme der Eintragung einer
Hypothek an einer Immobilie beantragt werden:

(1) Rechte zur Nutzung von Bauland;
(2) Gebdude und andere zum Land gehérende Objekte;

(3) Rechte zur Nutzung von Meeresgebieten;

(4) Rechte der Bewirtschaftung von iibernommenem Odland oder an-
derem Land, die im Verfahren einer Ausschreibung, Versteigerung, in
offentlichen Verhandlungen oder in dhnlicher Weise erlangt wurden;

(5) im Bau befindliche Gebaude;

(6) andere Immobilien, an denen die Bestellung einer Hypothek nicht
gesetzlich oder durch Verwaltungsrechtsnorm verboten ist.

Wird ein Recht zur Nutzung von Bauland [oder] ein Recht zur Nutzung
von Meeresgebieten mit einer Hypothek belastet, so erstreckt sich die Hy-
pothek auf die Gebdude und Bauwerke auf dem Land [oder] Meeresgebiet;
wird ein Gebdude oder Bauwerk mit einer Hypothek belastet, so erstreckt
sich die Hypothek auf das Recht zur Nutzung des Baulandes [oder] auf das
Recht zur Nutzung des Meeresgebietes, soweit [dieses] vom Gebdude oder
Bauwerk in Anspruch genommen wird.

§ 66 [Antragsteller] Wenn natiirliche Personen, juristische Personen
oder andere Organisationen nach dem Recht eine Hypothek an einer Im-
mobilie bestellen, um die Erfiillung einer Forderung zu sichern, kann
gemeinsam mit den Parteien, die die Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft
an der Immobilie [und] den Vertrag iiber die Hypothek halten, sowie mit
nétigen Unterlagen wie etwa dem Vertrag iiber die Forderung die Vornah-
me der Eintragung der Hypothek beantragt werden.

Der Vertrag iiber die Hypothek kann sowohl ein gesondert errichteter
schriftlicher Vertrag als auch eine die Hypothek betreffende Klausel in dem
Vertrag tiber die Hauptforderung sein.

§ 67 [Rangverhiltnis bei Hypotheken] Werden mehrere Hypotheken
an derselben Immobilie bestellt, so muss das Grundbuchamt die Eintra-
gungen gemaf der Reihenfolge der Zeit der Annahme, geordnet von friih
nach spét, vornehmen und im Grundbuch aufzeichnen. Haben die Partei-
en beziiglich des Ranges der Hypothek etwas Anderes vereinbart, wird die
Eintragung nach dieser [Vereinbarung] vorgenommen.

§ 68 [Beantragung der Eintragung einer Anderung] Liegt einer der fol-
genden Félle vor, miissen Parteien mit den nétigen Unterlagen wie etwa
der Urkunde iiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie, dem Eintra-
gungsnachweis an der Immobilie [und] der Anderung der Hypothek die
Eintragung einer Anderung der Hypothek beantragen:

(1) Wenn sich Name oder Bezeichnung des Bestellers [oder] des Hypo-
thekars dndern;

(2) wenn sich der Betrag der gesicherten Hauptforderung dndert;

(8) wenn sich die Frist zur Erfiillung der Schulden dndert;
(4) wenn sich der Rang der Hypothek dndert;
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(5) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fallen.

Wird die Eintragung einer Anderung einer Hypothek beantragt, da
im Hinblick auf die Art und Hohe der Hauptforderung, den Umfang der
Sicherung, die Frist zur Erfiillung der Schulden [oder] den Rang der Hy-
pothek eine Anderung der gesicherten Forderung eingetreten ist, miissen
zudem Unterlagen wie etwa schriftliche Unterlagen zum Einverstdndnis
der anderen Hypothekare sowie der Nachweis der Identitdt oder des
Haushaltsregistrierungsbuches eingereicht werden, falls die Anderung der
Hypothek sich zu Lasten anderer Hypothekare auswirkt.

§ 69 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Ubertragung] Fiihrt die
Ubertragung der Hauptforderung dazu, dass die Hypothek iibertragen
wird, konnen die Parteien mit den betreffenden Unterlagen wie etwa der
Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie, dem Eintragungs-
nachweis an der Immobilie, der Vereinbarung iiber die Ubertragung der
Hauptforderung [und] Unterlagen iiber die bereits erfolgte Mitteilung des
Gldubigers an den Schuldner die Eintragung der Ubertragung der Hypo-
thek beantragen.

§ 70 [Beantragung der Eintragung einer Loschung] Liegt einer der fol-
genden Fille vor, konnen die Parteien mit den nétigen Unterlagen wie etwa
dem Eintragungsnachweis an der Immobilie [und] Unterlagen tiber das
Erloschen der Hypothek die Eintragung der Loschung der Hypothek be-
antragen:

(1) Wenn die Hauptforderung erlischt;

(2) wenn [sich der Glaubiger] bereits aus [dem Sicherungsgegenstand]
der Hypothek befriedigt hat;

(3) wenn der Hypothekar die Hypothek aufgibt

(4) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fillen des Erloschens einer Hypothek.

§ 71 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Hochstbetragshypo-
thek] Wurde eine Hochstbetragshypothek bestellt, miissen die Parteien
mit den notigen Unterlagen wie etwa der Urkunde iiber die Rechtsinha-
berschaft an der Immobilie, dem Vertrag tiber die Hochstbetragshypothek
und Vertragen iiber Forderungen, die fortgesetzt wiahrend einer bestimm-
ten Frist entstehen sollen, oder anderen Unterlagen tiber die Griinde der
Eintragung die erstmalige Eintragung der Hochstbetragshypothek beantra-
gen.

Wenn die Parteien die erstmalige Eintragung einer Hochstbetragshy-
pothek beantragen und damit einverstanden sind, dass eine bereits vor
der Bestellung der Hochstbetragshypothek bestehende Forderung in den
Umfang der durch die Hochstbetragshypothek gesicherten Forderungen
wechselt, miissen zudem der Vertrag tiber die bereits bestehende Forde-
rung sowie schriftliche Unterlagen tiber die Einigung der Parteien dariiber,
dass die Forderung mit in den Umfang der Sicherung der Hochstbetrags-
hypothek aufgenommen werden soll, eingereicht werden.

§ 72 [Beantragung der Eintragung einer Anderung einer Hochstbe-
tragshypothek] Liegt einer der folgenden Félle vor, miissen die Parteien
mit den nétigen Unterlagen wie etwa dem Eintragungsnachweis an der Im-
mobilie [und] Unterlagen im Hinblick auf den Eintritt der Anderung der
Héchstbetragshypothek die Eintragung der Anderung der Hochstbetrags-
hypothek beantragen:

(1) Wenn sich Name oder Bezeichnung des Bestellers [oder] des Hypo-
thekars dndern;

(2) wenn sich der Umfang der Forderung éndert;
(3) wenn sich der Forderungshdochstbetrag dndert;
(4) wenn sich der Zeitpunkt der Feststellung der Forderung dndert;
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(5) wenn sich der Rang der Hypothek dndert;

(6) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fallen.

Wird die Eintragung einer Anderung einer Hypothek beantragt, da im
Hinblick auf den Forderungshdochstbetrag, den Umfang der Forderung, die
Frist zur Erfiillung der Schulden [oder] den Zeitpunkt der Feststellung
der Forderung eine Anderung eingetreten ist, miissen die Parteien zudem
schriftliche Dokumente zum Einverstdndnis der anderen Hypothekare so-
wie zum Nachweis der Identitdt oder des Haushaltsregistrierungsbuches
einreichen, falls die Anderung sich zu Lasten anderer Hypothekare aus-
wirkt.

§ 73 [Eintragung einer festgelegten Hochstbetragshypothek] Wenn
Griinde eintreten, die dazu fithren, dass die durch die Hochstbetrags-
hypothek gesicherte Forderung festgelegt wird, so dass die Hochstbe-
tragshypothek in eine gewthnliche Hypothek gedndert wird, miissen die
Parteien mit den nétigen Unterlagen wie etwa dem Eintragungsnachweis
der Immobilie [und] Unterlagen iiber die bereits festgelegte, durch die
Hochstbetragshypothek gesicherte, Forderung, die Vornahme der Eintra-
gung einer festgelegten Hochstbetragshypothek beantragen.

§ 74 [Eintragung der Ubertragung einer Hochstbetragshypothek]
Wenn im Hinblick auf die Hochstbetragshypothek eine Ubertragung ein-
tritt, miissen [die Parteien] mit den nétigen Unterlagen wie etwa dem
Eintragungsnachweis an der Immobilie, Unterlagen iiber den tibertragenen
Teil der Forderung [und] Unterlagen {iber die Vereinbarung der Parteien
tiber die Abtretung und Ubertragung der zu diesem Teil der Forderung
gehorenden Hochstbetragshypothek die Vornahme der Eintragung der
Ubertragung der Hochstbetragshypothek beantragen.

Ubertragen Glaubiger einen Teil der Forderung [und] vereinbaren die
Parteien die Abtretung und Ubertragung der zu diesem Teil der Forderung
gehorenden Hochstbetragshypothek, miissen die folgenden Eintragungen
getrennt beantragt werden:

(1) Vereinbaren die Parteien, dass die urspriinglichen Hypothekare die
Hochstbetragshypothek mit den Erwerbern gemeinsam geniefSen, muss die
Eintragung der Ubertragung der Hochstbetragshypothek beantragt wer-
den;

(2) vereinbaren die Parteien, dass die Erwerber eine gewohnliche Hy-
pothek genieffen und die urspriinglichen Hypothekare den Betrag der
iibertragenen Forderung abziehen und danach die Hochstbetragshypothek
weiter genieflen, muss die erstmalige Eintragung der gewohnlichen Hy-
pothek sowie die Eintragung der Anderung der Hochstbetragshypothek
beantragt werden;

(3) vereinbaren die Parteien, dass die urspriinglichen Hypothekare die
Hochstbetragshypothek nicht weiter geniefsen, muss die Eintragung der
Festlegung der Hochstbetragshypothek sowie die Eintragung der Ubertra-
gung der gewohnlichen Hypothek beantragt werden.

Ubertragen Glaubiger einen Teil der Forderung vor der Festlegung der
durch die Hochstbetragshypothek gesicherten Forderung [und] haben die
Parteien nichts Anderes vereinbart, darf das Grundbuchamt die Eintragung
der Ubertragung der Hochstbetragshypothek nicht vornehmen.

§ 75 [Eintragungen von Hypotheken an im Bau befindlichen Gebidu-
den] Wird an einem Recht zur Nutzung von Bauland sowie an ganz oder
zum Teil im Bau befindlichen Gebduden eine Hypothek bestellt, muss die
Eintragung der Hypothek an dem Recht zur Nutzung von Bauland sowie
an dem im Bau befindlichen Gebdude beantragt werden.
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Beantragen Parteien die erstmalige Eintragung von Hypotheken an im
Bau befindlichen Gebduden, enthilt der Gegenstand der Hypothek nicht
im Vorverkauf gehandelte Héduser, deren Vormerkung bereits vorgenom-
men wurde, und gehandelte Hduser, deren Vorausverkauf bereits zu den
Akten gemeldet ist.

Im Bau befindliche Gebdude im Sinne der vorigen Absatze sind Gebau-
de wie etwa Héuser, die sich derzeit im Bau befinden [und] an denen die
erstmalige Eintragung von Eigentum noch nicht vorgenommen wurde.

§ 76 [Antragsunterlagen bei erstmaliger Eintragung von Hypotheken
an im Bau befindlichen Gebduden] Wird die erstmalige Eintragung von
Hypotheken an im Bau befindlichen Geb&duden beantragt, miissen die Par-
teien die folgenden Unterlagen einreichen:

(1) Den Vertrag tiber die Hypothek und den Vertrag tiber die Hauptfor-
derung;

(2) Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie [und] tiber
den Genuss des Rechts zur Nutzung von Bauland;

(3) Genehmigung des Bauvorhabens durch die Bauleitplanung;
(4) andere notige Unterlagen.

§ 77 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Anderung, Ubertragung
oder Loschung von Hypotheken an im Bau befindlichen Gebduden]
Wenn Hypotheken an im Bau befindlichen Gebduden gedndert, ibertragen
oder geloscht werden, miissen die Parteien die folgenden Unterlagen ein-
reichen um die Eintragung einer Anderung, Eintragung einer Ubertragung
[oder] Eintragung einer Léschung zu beantragen:

(1) Den Eintragungsnachweis an der Immobilie;

(2) Unterlagen iiber den Eintritt einer Anderung, Ubertragung oder
Loschung im Hinblick auf die Hypothek an einem im Bau befindlichen Ge-
biaude;

(3) andere notige Unterlagen.

Wenn das im Bau befindliche Gebdude fertiggestellt ist und die erst-
malige Eintragung von Eigentum an dem Geb&dude vorgenommen wird,
miissen die Parteien die Anderung der eingetragenen Hypothek an dem
im Bau befindlichen Geb&ude in die eingetragene Hypothek an einem Ge-
badude beantragen.

§ 78 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Hypothek an im Vor-
verkauf gehandelten Hausern] Wird die Eintragung einer Hypothek an
im Vorverkauf gehandelten Hdusern beantragt, miissen folgende Unterla-
gen eingereicht werden:

(1) Der Vertrag tiber die Hypothek und der Vertrag tiber die Hauptfor-
derung;

(2) Unterlagen iiber die Eintragung der Vormerkung der im Vorverkauf
gehandelten Hauser;

(3) andere nétige Unterlagen.

Nachdem die Eintragung von Gebdudeeigentum an einem im Vorver-
kauf gehandelten Haus vorgenommen wurde, miissen die Parteien die
Anderung der eingetragenen Hypothekenvormerkung an dem im Vorver-
kauf gehandelten Haus in eine erstmalige Eintragung einer Hypothek an
einem gehandelten Haus beantragen.
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5. Kapitel: Andere Eintragungen

1. Abschnitt: Eintragung einer Berichtigung

§ 79 [Antragsvoraussetzungen; Antragsunterlagen, Antragsrecht]
Wenn der Berechtigte [oder] jemand, dessen Interessen beriihrt werden,
der Ansicht ist, dass die im Grundbuch aufgezeichneten Gegenstande feh-
lerhaft sind, kann er die Eintragung einer Berichtigung beantragen.

Beantragt der Berechtigte die Eintragung einer Berichtigung, miissen
die folgenden Unterlagen eingereicht werden:

(1) Die Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie;

(2) die tatsdchliche Fehlerhaftigkeit der Eintragung nachweisende Un-
terlagen;

(3) andere notige Unterlagen.

Beantragt jemand, dessen Interessen beriihrt werden, die Eintragung
einer Berichtigung, muss er Unterlagen {iber die betreffenden Interessen,
die Fehlerhaftigkeit der Grundbuchaufzeichnung nachweisende Unterla-
gen sowie andere notige Unterlagen einreichen.

§ 80 [Berichtigungsgrundsatz; Mitteilungspflicht] Beantragt der an
der Immobilie Berechtigte oder jemand, dessen Interessen beriihrt wer-
den, die Eintragung einer Berichtigung [und] ist das Grundbuchamt der
Ansicht, dass die Grundbuchaufzeichnung tatsachlich fehlerhaft ist, muss
berichtigt werden; dies gilt nicht fiir die Eintragung, die die Verfiigung iiber
ein Recht an der Immobilie beriihrt, die Eintragung einer Vormerkung und
die Eintragung einer Versiegelung, die nach der fehlerhaften Eintragung
bereits vorgenommen wurden.

Ist die Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie oder
der Eintragungsnachweis an der Immobilie fehlerhaft ausgefiillt und be-
darf es bei der Vornahme der Eintragung der Berichtigung durch das
Grundbuchamt der Berichtigung des Inhaltes der Urkunde iiber die Rechts-
inhaberschaft oder des Eintragungsnachweises an der Immobilie, so muss
der Austausch dem Berechtigten schriftlich mitgeteilt und der ausgetausch-
te Gegenstand der Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie
oder des Eintragungsnachweises an der Immobilie im Grundbuch aufge-
zeichnet werden.

Sind die Aufzeichnungen im Grundbuch fehlerfrei, lehnt das Grund-
buchamt die Berichtigung ab und benachrichtigt den Antragsteller schrift-
lich.

§ 81 [Berichtigung von Amts wegen] Entdeckt das Grundbuchamt,
dass die im Grundbuch aufgezeichneten Gegenstande fehlerhaft sind, wird
den Parteien mitgeteilt, dass sie innerhalb von 30 Arbeitstagen die Eintra-
gung einer Berichtigung vornehmen miissen. Wenn die Parteien [diese]
nicht fristgemdfl vornehmen, muss das Grundbuchamt nach einer 15 Ar-
beitstage dauernden Bekanntmachung die Berichtigung nach dem Recht
durchfiihren; dies gilt nicht fiir die Eintragung, die die Verfiigung iiber ein
Recht an der Immobilie beriihrt, die Eintragung einer Vormerkung und die
Eintragung einer Versiegelung, die nach der fehlerhaften Eintragung be-
reits vorgenommen wurden.

2. Abschnitt: Eintragung eines Widerspruchs

§ 82 [Antragsvoraussetzungen; Antragsunterlagen] Ist jemand, dessen
Interessen beriihrt werden, der Ansicht, dass die im Grundbuch aufge-
zeichneten Gegenstdnde fehlerhaft sind, [und] ist der Berechtige nicht mit
der Berichtigung einverstanden, kann der Interessierte die Eintragung ei-
nes Widerspruchs beantragen.
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Beantragt der Interessierte die Eintragung eines Widerspruchs miissen
die folgenden Unterlagen eingereicht werden:

(1) Unterlagen die Interessen nachweisen, welche durch die eingetrage-
nen Rechte an der Immobilie bertihrt werden;

(2) Unterlagen die nachweisen, dass die im Grundbuch aufgezeichneten
Gegenstdnde fehlerhaft sind;

(3) andere notige Unterlagen.

§ 83 [Eintragung eines Widerspruchs; erneute Beantragung] Nimmt
das Grundbuchamt den Antrag auf Eintragung eines Widerspruchs an,
miissen die Gegenstdnde des Widerspruchs im Grundbuch aufgezeichnet
und dem Antragsteller ein Nachweis {iber die Eintragung des Wider-
spruchs ausgestellt werden.

Personen, die die Eintragung eines Widerspruchs beantragen, miissen
innerhalb von 15 Tagen ab dem Tag der Eintragung des Widerspruchs
Unterlagen dartiber, dass sie Klage erheben oder ein Schiedsverfahren be-
antragen wie etwa die schriftliche Mitteilung der Annahme eines Volksge-
richts [oder] die schriftliche Mitteilung der Annahme eines Schiedsgerichts
einreichen; werden [diese] nicht fristgeméf3 eingereicht, verliert die Eintra-
gung des Widerspruchs seine Giiltigkeit.

Beantragen Antragsteller nach dem Verlust der Giiltigkeit des eingetra-
genen Widerspruchs erneut die Eintragung des Widerspruchs desselben
Gegenstandes mit derselben Begriindung, nimmt das Grundbuchamt [die-
sen Antrag] nicht an.

§ 84 [Mitteilungspflicht bei bereits bestehenden Widerspriichen]
Beantragen die im Grundbuch angegebenen Berechtigten sowie Dritte
wihrend der Dauer der Eintragung des Widerspruchs wegen der Verfii-
gung tiber das Recht eine Eintragung, so muss das Grundbuchamt die
Antragsteller schriftlich iiber bereits betreffende Gegenstdnde der bereits
eingetragenen Widerspriiche benachrichtigen. Beantragen die Antragstel-
ler weiterhin die Vornahme, so muss diese vorgenommen werden, jedoch
miissen die Antragsteller dann eine schriftliche Zusage abgeben, dass sie
Kenntnis vom Bestehen der Eintragung eines Widerspruchs haben und die
Risiken selbst tragen.

3. Abschnitt: Eintragung einer Vormerkung

§ 85 [Antragsvoraussetzung] Liegt einer der folgenden Fille vor, kon-
nen die Parteien vereinbarungsgemifl die Eintragung der Vormerkung
einer Immobilie beantragen:

(1) Vorausverkauf von Immobilien wie etwa gehandelten Hédusern;
(2) Kauf von und Hypotheken an Immobilien;
(3) Bestellung von Hypotheken an im Vorverkauf gehandelten Hdusern;

(4) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fallen.

Wird nach dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Eintragung der
Vormerkung und ohne schriftliches Einverstindnis des aus der eingetra-
genen Vormerkung Berechtigten die Eintragung der Verfiigung iiber ein
Recht an dieser Immobilie beantragt, so darf das Grundbuchamt [diese]
nicht vornehmen.

Wenn nach Eintragung der Vormerkung die Forderung nicht erlischt
und die Parteien die Eintragung der Immobilie innerhalb von drei Monaten
ab dem Tag beantragen, an dem sie selbst entsprechend eintragen [lassen]
koénnen, muss das Grundbuchamt gemafs der Gegenstdnde der eingetrage-
nen Vormerkung die entsprechende Eintragung vornehmen.
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§ 86 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Vormerkung; Antrags-
unterlagen bei einseitiger Antragsstellung durch den Vorauskaufer]
Wird die Eintragung einer Vormerkung an im Vorverkauf gehandelten
Héusern beantragt, miissen folgende Unterlagen eingereicht werden:

(1) Vertrdge tiber den Vorausverkauf von bereits zu den Akten gemel-
deten Hausern;

(2) Vereinbarungen der Parteien betreffend der Eintragung der Vormer-
kung;

(3) andere nétige Unterlagen.

Wenn Vorausverkdufer und Vorauskéufer einen Kaufvertrag tiber ein
gehandeltes Haus geschlossen haben, und der Vorausverkdufer nicht wie
vereinbart mit dem Vorauskdufer die Eintragung einer Vormerkung be-
antragt, kann der Vorauskdufer die Eintragung einer Vormerkung allein
beantragen.

Beantragt der Vorauskdufer allein die Eintragung der Vormerkung ei-
nes im Vorauskauf gehandelten Hauses [und] enthidlt der Vertrag tiber
den Vorauskauf des gehandelten Hauses zwischen Vorausverkdufer und
Vorauskdufer Bedingungen und Fristen betreffend der Eintragung einer
Vormerkung, so muss der Vorauskdufer die entsprechenden Unterlagen
einreichen.

Wurde die beantragte Eintragung der Vormerkung des gehandelten
Hauses bereits bei der erstmaligen Eintragung der Hypothek an dem im
Bau befindlichen Gebdude vorgenommen, miissen die Parteien gemeinsam
die Eintragung der Loschung der Hypothek an dem im Bau befindlichen
Gebdude beantragen sowie Unterlagen {iber die Ubertragung der Rechts-
inhaberschaft an der Immobilie [und] den Eintragungsnachweis an der
Immobilie einreichen. Das Grundbuchamt muss zuerst die Eintragung der
Loschung der Hypothek an dem im Bau befindlichen Gebdude und dann
die Eintragung der Vormerkung vornehmen.

§ 87 [Antragsunterlagen bei Ubertragung] Wird die Ubertragung einer
eingetragenen Vormerkung beantragt, miissen die Parteien die folgenden
Unterlagen einreichen:

(1) Vertrag iiber die Ubertragung der Immobilie;

(2) Urkunde des Ubertragenden uber die Rechtsinhaberschaft an der
Immobilie;

(3) Vereinbarungen der Parteien betreffend der Eintragung der Vormer-
kung;

(4) andere notige Unterlagen.

§ 88 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Vormerkung an einer
mit einer Hypothek belasteten Immobilie] Wird die Eintragung einer Vor-
merkung an einer Immobilie beantragt, an welcher eine Hypothek besteht,
miissen die Parteien die folgenden Unterlagen einreichen:

(1) Vertrag tiber die Hypothek und Vertrag iiber die Hauptforderung;
(2) Urkunde tiber die Rechtsinhaberschaft an der Immobilie;

(3) Vereinbarungen der Parteien betreffend der Eintragung der Vormer-
kung;

(4) andere notige Unterlagen.

§ 89 [Beantragung der Eintragung einer Loschung] Ist die eingetra-
gene Vormerkung nicht fdllig, so kénnen die Parteien in den folgenden
Fillen mit dem Eintragungsnachweis an der Immobilie, den Unterlagen
iiber das Erloschen der Forderung oder tiber die Aufgabe der eingetragenen
Vormerkung durch den Berechtigten sowie anderen durch Gesetz oder Ver-
waltungsrechtsnorm bestimmten nétigen Unterlagen die Eintragung der
Loschung der Vormerkung beantragen:
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(1) Wenn der aus der eingetragenen Vormerkung Berechtigte die einge-
tragene Vormerkung aufgibt;

(2) wenn die Forderung erlischt;

(3) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fallen.

4. Abschnitt: Eintragung einer Versiegelung

§ 90 [Antragsunterlagen bei Eintragung einer Versiegelung] Fordert
ein Volksgericht das Grundbuchamt zur Vornahme der Eintragung einer
Versiegelung auf, miissen die folgenden Unterlagen eingereicht werden:

(1) Arbeitsnachweise des Personals des Volksgerichts

(2) schriftliche Aufforderung zur Unterstiitzung der Vollstreckung;
(3) andere nétige Unterlagen.

§ 91 [Durchfiihrung der Eintragung einer Versiegelung] Versiegeln
mehrere Volksgerichte dieselbe Immobilie, muss das Grundbuchamt die
Eintragung der Versiegelung fiir das Volksgericht vornehmen, das zuerst
die schriftliche Aufforderung zur Unterstiitzung der Vollstreckung zuge-
stellt hat, und fiir Volksgerichte, die spéter eine schriftliche Aufforderung
zur Unterstiitzung der Vollstreckung zugestellt haben, die Eintragung der
Kandidaturen zur Versiegelung vornehmen.

Die Reihenfolge der Kandidaturen zur Versiegelung richtet sich nach
der Reihenfolge, in der die schriftlichen Aufforderungen zur Unterstiitzung
der Vollstreckung zugestellt wurden sind.

§ 92 [Eintragung der Loschung einer Versiegelung] Lost das Volks-
gericht die Versiegelung wihrend der Versiegelungsfrist auf, muss das
Grundbuchamt unverziiglich gemafS der schriftlichen Aufforderung zur
Unterstiitzung der Vollstreckung die Loschung der Versiegelung eintragen.

Ist die Frist der Versiegelung der Immobilie abgelaufen und setzt das
Volksgericht die Versiegelung nicht fort, so verliert die Versiegelung ihre
Giltigkeit.

§ 93 [Eintragung durch staatliche Organe] Wenn andere dazu berech-
tigte staatliche Organe wie etwa die Volksstaatsanwaltschaft das Grund-
buchamt nach dem Recht zur Vornahme der Eintragung einer Versiegelung

auffordern, so richtet sich die Vornahme nach den Bestimmungen dieses
Abschnitts.

6. Kapitel: Einsichtnahme, Schutz und Nutzung der Daten der
Immobilieneintragung

§ 94 [Daten der Immobilieneintragung; Verwaltung der Daten] Die
Daten der Immobilieneintragung enthalten:

(1) Die Ergebnisse der Eintragung der Immobilie wie etwa das Grund-
buch;

(2) urspriingliche Daten der Immobilieneintragung; diese enthalten
Daten wie etwa den schriftlichen Antrag auf Eintragung der Immobi-
lie, Unterlagen {iiber die Identitdt der Antragsteller, {iber die Herkunft
der Rechtsinhaberschaft an der Immobilie [und] tiber die Ergebnisse der
Rechte- und Katasteruntersuchung der Immobilie sowie Unterlagen iiber
die Uberpriifung und Bestitigung des Grundbuchamts.
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Die Daten der Immobilieneintragung werden vom Grundbuchamt ver-
waltet. Das Grundbuchamt muss ein System zur Verwaltung der Daten der
Immobilieneintragung sowie ein System zur Geheimhaltung und Informa-
tionssicherheit schaffen und einen Ort zur Aufbewahrung der Daten der
Immobilieneintragung aufbauen, das den Normen zum Schutz der Sicher-
heit von Daten iiber die Immobilieneintragung entspricht.

Daten der Immobilieneintragung, die zum Bereich gehoren, der archi-
viert wird, werden geméfi den betreffenden Bestimmungen der Gesetze
und Verwaltungsrechtsnormen archiviert und verwaltet; die konkreten
Methoden werden durch das Landressourcenministerium zusammen mit
anderen zustdndigen staatlichen Abteilungen anderweitig festgelegt.

§ 95 [Schaffung eines elektronischen Grundbuchs, Sicherheitsmafi-
nahmen, § 9 VO] Das Grundbuchamt muss den Aufbau der Informatisie-
rung der Eintragung von Immobilien stdrken, eine grundlegende Plattform
zur einheitlichen Informationsverwaltung gemafs der Anforderungen und
des Industriestandards erschaffen, Arbeiten erledigen wie etwa die Daten-
integration bewerkstelligen, ein System aufbauen und Informationsdienst-
leistungen erbringen, die Entwicklung von Produkten und technischen
Innovationen hinsichtlich der Information tiber Immobilieneintragungen
starken [und] den gesellschaftlichen Nutzen der Immobilieneintragung ins-
gesamt erhohen.

Die Grundbuchédmter auf allen Ebenen miissen Mafsnahmen ergreifen,
um die Sicherheit der Informationen {iber die Immobilieneintragungen zu
gewdhrleisten. Keine Einheit und kein Einzelner darf Informationen tiber
die Immobilieneintragungen weitergeben.

§ 96 [Informationsaustausch, § 25 VO] Das Grundbuchamt [und] die
Organe fiir Immobilienhandel schaffen einen gemeinsamen Mechanismus
fiir die Vernetzung von Informationen tiber die Immobilieneintragung und
Informationen tiber den Handel [und] garantieren die geordnete Verbin-
dung von Immobilieneintragungen und Handel.

Die Organe fiir Immobilienhandel miissen dem Grundbuchamt Infor-
mationen tber Immobiliengeschifte unverziiglich zur Verfligung stellen.
Nach der Vollendung der Eintragung muss das Grundbuchamt die Infor-
mationen {iber die Eintragung unverziiglich den Organen fiir Immobilien-
handel zur Verfiigung stellen.

§ 97 [Recht zur Einsichtnahme, § 27 VO] Der Staat fiihrt ein System fiir
die Einsichtnahme der Daten der Immobilieneintragung nach dem Recht
durch.

Berechtigte [und] Interessierte, die geméf3 § 27 der ,Verordnung” Da-
ten der Immobilieneintragung einsehen [oder] kopieren, miissen [dies] bei
dem Grundbuchamt, welches die Eintragung der Immobilie konkret vor-
nimmt, beantragen.

Berechtigte konnen ihre Daten der Immobilieneintragung einsehen
[und] kopieren.

Personen, deren Interessen aus Griinden wie etwa Immobilienhan-
del, Erbschaft [oder] Klageerhebung beriihrt werden, konnen Umstdnde
wie etwa nattirliche Merkmale der Immobilie, Berechtigte und deren Ein-
tragungen von Versiegelungen, Hypotheken und Vormerkungen [sowie]
Eintragungen von Widerspriichen einsehen und kopieren.

[Staatliche Organe] wie etwa Volksgerichte, Volksstaatsanwaltschaften,
Staatssicherheitsbehdrden [und] Uberwachungsbehérden koénnen Daten
der Immobilieneintragung, welche die Untersuchung und den Verfahrens-
gegenstand betreffen, nach dem Recht einsehen und kopieren.
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Wenn andere zustiandige staatliche Behorden zur Vollstreckung eines
offentlichen Auftrages nach dem Recht Daten der Immobilieneintragung
einsehen [oder] kopieren, so wird dies gemdfs den Bestimmungen dieses
Paragraphen vorgenommen.

Die Einsichtnahme von Daten der Immobilieneintragungen, welche
Staatsgeheimnisse betreffen, wird geméfs den betreffenden Bestimmungen
des Gesetzes zur Wahrung von Staatsgeheimnissen durchgefiihrt.

§ 98 [Antragsunterlagen] Beantragen Berechtigte [oder] Interessierte
die Einsichtnahme [oder] Kopie von Daten der Immobilieneintragung, so
miissen die folgenden Unterlagen eingereicht werden:

(1) Schriftlicher Antrag auf Einsichtnahme;
(2) Erklarung iiber den Zweck der Einsichtnahme;
(3) Unterlagen tiber die Identitdt der Antragsteller;

(4) bei der Einsichtnahme durch Interessierte [miissen] Unterlagen
eingereicht werden, welche das Bestehen eines beriihrten Interesses nach-
weisen.

Beauftragen Berechtigte oder Interessierte einen Vertreter mit der Ein-
sichtnahme, miissen zudem Unterlagen zum Nachweis der Identitdt des
Vertreters [und] die Vollmachtsurkunde eingereicht werden. Sehen Be-
rechtigte die Daten ihrer Immobilieneintragung ein, so bedarf es keiner
Zurverfugungstellung einer Erklarung tiber den Zweck der Einsichtnah-
me.

Zustandige staatliche Behorden miissen zur Einsichtnahme von dieser
Einheit ausgestellte Unterlagen tiber die Unterstiitzung der Einsichtnahme
[und] Arbeitsnachweise des Personals zur Verfiigung stellen.

§ 99 [Ablehnungsgriinde] Liegt einer der folgenden Félle vor, lehnt das
Grundbuchamt die Einsichtnahme ab und benachrichtigt schriftlich iiber
die Griinde:

(1) Wenn die Immobilie, an der die Einsichtnahme beantragt wurde,
nicht zu der Gebietszustandigkeit des Grundbuchamts gehort;

(2) wenn die eingereichten Antragsunterlagen der Einsicht nehmenden
Personen nicht den Bestimmungen entsprechen;

(3) wenn das die Einsichtnahme beantragende Subjekt oder der Gegen-
stand der Einsichtnahme nicht den Bestimmungen entspricht;

(4) wenn der Zweck der beantragten Einsichtnahme nicht rechtméaflig
ist;

(5) in anderen durch Gesetze oder Verwaltungsrechtsnormen bestimm-
ten Fallen.

§ 100 [Sofortige Einsichtnahme] Entspricht ein Antrag auf Einsichtnah-
me diesen detaillierten Ausfithrungsregeln, so muss das Grundbuchamt an
Ort und Stelle die Einsicht zur Verfiigung stellen; kann wegen besonderer
Umstédnde nicht an Ort und Stelle Einsicht zur Verfiigung gestellt werden,
so muss die Einsicht innerhalb von fiinf Arbeitstagen zur Verfiigung ge-
stellt werden.

§ 101 [Ort der Einsichtnahme; Wahrung der Daten der Immobilien-
eintragung] Die Einsichtnahme in Daten der Immobilieneintragung durch
die Einsicht nehmende Person muss an dem vom Grundbuchamt dafiir ein-
gerichteten Ort durchgefiihrt werden.

Urspriingliche Daten der Immobilieneintragung diirfen nicht vom ein-
gerichteten Ort entfernt werden.

Einsicht nehmende Personen miissen wihrend der Einsichtnahme den
guten Zustand der Daten der Immobilieneintragung wahren, es ist streng
verboten, Eintragungsdaten zu verlieren, zu trennen, auszutauschen, zu
entnehmen [oder] zu beschmutzen, auch die Vorrichtung zum Einsehen
darf nicht beschddigt werden.
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§ 102 [Kopie und Nachweis der Daten der Immobilieneintragung]
Einsicht nehmende Personen kénnen die Daten der Immobilieneintragung
durchsehen [und] eine Abschrift anfertigen. Fordern Einsicht nehmende
Personen eine Kopie von den Daten der Immobilieneintragung, so muss
das Grundbuchamt eine Kopie zur Verfiigung stellen.

Fordern Einsicht nehmende Personen die Ausstellung eines Nachweises
tiber die Ergebnisse der Einsichtnahme, so muss das Grundbuchamt einen
Nachweis tiber die Ergebnisse der Einsichtnahme ausstellen. In dem Nach-
weis iiber die Ergebnisse der Einsichtnahme muss der Zweck sowie das
Datum der Einsichtnahme vermerkt werden; zudem [muss der Nachweis]
vom Grundbuchamt mit dem Stempel fiir Einsichten gesiegelt werden.

7. Kapitel: Rechtliche Verantwortung

§ 103 [Fehlverhalten von Mitarbeitern des Grundbuchamts, § 30
VO] Wenn Personal des Grundbuchamts gegen diese detaillierten Ausfiih-
rungsregeln verstofit [und] eine der folgenden Verhaltensweisen vorliegt,
werden nach dem Recht Disziplinarmafinahmen verhidngt, wenn [der
Sachverhalt] eine Straftat bildet, wird nach dem Recht die strafrechtliche
Haftung verfolgt:

(1) Wenn ein den Voraussetzungen einer Eintragung entsprechender
Antrag nicht eingetragen wird; wenn ein den Voraussetzungen einer Ein-
tragung nicht entsprechender Antrag eingetragen wird;

(2) wenn das Grundbuch eigenméchtig kopiert, abgedndert, beschéadigt
[oder] gefalscht wird;

(3) wenn Daten der Immobilieneintragung [oder] Information tiber die
Eintragung weitergegeben werden;

(4) wenn die Einsichtnahme [oder] das Kopieren von Eintragungsdaten
durch Antragsteller ohne angemessenen Grund abgelehnt wird;

(5) wenn Berechtigte zwangsweise aufgefordert werden, die Urkunde
tiber die Rechtsinhaberschaft gegen eine neue einzutauschen.

§ 104 [Fehlverhalten im Zusammenhang mit dem Antrag oder bei
der Datennutzung, §§ 31, 32 VO] Liegt eine der folgenden gegen diese
detaillierten Ausfithrungsregeln verstoffende Handlung der Parteien vor,
die eine Ordnungswidrigkeit’ bildet, werden nach dem Recht Sanktionen
wegen einer Ordnungswidrigkeit verhdngt; wurde bei einem anderen ein
Schaden verursacht, wird nach dem Recht die Schadenersatzhaftung tiber-
nommen; bildet [der Sachverhalt] eine Straftat, wird nach dem Recht die
strafrechtliche Haftung verfolgt:

(1) Wenn bei dem Antrag auf Eintragung getduscht wird, [indem] etwa
falsche Unterlagen zur Verfligung gestellt werden;

(2) wenn eine Tauschung genutzt wird, um die Eintragungsdaten ein-
zusehen [oder] zu kopieren;

(3) wenn unter Verstofs gegen staatliche Bestimmungen Daten der Im-
mobilieneintragung [oder] Information tiber die Eintragung weitergegeben
werden;

(4) wenn die einsehenden Personen die Eintragungsdaten verlieren,
trennen, austauschen, entnehmen [oder] beschmutzen;

(5) wenn die Daten der Immobilieneintragung eigenméchtig vom Ein-
sehungsort entfernt [oder] die Vorrichtungen zum Einsehen beschédigt
werden.

Gemeint sind Ordnungswidrigkeiten nach dem ,Gesetz der Volksrepublik China iiber die Strafen zur Regelung der 6ffentlichen Sicherheit”
[ 4 N R ILAN [ 36 2245 B AL 517 #:] vom 28.8.2005 in der Fassung vom 26.10.2012; abgedruckt in: Amtsblatt des Stindigen Ausschusses des
Nationalen Volkskongresses [Fi4g A\ RAEFIE 2 E N RRFERSES T RS AHR] 2012, Nr. 6, S. 693 ff.
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8. Kapitel: Erginzende Bestimmungen

§ 105 [Ubergangsbestimmung] Die vor Durchfithrung dieser detail-
lierten Ausfiihrungsregeln nach dem Recht ausgestellten Urkunden iiber
die Rechtsinhaberschaft an einer Immobilie jeder Art bleiben wirksam.
Wenn im Hinblick auf das Recht an einer Immobilie keine Anderung [oder]
Ubertragung eingetreten ist, darf das Grundbuchamt den Berechtigten an
der Immobilie nicht zwangsweise dazu auffordern, die Urkunde tiber die
Rechtsinhaberschaft an der Immobilie auszutauschen.

Innerhalb der Ubergangszeit fiir die Eintragung von Immobilien lei-
ten das Landwirtschaftsministerium gemeinsam mit Abteilungen wie etwa
dem Landressourcenministerium die Arbeit der vereinheitlichten Eintra-
gung des Rechts zur iibernommenen Bewirtschaftung des Dorflands an,
[indem] die Eintragung des Rechts zur iibernommenen Bewirtschaftung
von Ackerland gemédfs den betreffenden Bestimmungen des Landwirt-
schaftsministeriums vorgenommen wird. Nach der Ubergangszeit fiir die
Eintragung von Immobilien leitet das Landressourcenministerium die Ar-
beit der Eintragung von Rechten zur iibernommenen Bewirtschaftung des
Dorflands an.

§ 106 [Nichtanwendung auf Treuhand an Immobilien] Bedarf es nach
dem Recht der Eintragung einer Treuhand an der Immobilie, wird dies vom
Landressourcenministerium zusammen mit den zustdndigen Abteilungen
anderweitig geregelt.

§ 107 [Anwendung auf Armeeimmobilien] Die Eintragung von Immo-
bilien der Armee richtet sich, nach der Uberpriifung der Antragsunterlagen
durch die fiir Immobilien zustindige Abteilung der Armee, nach diesen de-
taillierten Ausfithrungsbestimmungen.

§ 108 [Inkrafttreten] Diese detaillierten Ausfiihrungsbestimmungen
werden vom Tag der Bekanntmachung an durchgefiihrt.

Ubersetzung, Anmerkungen und Paragrapheniiberschriften in eckigen
Klammern von Benjamin Julius Groth, Hamburg
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Bekanntmachung des Obersten Volksgerichts

Die , Erlduterungen des Obersten Volksgerichts zu einigen Fragen der
Anwendung des ,Sachenrechtsgesetzes der Volksrepublik China“? (Teil 1)”
sind auf der 1.670. Sitzung des Rechtsprechungsausschusses des Obers-
ten Volksgerichts am 10.12.2015 verabschiedet worden, werden hiermit
bekannt gemacht [und] vom 1.3.2016 an angewendet.

Oberstes Volksgericht
22.2.2016

»Erlduterungen des Obersten Volksgerichts zu einigen Fragen der
Anwendung des ,Sachenrechtsgesetzes der Volksrepublik China’
(Teil 1)

(Verabschiedet auf der 1.670. Sitzung des Rechtsprechungsausschusses
des Obersten Volksgerichts am 10.12.2015, angewendet vom 1.3.2016 an;
Fashi [2016] Nr. 5)

Um Streitfdlle zu dinglichen Rechten korrekt zu behandeln, werden
auf Grund der betreffenden Bestimmungen des ,,Sachenrechtsgesetzes der
Volksrepublik China” unter Berticksichtigung der Rechtsprechungspraxis
diese Erlauterungen festgelegt.

§ 1 [Zivil- und Verwaltungsrechtsweg] Wenn Parteien bei Streitigkei-
ten, die wegen der Zugehorigkeit dinglicher Rechte an unbeweglichen Sa-
chen und wegen der Grundlage fiir die Registrierung dinglicher Rechte an
unbeweglichen Sachen wie etwa Kéufe, Schenkungen [oder] Hypotheken
entstehen, Zivilklage erheben, muss [diese] nach dem Recht angenommen
werden. Dies gilt nicht, wenn die Parteien bereits in Verwaltungsklagen be-
antragt haben, gleichzeitig die oben genannten Zivilstreitigkeiten zu lsen
und das Volksgericht [diese] gleichzeitig behandelt.

§ 2 [Klagen wegen Anderung des Grundbuches] Haben Parteien
Beweise zum Nachweis, dass die Angaben im Grundbuch® und die tat-
sdchliche Situation der Berechtigung nicht tibereinstimmen, [und] dass sie
tatsdchlich die Berechtigten der dinglichen Rechte an unbeweglichen Sa-
chen sind, muss unterstiitzt werden, wenn sie fordern festzustellen, dass
sie Inhaber dinglicher Rechte sind.

T Quelle des chinesischen Textes: f &5 A Bl /AR (Amtsblatt des Obersten Volksgerichts) 2016, Nr. 5, S. 7 ff.

2 Chinesisch-deutsch in: ZChinR 2007, S. 78 ff.

3 Wortlich: ,Immobilieneintragungsverzeichnis”, in anderen Ubersetzungen auch als , Register unbeweglicher Sachen” tibersetzt.
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§ 3 [Klagen auf Feststellung dinglicher Rechte nach Unwirksamwer-
den eines Widerspruchs gemif3 § 19 Abs. 2 Sachenrechtsgesetz] Erheben
Parteien, nachdem die Eintragung des Widerspruchs ihre Wirkung wegen
Griinden des § 19 Abs. 2 Sachenrechtsgesetz verloren hat, Zivilklage mit der
Forderung, die Zugehorigkeit der dinglichen Rechte zu bestitigen, muss
[die Klage] nach dem Recht angenommen werden. Der Verlust der Wir-
kung der Eintragung des Widerspruchs beeintrdchtigt nicht die materielle
Behandlung des Falls durch das Volksgericht.

§ 4 [Unwirksamkeit der Verfiigung iiber die unbewegliche Sache
gemdfl § 20 Abs. 1 Sachenrechtsgesetz] Werden Eigentumsrechte an
unbeweglichen Sachen ohne Zustimmung des Vormerkungsberechtigten
iibertragen, oder werden [ohne eine solche Zustimmung] dingliche Rechte
wie etwa Rechte zur Nutzung von Bauland, Grunddienstbarkeiten [oder]
Hypotheken errichtet, muss geméafs § 20 Abs. 1 Sachenrechtsgesetz festge-
stellt werden, dass diese keine dingliche Wirkung entfalten.

§ 5 [,Erloschen der Forderung” nach § 20 Abs. 2 Sachenrechtsge-
setz] Wird die Unwirksamkeit eines Vertrags iiber den Kauf von dinglichen
Rechten an unbeweglichen Sachen festgestellt, wird [dieser Vertrag] aufge-
hoben* oder aufgelost’, oder verzichtet der Vormerkungsberechtigte auf
die Forderung, muss festgestellt werden, dass gemafs § 20 Abs. 2 Sachen-
rechtsgesetz ,die Forderung erloschen” ist.

§ 6 [,,Gutglaubige Dritte” nach § 24 Sachenrechtsgesetz] Ubertragen
Verduflerer Eigentumsrechte wie etwa an Schiffen [oder] Luft- und Kraft-
fahrzeugen [und] haben Erwerber bereits das Entgelt gezahlt und Besitz
erlangt, wird nicht unterstiitzt, wenn zwar [der Erwerber das Eigentum]
noch nicht registriert hat, aber Glaubiger des Verdufierers behaupten, dass
sie gemaf § 24 Sachenrechtsgesetz ,gutgldubige Dritte” seien, aufler wenn
Gesetze etwas anderes bestimmen.

§ 7 [Rechtsurkunden nach § 28 Sachenrechtsgesetz] Erlassen Volks-
gerichte [oder] Schiedskommissionen in Fillen wie etwa tiber die Teilung
gemeinschaftlicher unbeweglicher oder beweglicher Sachen schriftliche
Urteile, Verfiigungen [oder] Schlichtungsurkunden und sind diese nach
dem Recht in Kraft getreten, muss festgestellt werden, dass gemaf3 § 28
Sachenrechtsgesetz eine Rechtsurkunde vorliegt, auf der die Bestellung, In-
haltsdnderung, Ubertragung oder das Erléschen eines dinglichen Rechts
an einer beweglichen Sache beruht, wenn Volksgerichte im Vollstreckungs-
verfahren schriftliche Verfiigungen iiber einen Geschiftsabschluss durch
Versteigerung [oder] schriftliche Verfligungen iiber die Aufrechnung von
Schulden mit Sachen erlassen.

§ 8 [Schutz nach den §§ 28 bis 30 Sachenrechtsgesetz erlangter dingli-
cher Rechte] Verlangen Inhaber dinglicher Rechte gem&fs den §§ 28 bis 30
Sachenrechtsgesetz, bei denen aber die Ubergabe beweglicher Sachen oder
die Registrierung unbeweglicher Sachen noch nicht vollendet ist, gemaf3
den §§ 34 bis 37 Sachenrechtsgesetz den Schutz ihrer dinglichen Rechte,
muss [dies] unterstiitzt werden.

§ 9 [Kein Vorkaufsrecht der Miteigentiimer nach Bruchteilen bei Erb-
schafen oder Vermichtnissen] Treten wegen Ursachen wie etwa Erbschaf-
ten [oder] Vermichtnissen Anderungen im Hinblick auf die berechtigten
Subjekte bei Miteigentum nach Bruchteilen ein, wird nicht unterstiitzt,
wenn andere Miteigentiimer nach Bruchteilen ein Vorkauf[srecht] behaup-

ten, soweit die Miteigentiimer nach Bruchteilen nichts anderes vereinbart
haben.

4 Aufhebung von Vertrégen etwa nach § 54 Vertragsgesetz. Ein aufgehobener Vertrag ist gemaf § 56 Vertragsgesetz als von Anfang an nichtig
anzusehen. Die Aufhebung von Vertrdgen dhnelt damit einem Anfechtungs- oder Widerrufsrecht.

5 Auflésung von Vertrigen etwa nach den §§ 91 Nr. 2, 93 ff. Vertragsgesetz. Ein aufgeloster Vertrag fiihrt gemaf § 97 Vertragsgesetz zum
Entstehen eines Riickabwicklungsverhiltnisses. Die Auflésung von Vertrdgen dhnelt damit einem kiindigungs- oder riicktrittsahnlichen Ge-
staltungsrecht, kann aber auch als einvernehmliche Vertragsauflosung die Gestalt eines Aufhebungsvertrags annehmen.
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§10 [,,Gleiche Bedingungen” nach § 101 Sachenrechtsgesetz] ,Gleiche
Bedingungen” nach § 101 Sachenrechtsgesetz miissen in einer Gesamt-
betrachtung nach Faktoren wie etwa dem Preis fiir die Ubertragung des
Miteigentums nach Bruchteilen [sowie] der Form und der Frist der Erfiil-
lung des Preises festgelegt werden.

§ 11 [Frist fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach § 101 Sachen-
rechtsgesetz] Gibt es zum Zeitraum fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechts
zwischen den Miteigentiimer nach Bruchteilen eine Vereinbarung, gilt die-
se Vereinbarung; gibt es keine Vereinbarung oder ist die Vereinbarung
unklar, wird [der Zeitraum] nach den folgenden Umstdnden festgelegt:

(1) Ist in der an die anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen abgesen-
deten Mitteilung des VerdufSerers, die den Inhalt der gleichen Bedingungen
enthilt, ein Zeitraum fiir die Ausiibung angegeben, gilt dieser Zeitraum;

(2) ist in der Mitteilung kein Zeitraum fiir die Ausiibung angegeben
oder ist der angegeben Zeitraum kiirzer als 15 Tage ab Zustellung der Mit-
teilung, gelten 15 Tage;

(3) [sendet] der Verdufierer keine Mitteilung, gelten 15 Tage ab dem
Tag, an dem die anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen Kenntnis von der
letztlichen Festlegung der gleichen Bedingungen hatten oder haben muss-
ten;

(4) [sendet] der Verduferer keine Mitteilung und ist es unmoglich fest-
zustellen, ob die anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen die letztlich
festgelegten gleichen Bedingungen kannten oder kennen mussten, gelten
sechs Monate ab dem Tag, an dem die Zugehdrigkeit der Rechte am Mitei-
gentum nach Bruchteilen tibertragen worden ist.

§ 12 [Vorkaufsrecht bei Miteigentum nach Bruchteilen; Ausnahmen]
Ubertragen Miteigentiimer nach Bruchteilen ihre Anteile an Personen au-
Berhalb der Miteigentiimer nach Bruchteilen, wird unterstiitzt, wenn die
anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen gemafs Gesetzen [oder] justizi-
ellen Interpretationen fordern, dass sie nach gleichen Bedingungen dieses
Miteigentum nach Bruchteilen kaufen. Liegt bei der Forderung der anderen
Miteigentiimer nach Bruchteilen einer der folgenden Umstidnde vor, wird
[diese] nicht unterstiitzt:

(1) wenn das Vorkauf[srecht] nicht innerhalb des Zeitraums gemaf3 § 11
dieser Erlduterungen geltend gemacht wird, oder wenn das Vorkauf[srecht]
zwar geltend gemacht wird, aber eine materielle Anderung wie etwa eine
Verminderung des Preises der Ubertragung [oder] eine Erhshung der vom
Verduflerer getragenen [Pflichten] verlangt wird;

(2) wenn mit der Begriindung, sein Vorkaufsrecht sei verletzt worden,
nur gefordert wird, dass der Vertrag zur Ubertragung des Miteigentums
nach Bruchteilen aufgehoben wird, oder dass festgestellt wird, dieser Ver-
trag sei unwirksam.

§ 13 [Kein Vorkaufsrecht der Miteigentiimer nach Bruchteilen bei
Ubertragungen inter partes] Wird Miteigentum nach Bruchteilen zwischen
den Miteigentiimern nach Bruchteilen {ibertragen, wird nicht unterstiitzt,
wenn die anderen Miteigentiimer nach Bruchteilen gemafS § 101 Sachen-
rechtsgesetz ein Vorkauf[-srecht] geltend machen, soweit zwischen den
Miteigentiimern nach Bruchteilen nichts anderes vereinbart ist.

§ 14 [Ausiibung des Vorkaufsrechts durch mehrere Miteigentiimer]
Machen mehrere Miteigentiimer nach Bruchteilen ein Vorkauf[-srecht] gel-
tend und sind Verhandlungen erfolglos, muss unterstiitzt werden, wenn
gefordert wird, dass das Vorkaufsrecht nach dem Verhiltnis der jeweiligen
Anteile im Zeitpunkt der Ubertragung ausgeiibt wird.
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§ 15 [Gutgldubigkeit bei Verfiigungen ohne Verfiigungsbefugnis]
Hat der Erwerber im Zeitpunkt der Ubertragung von unbeweglichen oder
beweglichen Sachen keine Kenntnis davon, dass der Verduferer keine Ver-
figungsbefugnis hat, und liegt auch keine grobe Fahrlassigkeit vor, muss
festgestellt werden, dass der Erwerber gutglaubig ist.

Macht der tatsdchlich Berechtigte geltend, dass beim Erwerber keine
Gutgldaubigkeit gegeben ist, muss er die Beweislast tragen.

§ 16 [Bosgldubigkeit bei unbeweglichen Sachen] Liegt einer der
folgenden Umsténde vor, muss festgestellt werden, dass der Erwerber un-
beweglicher Sachen Kenntnis von der mangelnden Verfiigungsbefugnis
des Verdufserers hatte:

(1) im Grundbuch gibt es eine wirksame Eintragung eines Wider-
spruchs;

(2) der Vormerkungsberechtigte hat innerhalb der Wirksamkeitsfrist der
Eintragung der Vormerkung nicht zugestimmt;

(8) im Grundbuch sind Angelegenheiten im Zusammenhang damit an-
gegeben, dass Justizbehorden oder Verwaltungsbehorden nach dem Recht
die Versiegelung verfiigt oder beschlossen haben, oder dass in anderer
Form die Rechte an unbeweglichen Sachen beschrinkt sind;

(4) der Erwerber hat Kenntnis davon, dass das im Grundbuch angege-
bene berechtigte Subjekt falsch ist;

(5) der Erwerber hat Kenntnis davon, dass andere Personen bereits nach
dem Recht Inhaber dinglicher Rechte an [diesen] unbeweglichen Sachen
sind.

Haben tatsdchlich Berechtigte Beweise zum Nachweis, dass der Erwer-
ber unbeweglicher Sachen Kenntnis haben musste, dass der Verdufierer
keine Verfligungsbefugnis hat, muss festgestellt werden, dass beim Erwer-
ber grobe Fahrladssigkeit vorliegt.

§ 17 [Bosglaubigkeit bei beweglichen Sachen] Wenn beim Erhalt be-
weglicher Sachen durch den Erwerber etwa der Geschiftspartner, der Ort
oder die Gelegenheit des Geschifts nicht mit der Verkehrssitte tibereinstim-
men, muss festgestellt werden, dass beim Erwerber grobe Fahrlédssigkeit
vorliegt.

§ 18 [Zeitpunkt der Gutgldubigkeit] ,Bei Erhalt der unbeweglichen
oder beweglichen Sache durch den Erwerber” in § 106 Abs. 1 Nr. 1 Sachen-
rechtsgesetz ist der Zeitpunkt, in dem die Eintragung der Ubertragung des
Rechts an unbeweglichen Sachen nach dem Recht vollendet wird, oder der
Zeitpunkt der Ubergabe der beweglichen Sachen.

Ubergeben Parteien Sachen in Form des § 25 Sachenrechtsgesetz, gilt
als Zeitpunkt der Ubergabe der beweglichen Sachen der Zeitpunkt, in dem
das Rechtsgeschift wirksam wird; tibergeben die Parteien Sachen in Form
des § 26 Sachenrechtsgesetz, gilt als der Zeitpunkt der Ubergabe der be-
weglichen Sachen der Zeitpunkt, an dem die Vereinbarung zwischen dem
VerduBerer und dem Erwerber iiber die Ubertragung des Herausgabean-
spruchs wirksam wird.

Bestimmen Gesetze zur Bestellung dinglicher Rechte an unbeweglichen
[oder] beweglichen Sachen etwas anderes, muss gemafs der in den Gesetzen
bestimmten Zeit festgestellt werden, ob Berechtigte gutglaubig sind.

§ 19 [,,Angemessener Preis” nach § 106 Abs. 1 Nr. 2 Sachenrechtsge-
setz] Ein ,angemessener Preis” nach § 106 Abs. 1 Nr. 2 Sachenrechtsgesetz
muss in einer Gesamtbetrachtung auf Grund der konkreten Umstdnde wie
etwa den Merkmalen und der Quantitdt des tibertragenen Gegenstandes
sowie der Form der Zahlung des Entgeltes und unter Beriicksichtigung von
Faktoren wie etwa dem Marktpreis am Geschiftsort zum Ubertragungs-
zeitpunkt und der Verkehrssitte festgestellt werden.
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§ 20 [Gutgldubiger Erwerb von Schiffen, Luft- und Kraftfahrzeugen]
Wenn Verdufierer Erwerbern gemifs § 24 Sachenrechtsgesetz Schiffe, Luft-
und Kraftfahrzeuge tibergeben, muss festgestellt werden, dass dies mit den
Voraussetzungen des gutglaubigen Erwerbs nach § 106 Abs. 1 Nr. 3 Sachen-
rechtsgesetz tibereinstimmt.

§ 21 [Kein gutgliubiger Erwerb ohne wirksames Verpflichtungsge-
schift] Liegt einer der folgenden Umstinde vor, wird nicht unterstiitzt,
wenn der Erwerber behauptet, dass er gemafs § 106 Sachenrechtsgesetz Ei-
gentum erworben hat:

(1) Es wird festgestellt, dass der Ubertragungsvertrag wegen Verstof3es
gegen § 52 Vertragsgesetz unwirksam ist;

(2) der Ubertragungsvertrag wird wegen Vorliegens gesetzlich be-
stimmter Griinde beim Erwerber wie etwa Tauschung, Drohung oder
Ausnutzung der Notlage einer Person aufgehoben.

§ 22 [Inkrafttreten; keine Anwendung auf rechtshingige Klagen] Die-
se Erlduterungen werden vom 1.3.2016 an angewendet.

Auf Félle in erster Instanz, die Volksgerichte nach Anwendung dieser
Erlduterungen neu annehmen, werden diese Erlduterungen angewendet.

Auf Félle in erster [oder] zweiter Instanz, die Volksgerichte vor An-
wendung dieser Erlduterungen bereits angenommen haben, die nach deren
Anwendung noch nicht abgeschlossen sind, und auf Flle, die vor Anwen-
dung dieser Erlduterungen bereits abschlieffend behandelt worden sind, in
denen Parteien nach deren Anwendung eine Wiederaufnahme beantragt
haben oder gemaf dem Verfahren zur Uberwachung von Entscheidungen
die Wiederaufnahme beschlossen worden ist, werden diese Erlauterungen
nicht angewendet.

Ubersetzung, Paragraphentiberschriften in eckigen Klammern und An-
merkungen von Knut Benjamin PifSler, Hamburg
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TAGUNGSBERICHTE

Alumniseminar anldsslich des 10-jdhrigen Be-
stehens des Chinesisch-Deutschen Instituts fiir
Rechtswissenschaft an der China University for
Political Science and Law (CUPL) in Beijing am
23. und 24. Februar 2017 an der Albert-Ludwigs-
Universitit Freiburg

Frederic Dreher!

Am 23. und 24. Februar 2017 fand an der Albert-
Ludwigs-Universitdt Freiburg ein Alumniseminar an-
lasslich des 10-jahrigen Bestehens des Chinesisch-
Deutschen Instituts fiir Rechtswissenschaft (CDIR) an
der China University for Political Science and Law
(CUPL) statt. Das CDIR ist ein gemeinsames Projekt
sieben deutscher Universitdten: der Albert-Ludwigs-
Universitdt Freiburg, der Humboldt-Universitit zu
Berlin, der Goethe Universitit Frankfurt a.M., der
Ludwig-Maximilians-Universitit Miinchen, der Uni-
versitdit Hamburg, der Universitit zu Koéln und der
Westfilischen Wilhelms-Universitdt Miinster sowie des
DAAD mit der CUPL. Ziel der Veranstaltung war es,
den Teilnehmern neben interessanten Fachvortrdgen
auch die Moglichkeit der Kontaktaufnahme zu anderen
Alumni des Projekts zu erméglichen. An dem Seminar
nahmen ca. 50 Personen teil. Die Veranstaltung wurde
durch den DAAD grofiziigig unterstiitzt.

Prof. Dr. Boris P. Paal, Dekan der Rechtswissen-
schaftlichen Fakultdt der Albert-Ludwigs-Universitit
Freiburg, er6ffnete mit einer Begriiflungsansprache die
Veranstaltung und stellte das Projekt und die in den
letzten zehn Jahren erbrachten Leistungen vor. Im An-
schluss begriifite die deutsche Direktorin des Projekts,
Frau Prof. Dr. BU Yuanshi, die Teilnehmer und be-
dankte sich bei den ehemaligen Gastdozenten und den
Betreuern der chinesischen Stipendiaten in Deutsch-
land fiir ihre Zeit und Miihen. Des Weiteren betonte sie,
dass auch der Forschungsaustausch ein fester Bestand-
teil des Projekts ist. Der chinesische Direktor, Herr Prof.
Dr. XIE Libin, betonte in seiner Ansprache die Wichtig-
keit des Projekts fiir China und die gute Entwicklung
desselbigen. Er stellte insbesondere die Vorbildfunkti-
on des deutschen Rechts fiir China heraus.

Die sich anschlieffenden Fachvortrége teilten sich in
drei Saulen auf: Privatrecht (I), Offentliches Recht (II)
und Strafrecht (III).

I. Privatrecht

In seiner Funktion als Moderator dieses Blocks stell-
te Prof. Dr. Uwe Blaurock die Ursprungsfunktion des
Privatrechts fiir die Rechtsreform in China heraus.

1 Der Autor war zur Zeit der Tagung akademischer Mitarbeiter

am Institut fiir internationales Wirtschaftsrecht mit Schwerpunkt
Ostasien (Frau Prof. Dr. Yuanshi Bu, LL.M.) der Albert-Ludwigs-
Universitat Freiburg.

1. Kodifikation eines chinesischen Zivilgesetz-
buchs — Uberblick

Den Auftakt machte Herr Prof. Dr. LI Hao, Professor
an der Beihang Universitit Beijing, mit einem kur-
zen Uberblick {iber das Kodifikationsverfahren fiir das
erste Zivilgesetzbuch der Volksrepublik China. Nach
einem anfanglichen Uberblick iiber die Geschichte der
Zivilrechtskodifikationen in China, der den Hinweis
enthielt, dass bereits ein Zivilgesetzbuch der Republik
China aus dem Jahre 1930 existiert, welches heute in
Taiwan verwendet wird, gab Prof. LI einen Abriss tiber
den derzeitig diskutierten Kodifikationsvorschlag. Da-
bei wurde deutlich, dass sich der Entwurfsvorschlag
an den ersten drei Bilichern des BGB orientiert, die
Regelungen zum Familien- und Erbrecht jedoch nicht
herangezogen werden, weil diese Rechtsgebiete sehr
stark durch chinesische Traditionen gepréagt sind. Prof.
LI sprach einige zentrale Fragen des Kodifikations-
vorhabens an, z.B. ob eine Trennung von Zivil- und
Handelsrecht, wie sie bisher nicht vorgesehen ist, nicht
doch sinnvoll wére, ob eine eigenstindige Kodifikation
der Regelungen zum geistigen Eigentum zielfithrender
wdre und wie sich das Verhiltnis zum Internationa-
len Privatrecht gestaltet. Abschliefiend kam Prof. LI zu
dem Fazit, dass zwar Unstimmigkeiten bestehen, dass
das Kodifikationsvorhaben aber dennoch sinnvoll ist,
denn es sei besser, iiberhaupt ein Zivilgesetzbuch zu
haben als keines zu haben.

2. Die Schaffung des ersten Zivilgesetzbuchs -
Ausgewihlte Fragen

In dem sich anschlieffenden Vortrag von Prof. BU
Yuanshi wurden weitere Einzelfragen des dritten Ko-
difikationsentwurfs (Dezember 2016) analysiert. Dabei
warf Prof. BU zunéchst die Frage auf, ob ein umfas-
sendes Zivilgesetzbuch tiberhaupt noch zeitgemaf ist.
Hierbei verwies sie auf die politische Begriindung,
nédmlich, dass ein solches notwendig sei, um die sub-
jektiven Rechte der Biirger zu schiitzen und einen so-
zialistischen Rechtsstaat aufzubauen. In der rechtswis-
senschaftlichen Lehre sei diese Frage jedoch umstritten.
So wiirden sich zwei Fraktionen gegentiberstehen. Die
einen vertrdten die Auffassung, lieber ein schlechtes Zi-
vilgesetzbuch als keines, wiahrend die anderen lieber
kein Gesetzbuch als ein schlechtes méchten. Alles in al-
lem kam Prof. BU zu dem Schluss, dass der derzeitige
Entwurf jedenfalls nicht zufriedenstellend sei.

Prof. BU nahm im Folgenden zu den einzelnen Ka-
piteln des Entwurfs Stellung. So stellte sie heraus,
dass das 5. Kapitel zum Gegenstand des Zivilrechts
sehr aufgebldht sei und eine Vielzahl an rein deklara-
torischen und unvollstindigen Normen enthalte, was
Zweifel an der Notwendigkeit dieses Kapitels aufkom-
men lasse. Zugleich fallen unter dieses Kapitel aber
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auch die Regelungen tiiber das Deliktsrecht, die GoA
und die ungerechtfertigte Bereicherung, welche nicht
detaillierter ausgefithrt werden. Dem schlossen sich
weitere tiberblicksartige Darlegungen zum neuen An-
fechtungsrecht (Kapitel 6), Stellvertretungsrecht (Kapi-
tel 7) und zur Zivilhaftung (Kapitel 8) an. Abschlieflend
kam Prof. BU zu dem Ergebnis, dass sich der Entwurf
in manchen Bereichen durch Kontinuitdt, in anderen
aber gerade durch Wandlung auszeichne, dass sich ins-
gesamt eine Riickkehr zur deutschen Rechtstradition
erkennen lasse, dass es sich aber um einen minima-
listischen und redundanten Ansatz handele, der aber
dennoch Innovationen und aus rechtsvergleichender
Sicht einen eigenstdndigen Beitrag leiste.

3. Diskussionsrunde

Die sich anschliefende Diskussionsrunde eroffne-
te Prof. Dr. Sebastian Lohsse. Er fiihrte aus, dass aus
seiner Sicht bei dem Entwurf rechtsvergleichendes Po-
tenzial verschenkt wurde. So sei das BGB nicht immer
das ideale Vorbildrecht, etwa im Falle der Verjihrung
oder in Bezug auf die Irrtumsregelungen. Hier wére ein
offenerer Blick etwa auch auf Modellgesetze vielleicht
zielfithrender gewesen. Prof. Dr. Dres. h.c. Rolf Stiirner
stellte den Patchwork-Charakter des Entwurfs heraus.
So wurden beispielsweise rechtliche Figuren tibertra-
gen, die in einem vollkommen anderen Zusammen-
hang entwickelt wurden. Er verwies dabei auf die Ein-
teilung der juristischen Personen nach der Gewinnori-
entierung, die aus dem US-amerikanischen Steuerrecht
stamme und in diesem Zusammenhang auch sinnvoll
sei. Die Ubertragung dieser Unterscheidung im Allge-
meinen Teil des chinesischen Zivilgesetzbuches kénne
allerdings nicht iiberzeugen. Prof. Dr. Johannes Hager
warf die Frage auf, was mit den Eigentumsrechten an
Gebduden passiert, wenn das Nutzungsrecht fiir das
Grundsttick erlischt. Prof. Dr. Uwe Blaurock war der
Ansicht, dass sich diese, dhnlich wie im Urheberrecht,
verlangern werden. Im Anschluss warf er die weitere
Frage nach dem Verhiltnis des Entwurfs zum Gesell-
schaftsgesetz der Volksrepublik China auf. Prof. Dr. Jan
von Hein war der Ansicht, dass ein Gesetzbuch nur
aus kohdrenten Wertungen nicht existiere und deshalb
auch nicht zu fordern sei. Beziiglich des Riickgriffs auf
Modellgesetze bei der Gesetzgebung fiihrte er aus, dass
diese oftmals aufler Betracht blieben, weil Erfahrun-
gen mit der Rechtsanwendung fehlen wiirden. Prof. Dr.
Christoph Kern stellte auch die Gemeinsamkeiten des
Entwurfs mit dem BGB fest, bezweifelte allerdings, ob
sich diese tatsdchlich auch in der praktischen Anwen-
dung zeigen wiirden, da es sich bei China um ein sehr
heterogenes Land handele. Abschlieflend kam Prof.
Lohsse nochmals auf die unvollstindigen Normen als
typisches Problem chinesischer Gesetzgebung zurtick.
Prof. BU Yuanshi fiihrte aus, dass diese ,ideologischen
Normen” von der Politik gewtinscht seien und oftmals
als wichtigster Bestandteil der Gesetzgebung angese-
hen wiirden.
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4. AGB-Kontrolle in Arbeitsvertrigen

Den letzten Vortrag des ersten Tages hielt Frau
ZHAQO Jin, Alumna des CDIR-Projekts, tiber ihr Dis-
sertationsthema zur AGB-Kontrolle in Arbeitsvertra-
gen. Zunichst stellte Frau ZHAO iiberblicksartig die
Rechtslage in Deutschland dar, unter Berticksichti-
gung historischer Beziige. Im zweiten Teil wurde die
Ubertragungsmoglichkeit der deutschen Inhaltskon-
trolle geméfs § 307 Abs. 2 BGB in das chinesische Recht
gepriift. Frau ZHAO identifizierte dabei § 39 Abs. 1 und
§ 40 Vertragsgesetz, die den ,Verstofs gegen das Gerech-
tigkeitsprinzip” ahnden, als Moglichkeit. Sie fiihrte
weiter aus, dass eine Transparenzkontrolle, wie sie im
deutschen Recht § 307 Abs. 1 S. 2 BGB vorschreibt, in
China nicht existiert. AnschlieSend erlduterte sie ihr Er-
gebnis am Fallbeispiel einer Vertragsstrafe bei einem
nachvertraglichen Wettbewerbsverbot.

5. Diskussionsrunde

In der sich anschlieflenden Diskussionsrunde ver-
wies Prof. Dr. Rainer Frank zunéchst auf die arbeits-
rechtlichen Besonderheiten, die bei einer AGB-Priifung
in Deutschland zu berticksichtigen seien. Prof. Dr. Se-
bastian Lohsse fragte nach, ob in China Arbeitsvertrdge
denn tiberhaupt schriftlich abgeschlossen werden miis-
sen. Frau Prof. BU Yuanshi bejahte dies und fiihrte
die Konsequenz der doppelten Lohnzahlung bei einem
Verstofs durch den Arbeitgeber an. Zugleich verwies sie
auf den zu starken Schutz der Arbeitnehmer, der die
Lohnkosten in China in die Hohe treibe. Die Nachfra-
ge von Prof. Frank, ob in China Betriebsréte existieren,
bejahte Prof. BU. Prof. Lohsse erkundigte sich bei der
Referentin, ob in China eine Kombination von Vertrags-
strafe und Schadensersatz moglich sei. Dies sei nur in
wenigen Ausnahmesituationen — wie etwa beim Ver-
stofs gegen ein nachvertragliches Wettbewerbsverbot —
der Fall.

II. Offentliches Recht

Den zweiten Tag ertffneten die Vortrdage zum offent-
lichen Recht.

1. Stand und Perspektive des Verfassungsstaats
in China

Prof. XIE Libin zitierte zu Beginn seines Vortrags
einen ermutigenden Satz der politischen Fithrung Chi-
nas: ,Fithrer und Kader miissen die Verfassung ler-
nen.” In der Realitdt erlange die Verfassung jedoch
nicht die Wirksamkeit, die zu wiinschen sei. Es gebe
kein Verfassungsgericht, das fiir die Umsetzung der
Verfassung in der Praxis sorge. Prof. XIE zeigte im
Folgenden drei Ansitze auf, um zu einer Ubereinstim-
mung von Verfassung und Realitdt zu gelangen: (1) Die
Ablehnung der geltenden Verfassung und radikale De-
mokratisierung. Fiir Befiirworter dieses Ansatzes seien
unter der geltenden Verfassung keine echten Fortschrit-
te moglich. Vielmehr sei die chinesische Gesellschaft
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von Grund auf zu demokratisieren. Allerdings fiihre
diese Scheinlésung notwendigerweise zu einem in-
stabilen Zustand, der vor allem den Interessen der
Massen schaden wiirden. (2) Die Entfaltung der Ver-
fassungsbindung durch dogmatische Durchdringung.
Auch wenn die chinesische Verfassung einiges zu wiin-
schen tibrig lasse, sei es schon ein grofier Schritt nach
vorne, wenn sie besser umgesetzt wiirde. Dabei setzte
eine bessere Umsetzung der Verfassung deren Konkre-
tisierung voraus. Daher sei es ein sinnvoller Ansatz,
dass manche Verfassungsrechtler sich mit der Verfas-
sungsinterpretation beschéftigen und die Verfassungs-
konformitét der Staatsgewalt dogmatisch untersuchen.
(3) Die Anerkennung und Normierung der Realitdt. Da
sich die Realitdt stark von den Verfassungsnormen un-
terscheiden konne, solle sie gerade nicht einfach als
verfassungswidrig abgetan werden. Gerade Elemente
wie Meinungen der KP-Fiihrer und die Satzung der KP
konnten durchaus Bestandteile einer ungeschriebenen
Verfassung darstellen. Man solle daher zunéchst die
Realitdt anerkennen und hiervon ausgehend eine Lo-
sung entwickeln.

Abschliefsend kam Prof. XIE zu dem Ergebnis, dass
die Stabilitdt Chinas ein wichtiges Kriterium sei, wes-
wegen er Ansitze (2) und (3) vorziehen wiirde.

2. Das Konzept ,Rechtsstaat chinesischer Pra-
gung” neu denken

In dem sich anschlieffenden Vortrag ordnete Prof.
YANG Teng-Chieh, Professor an der Beihang Uni-
versitit, sich selbst dem zweiten der von Prof. XIE
présentierten Losungswege zu. Die Verfassung miis-
se ernst genommen werden. Danach warf er die Frage
auf, ob der chinesische Rechtsstaat dem Modell des
Jrule of law”, also der Unverbriichlichkeit des Rechts,
folge oder dem Modell des ,rule by law”, also der
Aufweichung der Rechtsbindung fiir politische Zwe-
cke. Dabei kam Prof. YANG zu dem Ergebnis, dass
es sich bei dem ,Rechtsstaat chinesischer Pragung”
um eine normative Aussage handele und es sich bei
der chinesischen Verfassung um eine Scheinverfassung
handele, die lediglich , law in books” darstelle und fiir
die tdgliche Praxis irrelevant sei. Bedeutungslos sei die
Verfassung allerdings nicht, da sie die Diskussion in
der Lehre und der Politik anrege. Stdrker als ihre Ge-
staltungskraft sei daher ihre Wirkung auf die Akteure.
Im Rechtsstaat chinesischer Pragung gelte daher das
Primat der Politik. Das Primat des Rechts entfalte auf
der Ebene der Rechtsanwendung Wirkung. Dem Wi-
derspruch zwischen der Fiihrungsrolle der KP und
einer unabhingigen Justiz konne durch eine kontrafak-
tische Interpretation Rechnung getragen werden. Eine
Beeinflussung durch die Politik komme nur dann vor,
wenn die eigene Rechtsansicht des Richters mit der vor-
gegebenen Linie der KP in Konflikt gerate.

3. Diskussionsrunde

Die Diskussionsrunde erdffnete Prof. Matthias Je-
staedt mit der Frage, ob die Verfassung nicht die
verfasste von der verfassungsgebenden Gewalt trenne
und ob das nicht ein Ansatz fiir einen Rahmen sei. Dem
fiigte er hinzu, ob die Verfassung nicht die Gleichheit
von Politik und Recht vorschriebe und ob die Verfas-
sung, als Recht, nicht das Primat des Rechts verkorpere.
Prof. YANG Teng-Chieh antwortete, dass die Diskussi-
on in China insoweit der deutschen im 19. Jhd. gleiche
und dass insbesondere Fragen der Staatsorganisati-
on vernachldssigt wiirden. Prof. Jens-Peter Schneider
warf die Frage auf, ob ein blinder Fleck in der Ver-
fassung nicht notwendig sei, da andernfalls Staat und
Partei sich nicht auf eine Verfassung geeinigt hatten.
Auflerdem fragte er, ob die Verfassung eine Tiefen-
dimension aufweise. Prof. XIE betonte, dass eine zu
schnelle Demokratisierung auch zu negativen Erschei-
nungen fiihren kénne. Prof. YANG erlduterte, dass die
Durchsetzung der Verfassung Rechtswirkungen auf
die Normativitdt haben kann. Fiir China sei nach der
Kulturrevolution allerdings die Stabilitdt des Landes
eine wichtige Maxime gewesen. Prof. Jestaedt fragte,
inwieweit die Verfassung von den normalen Gerichten
berticksichtigt werde. Prof. YANG antwortete, dass die-
ser Ansatz diskutiert werde, die Verfassung hierzu aber
ambivalent sei. Prof. XIE fiihrte aus, dass die Gerichte
die Verfassung berticksichtigen wiirden, allerdings sei
es ihnen nicht moglich die Verfassung als Rechtsgrund-
lage fiir eine Entscheidung zu zitieren. PD Dr. Eike
Michael Frenzel verwies im Anschluss darauf, dass die
Ausbildung chinesischer Juristen durch das CDIR sich
positiv auf die individuelle Entwicklung der chinesi-
schen Studierenden auswirke, und zwar unabhéngig
von, aber gerade auch bei ihrer spateren beruflichen Ta-
tigkeit.

4. Begriffliche Erliuterung der Rechtsgemein-
schaft im Europarecht

Den offentlich rechtlichen Teil beschloss Herr
ZHANG Qianfan, Alumnus des CDIR-Projekts, der
wie Frau Zhao einen Teil seines Dissertationsvorhabens
vorstellte, das sich mit der Kontrolle der EZB beschif-
tigt. Die leitende Fragestellung seines Vortrags war die
Erlduterung der ,Rechtsgemeinschaft” in Abgrenzung
zum Begriff der ,Rechtsstaatlichkeit”. Zun&dchst nahm
Herr ZHANG aufgrund der Eigenstiandigkeit und
Autonomie der europdischen Rechtsordnung eine
rechtliche Verortung des Begriffs der , Rechtsgemein-
schaft” vor. Anschliefend bemiihte er sich um eine
Inhaltsbestimmung des Begriffs unter Riickgriff auf
Walter Hallstein, als Wortschopfer, und den EuGH in
der Rechtssache Les Verts/Parliament aus dem Jahr 1986.
Dabei kam Herr Zhang zu dem Ergebnis, dass es sich
bei der Rechtsgemeinschaft um eine durch das Recht
geschaffene und verfasste Gemeinschaft handele,
die tiber vollstindige gerichtliche Kontrolle verfiige
und ein umfassendes Rechtsschutzsystem geschaffen
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habe. Der Unterschied zur ,Rechtsstaatlichkeit” liege
darin, dass sich die ,Rechtsgemeinschaft auf die
Ebene der Europédischen Union beziehe, wahrend der
Begriff ,Rechtsstaatlichkeit” sich an den nationalen
Rechtsordnungen orientiere.

II1. Strafrecht

Prof. Jens Puschke fiihrte in die dritte Saule, das
Strafrecht, ein. Er hob in seiner Einfithrung im Beson-
deren die Gemeinsamkeiten und dhnlichen Reformbe-
strebungen in China und Deutschland hervor.

1. Vergleich des strafrechtlichen Notstands zwi-
schen Deutschland und China

Den Vortrag zu diesem Thema hielt Herr LIU Yan-
fei, Alumnus des CDIR-Projekts und Doktorand an der
Universitdt zu Koln. Sein Vortrag beschiftigte sich mit
dem Vergleich des deutschen mit dem chinesischen
Notstand. Dabei wurden zu Beginn die unterschiedli-
chen Verbrechensvoraussetzungen betont, wobei sich
herausstellte, dass in China eine Aufspaltung in ei-
nen rechtfertigenden und einen entschuldigenden Not-
stand nicht méglich ist, sondern alles von einem Tat-
bestand erfasst werden muss. Im Anschluss folgten
Ausfithrungen zu den einzelnen Tatbestandsmerkma-
len. So fithrte Herr LIU beispielsweise beziiglich der
Gegenwirtigkeit der Gefahr aus, dass in China eine
Dauergefahr nach der vorherrschenden Ansicht nicht
durch den Notstand erfasst werde. Auch sei in Chi-
na unklar, ob bei der Bewertung der Gegenwiértigkeit
auf den Tater oder einen objektiven Dritten abgestellt
werden miisse. In Bezug auf die geschiitzten Rechts-
giiter stellte Herr LIU insbesondere fest, dass in China
auch offentliche Giiter und Interessen schutzfdhig sei-
en und ihnen sogar ein hoherer Rang als privaten
Interessen zukomme. Im Rahmen der Interessenab-
wagung wurde ausgefiihrt, dass in China auch eine
Abwigung Leben gegen Leben moglich sei, zumindest
in quantitativer Hinsicht, und zwar auch im Rahmen
einer sogenannten Gefahrengemeinschaft. Auf subjek-
tiver Ebene erfordere das chinesische Recht ebenfalls
einen Verteidigungsvorsatz, sodass bei dessen Fehlen
von der herrschenden Ansicht eine Vollendung der Tat
angenommen werde.

2. Diskussionsrunde

Die abschlielende Diskussionsrunde wurde von
Prof. Martin Wafimer ero6ffnet. Er betonte die gesell-
schaftliche und kulturelle Pragung des Notstands und
verwies darauf, dass die Unterscheidung zwischen
rechtfertigendem und entschuldigendem Notstand in
Deutschland erst durch die Strafrechtsreform 1975 in
das StGB aufgenommen wurde. Als besonders inter-
essant stellte Prof. Wafimer heraus, dass zum einen
Allgemeingiiter in China hoher stiinden als private In-
teressen und dass zum anderen bereits ein Gleichstand
der Interessen fiir den Einwirkenden ausreichend sei.
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Herr LIU Yanfei erlduterte, dass der Kollektivismus
in China als Leitprinzip angesehen werde und dies
den hohen Stellenwert der Allgemeininteressen erkl-
re. Dies fiihrte zu der Frage von Prof. Jens Puschke,
ob eine Entwicklung hin zu mehr Individualitdt be-
stehe. Dies beantwortete Herr LIU dahingehend, dass
immer mehr Studierende aus China einen Teil ihrer
Ausbildung in Deutschland verbringen wiirden und
sich hierdurch ein verstarktes Bewusstsein ftir die Indi-
vidualitdt bilde. Dies wurde durch eine Wortmeldung
aus dem Publikum bestétigt, die ein verstérktes Inter-
esse in der Wissenschaft konstatierte.

IV. Fazit

In ihrem Schlusswort dankte Prof. BU Yuanshi allen
Teilnehmern fiir ihr Interesse und die angeregten Dis-
kussionen. Das rege Interesse der Teilnehmer und die
durchweg positive Resonanz aller Teilnehmer im Ver-
lauf und Nachgang der Veranstaltung verdeutlichen
den Erfolg des Alumniseminars und des CDIR-Projekts
in Deutschland. Sowohl die Alumni als auch die Gast-
dozenten und die Kuratoriumsmitglieder des Projekts
duflerten den Wunsch, dieses Veranstaltungsformat in
einem regelmifligen Turnus beizubehalten, da es sich
um ein niitzliches Forum fiir die Alumni und sonstige
an China interessierte Personen handelt.
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BUCHBESPRECHUNGEN

Binding/Pifller (Hrsg.): Chinesisches Zivil- und
Wirtschaftsrecht, Band 2 — Schwerpunkt Wirt-
schaftsrecht

Bjorn Etgen

Nach einem eindrucksvollen ersten Band zum chi-
nesischen Zivil- und Wirtschaftsrecht! haben die Her-
ausgeber nun in rascher Folge den Band 2 mit dem
Schwerpunkt Wirtschaftsrecht herausgebracht. Wie
auch schon im ersten Band greifen die Herausgeber auf
ausgewiesene Experten in den Bereichen zuriick, meis-
tens sind deutsche und chinesische Verfasser gemein-
sam fiir ein Kapitel verantwortlich. Mit Dr. Joachim
Glatter konnte ein erfahrener langjahriger Praktiker fiir
das Thema Investitionsrecht gewonnen werden. Eben-
so bedeutsam ist, dass mit Dr. Andreas Lauffs einer
der Doyen des chinesischen Arbeitsrechtes gewonnen
werden konnte. Schlieffllich kommt mit Dr. Thomas
Pattloch ein erfahrener und ausgewiesener Kenner des
Themas IP-Recht in China zu Wort. Mit Prof. Katrin
Blasek, Dr. Yiliang Dong, Dr. Mario Feuerstein, Dr.
Benjamin Kroymann und Thomas Weidlich gelang es
ebenfalls, renommierte Experten in ihren Bereichen zu
gewinnen. Einen ganz wichtigen Teil nimmt das erste
Kapitel Gesellschaftsrecht ein, das von seinem Umfang
her fast die Hélfte des Buches in Anspruch nimmt. Dem
geistigen Eigentum ist das zweite Kapitel gewidmet
mit den Abschnitten Patent-, Marken- und Urheber-
recht. Das dritte Kapitel behandelt das Kartell- und
Wettbewerbsrecht. Die weiteren Kapitel behandeln Fi-
nanzmarktrecht (viertes Kapitel), Steuerrecht (fiinftes
Kapitel), Arbeitsrecht (sechstes Kapitel) und schliefllich
gerichtliche Durchsetzung (siebentes Kapitel).

Binding und Zhang geben zu Beginn des 1. Kapitels
zundchst eine Einfithrung in die Eigenarten und Me-
chanismen des chinesischen Gesellschaftsrechts und
behandeln dort wichtige Aspekte, wie Staatsunterneh-
men und staatlichen Einfluss auf den privaten Sektor.
Im Rahmen der nachfolgenden Darstellung der norma-
tiven Grundlagen wird auf die Férderung kleiner und
mittlerer Unternehmen eingegangen. Ebenso werden
in der Einfithrung die fiir die Praxis wichtigen Themen
wie Unternehmensgegenstand und gesetzliche Repra-
sentanten angesprochen. Das Thema Rechtsform und
Rechtsformoption fiir FIE wire hingegen wohl nicht
erforderlich gewesen, da dem Leser in den folgenden
Abschnitten dazu ausfiihrliche Einfithrungen und wei-
tere Erlauterungen gegeben werden. Sehr hilfreich ist
die Zitierung der chinesischen Fundstellen, was fiir ei-
ne weitergehende Recherche niitzlich ist.

Im sehr ausfithrlichen und sehr gut gegliederten
Abschnitt 2 werden dann Unternehmen ohne auslandi-
sche Kapitalbeteiligung behandelt. Im Hinblick darauf,
dass zukiinftig ja vermutlich die Sonderregelungen fiir

1 Vgl. Rezension in ZChinR, Heft 4, 2015, S. 319 ff.

ausldndisch investierte Unternehmen wegfallen wer-
den (und damit diese allgemeinen Bestimmungen auch
fur ausldndische Investoren gelten werden), ist es be-
sonders verdienstvoll, diese hier umfassend darzustel-
len.

Etwas unklar ist, warum die Organe der GmbH und
AG nicht unter der jeweiligen Gesellschaftsform mit-
behandelt werden, sondern in einem anschlieflenden
Abschnitt separat behandelt werden. Von Praxisrele-
vanz ist ferner, dass auch auf das Thema Corporate
Governance bei der borsennotierten AG eingegangen
wird.

Im 3. Abschnitt 1. Unterabschnitt behandelt Glatter
souverdn die Formen der Préasenz ausldndischer Unter-
nehmen in China. Auch werden dem Leser hilfreiche
Vergleiche (Reprasentanzbiiro versus WFOE bzw. EJV
oder WFOE: Entscheidungsparameter) an die Hand ge-
geben. Wichtige praxisrelevante Hinweise erfolgen mit
der Darstellung der Rechtslage bei lokalen Investitions-
anreizen; ein Minenfeld fiir ausldndische Investoren.
Auch die in Zukunft sicherlich relevante Praxis, die mit
Experimenten in Freihandelszonen zu tun hat, wird be-
handelt. Fiir den Praktiker von Bedeutung sind auch
die wertvollen Hinweise zur Holdinggesellschaft und
zu regionalen Zentralen.

Im anschliefenden 2. Unterabschnitt werden dann
durch Shen und Weidlich Griindung, Organisations-
strukturen und Liquidation von FIE behandelt. Unver-
standlich dabei ist, warum hier einige Themen in zwei
Unterabschnitten doppelt behandelt werden wie zum
Beispiel die Themen Holdinggesellschaft oder regiona-
le Zentralen, die sowohl bei Glatter als auch bei Shen
und Weidlich besprochen werden. Entsprechendes gilt
fiir die Themen EJV und CJV. Hier wére es sinnvoll
gewesen, diese Themen in einem der Unterabschnitte
fokussiert abzuhandeln.

Feuerstein behandelt im nachfolgenden 3. Unterab-
schnitt die geplante Gesetzesnovellierung zum Recht
der ausldndischen Investitionen und arbeitet sehr
schon die absehbaren Zielsetzungen heraus. Es bleibt
allerdings abzuwarten, inwieweit diese umgesetzt wer-
den. Einer zweiten Auflage wird vorbehalten sein,
diese Anderungen dann ausfiihrlich zu kommentieren.
Dann wird sich auch zeigen, inwieweit mit dem in der
Praxis so wichtigen Thema der FIEs letztlich umgegan-
gen werden wird.

Fur den Praktiker von wesentlicher Relevanz diirf-
te auch der nachfolgende 4. Abschnitt zur Haftung in
der Kapitalgesellschaft sein. Auf der Basis zahlreicher
Literatur wird das Thema mit vielen wichtigen Facet-
ten abgehandelt. Eine stdrkere Berticksichtigung der
Rechtsprechung hitte das ganze Thema weiter abge-
rundet, da solche Problemfille hdufig vor chinesischen
Gerichten landen.
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Der Unternehmenskauf, ein fiir die Praxis eben-
falls bedeutsames Thema, wird dann im folgenden 5.
Abschnitt von Kroymann und Zhang erldutert. Alle
wesentlichen Aspekte des Unternehmenskaufs in Chi-
na werden hier behandelt, wenngleich der Beitrag ein
wenig an der theoretischen Oberfldche verharrt; mehr
Rechtspraxis wére aber auch hier erfreulich gewesen
und hitte zusétzliches ,,Salz in der Suppe” bedeutet.

Pattloch/ Wu behandeln dann im folgenden 2. Ka-
pitel 1. Abschnitt ausfiihrlich das Thema Patentrecht
und gehen auf alle wichtigen Fragen zum Thema Ertei-
lungsverfahren und Gerichtsverfahren ein. Insbeson-
dere auch praxisbezogene Hinweise werden gegeben,
wie etwa, wer vor Gericht vertretungsberechtigt ist
oder wie die chinesische Verfahrenseffizienz zu einem
erheblichen Problem bei den Parteien fithren kann.

Der 2. Abschnitt dieses Kapitels betrifft das Marken-
recht und stellt umfassend die relevanten Themen zur
Schutzfahigkeit und insbesondere zum Thema Regis-
trierung dar. Das in der Praxis wichtige Thema der
Markenverletzung wird allerdings aus Sicht des Verfas-
sers etwas zu kurz behandelt. Hier wére der eine oder
andere Praxishinweis und Verweis auf Entscheidungen
noch interessant gewesen.

Hammel/ Zhang behandeln dann nachfolgend das
Urheberrecht. Auch dieses ist eine gelungene Darstel-
lung der wesentlichen Aspekte. Zwar werden auch
die in der Praxis mittlerweile sehr relevanten Themen
wie Schutz von Computersoftware und Urheberrecht-
schutz im Internet kurz angesprochen, doch aufgrund
der enormen Bedeutung in der Praxis wire hier eine
wesentlich ausfiihrlichere Darstellung wiinschenswert
gewesen.

Das Kartellrecht hat in den letzten Jahren erheblich
an Bedeutung gewonnen. Diesem trigt ein aufleror-
dentlich umfangreiches und sehr gut strukturiertes
3. Kapitel Abschnitt 1 von den Autoren Dong/ Me-
senbrink Rechnung. Gerade auch Hinweise auf die
Praxis zum Beispiel auf Moglichkeiten der Kronzeu-
genregelung runden beim Kartellrecht diese gelungene
Darstellung ab. Auch bei der Fusionskontrolle gibt es
einen hilfreichen Uberblick {iber die Behordenpraxis
anhand von ausgewéhlten Entscheidungen.

In einer tibersichtlichen Darstellung wird im 2. Ab-
schnitt des 3. Kapitels das chinesische Wettbewerbs-
recht von Mesenbrink/Qiao dargestellt. Hinweise auf
wichtige Gerichtsentscheidungen runden hier das Ka-
pitel ab.

Das Thema Finanzmarktrecht wird im 4. Kapitel
von Pifiler/Zhu behandelt. Naturgeméafs kann hier nur
ein Einstieg in dieses komplexe Thema erfolgen. In-
sofern ist es den Autoren gelungen, in einer kurzen
Darstellung wesentliche Themen zu behandeln. Den-
noch hitte man dem Bereich Devisenrecht etwas mehr
Platz einrdumen kénnen, bei dem doch immer wieder
praxisrelevante Fragen auftauchen, wie z.B. die Rege-
lungen zum Transfer von Devisen aus China. Auch das
Thema auslidndische Banken hétte im Hinblick auf die
Adressaten des Buches mehr Platz verdient.
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Fiir den Praktiker ein ganz wichtiger Bereich ist si-
cherlich das Steuerrecht, insbesondere vor dem Hinter-
grund zahlreicher relevanter Reformen in China in den
letzten Jahren. Dazu gehort insbesondere das Umsatz-
steuerrecht. Vor dem Hintergrund des neuen Doppel-
besteuerungsabkommens zwischen Deutschland und
China wire ein Hinweis auf dieses Abkommen, das
am 6. April 2016 in Kraft getreten ist, sicherlich auch
hilfreich gewesen, wenn sich vielleicht auch eine Kom-
mentierung nicht mehr ermoglichen liefSe. Von letzte-
rem abgesehen, werden alle praxisrelevanten Aspekte
und Fragestellungen behandelt. Besonders hilfreich
sind auch die Erlduterungen zu ausgewéhlten praxisre-
levanten gesellschaftsrechtlichen Restrukturierungen
und deren steuerlicher Behandlung.

Im 6. Kapitel behandeln Lauffs/Li das Arbeitsrecht
der Volksrepublik China. Auch dieses hat sich in den
letzten Jahren rasant entwickelt, so dass dieses Kapitel
einen guten Uberblick iiber den aktuellen Stand bietet.
Von hoher Praxisrelevanz sind auch hier Erlduterungen
und Hinweise zum Arbeitsrecht beim Unternehmens-
kauf. Ferner wird ein guter Einblick in das kollektive
Arbeitsrecht gegeben.

Im letzten Kapitel behandelt das Buch die gericht-
liche Rechtsdurchsetzung, verfasst von Shen/ Weber.
Das Kapitel verharrt aber weitgehend auf der Darstel-
lung der rechtlichen Grundlagen und Bestimmungen.
Hinweise auf Félle und Gerichtsentscheidungen sowie
praktische Themen sind hier nur vereinzelt zu finden.
Das fiir ausldndische Unternehmen wichtige Thema
Schiedsverfahren, die Vollstreckung von Schiedsurtei-
len wird nicht bzw. nur ganz am Rande angesprochen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass es sich
um ein gelungenes Werk handelt, in dem sehr viele
wichtige Beitrdge des chinesischen Wirtschaftsrechts
mit dem entsprechenden Praxisbezug behandelt wer-
den. Einem dritten Band sind vermutlich noch andere
Bereiche vorbehalten wie etwa Kapitel zum Recht des
Internets/Soziale Medien, Compliance, Schiedsverfah-
rensrecht und Wirtschaftsstrafrecht.

Alles in allem ein sehr gelungenes Werk und ei-
ne grofle Bereicherung fiir die deutsch-chinesische
Rechtspraxis.

Hamburg, 24. Januar 2017
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ADRESSEN

Beijing

Baker & McKenzie

Suite 3401, China World Tower 2
China World Trade Center

No. 1, Jianguomenwai Avenue
100004 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 6535 3800; Fax: +86 10 6505 2309; 6505 0378; E-Mail: <andreas.lauffs@bakermckenzie.com>,

<christian.atzler@bakermckenzie.com>
Ansprechpartner: Dr. Andreas Lauffs, Christian Atzler

Beiten Burkhardt Rechtsanwaltsgesellschaft mbH
Suite 3130, 31/F, South Office Tower

Beijing Kerry Centre, No. 1, Guanghua Road
100020 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 8529 8110; Fax: +86 10 8529 8123; E-Mail: <susanne.rademacher@bblaw.com>

Ansprechpartner: Susanne Rademacher

Brandi Droge Piltz Heuer & Gronemeyer
Suite 706/2, Jian Wai SOHO

No. 39, East 3rd Ring Road, Chaoyang District
100022 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 5869 5751; E-Mail: <wigginghaus@bdphg.de>

Ansprechpartner: Dr. Nils Wigginghaus

Clifford Chance LLP Beijing Office
Suite 3326, China World Tower 1
China World Trade Center

No. 1, Jianguomenwai Avenue
100004 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 6505 9018; Fax: +86 10 6505 9028; E-Mail: <michelle.wang@cliffordchance.com>

Ansprechpartner: Michelle Wang

Ernst & Young

German Business Center (GBC) Beijing

L/16, Ernst & Young Tower, Oriental Plaza
No. 1, East Changan Ave., Dongcheng District
100738 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 5815 3297; Fax: +86 10 8518 8298; E-Mail: <gbc-beijing@cn.ey.com>

Ansprechpartner: Lars Eckerlein

Freshfields Bruckhaus Deringer
Suite 3705, China World Tower 2
China World Trade Center

No. 1, Jianguomenwai Avenue
100004 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 6505 3448; Fax: +86 10 6505 7783; E-Mail: <sabine kellerer@freshfields.com>,

<chris.wong@freshfields.com>

Ansprechpartner: Dr. Sabine Stricker-Kellerer, Chris Wong
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Hogan Lovells

31st Floor, Tower 3, China Central Place
No. 77, Jianguo Road, Chaoyang District
100025 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 6582 9488; Fax: +86 10 6582 9499; E-Mail: <jun.wei@hoganlovells.com>

Ansprechpartnerin: Jun Wei

Linklaters

Unit 29, Level 25, China World Tower 1
China World Trade Center

No. 1, Jianguomenwai Avenue

100004 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 6505 8590; Fax: +86 10 6505 8582; E- Mail: <wolfgang.sturm@linklaters.com>

Ansprechpartner: Wolfgang F. Sturm

Paul, Weiss, Rifkind, Wharton & Garrison
Unit 3601, Tower A, Beijing Fortune Plaza

No. 7, Dongsanhuan Zhong Road Chaoyang District

100020 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 5828 6300; Fax: +86 10 6530 9070/9080; E-Mail: <jchan@paulweiss.com>, <cyu@paulweiss.com>

Ansprechpartner: Jeanette K. Chan, Corinna Yu

Pinsent Masons

10th Floor, Beijing China Resources Building
No. 8, Jianguo Men Bei Avenue

100005 Beijing, VR China
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Tel.: +86 10 8519 0011; Fax: +86 10 8519 0022; E-Mail: <bernd.stucken@pinsentmasons.com>

Ansprechpartner: Dr. Bernd-Uwe Stucken

Taylor Wessing

Unit 2307, West Tower, Twin Towers

No. B-12, Jianguomenwai Ave., Chaoyang District
100022 Beijing, VR China
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100022 b3, Frde A R

Tel.: +86 10 6567 5886; Fax +86 10 65675857; E-Mail: <c.hezel@taylorwessing.com>

Ansprechpartner: Christoph Hezel

Wenfei Attorneys-at-Law Ltd.

Room A 1506, Nanxincang Business Plaza
No. A-22 Dongsishitiao, Dongcheng District
100007 Beijing, VR China

Tel.: +86 10 5169 0263; Fax: +86 10 5169 0965
Ansprechpartner: Dr. Paul Thaler, Andreas Lehmann
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Shanghai
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Unit 1601, Jin Mao Tower EARJE 1601 %=

No. 88, Century Boulevard, Pudong
200121 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 5047 8558; Fax: +86 21 5047 0020/0838; E-Mail <andreas.lauffs@bakermckenzie.com>,

<christian.atzler@bakermckenzie.com>

Ansprechpartner: Dr. Andreas Lauffs, Christian Atzler
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Beiten Burkhardt Rechtsanwaltsgesellschaft mbH
Suite 1001-1002, 10/F, Chong Hing Finance Center
No. 288, Nanjing Road West
200003 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 6141 7888; Fax: +86 21 6141 7899; E-Mail: <oscar.yu@bblaw.com>

Ansprechpartner: Oscar Yu

Clifford Chance LLP

Suite 730, Shanghai Centre
No. 1376, Nanjing Road West
200040 Shanghai, VR China

Tel.: +86 21 6279 8461; Fax: +86 21 6279 8462
Ansprechpartner: Stephen Harder
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CMS, China

Suite 2801-2812, Plaza 66, Tower 2
No. 1366, Nanjing Road West
200040 Shanghai, VR China

CMS FEFHE I 3555 P
TE[E 17 2 11 2801 ~ 2812 =
RV 1366 5

200040 Fifg, o N RILFIE

Tel.: +86 21 6289 6363; Fax: +86 21 6289 0731; E-Mail: <ulrike.glueck@cms-hs.com>,

<falk.lichtenstein@cms-hs.com>
Ansprechpartner: Dr. Ulrike Gliick, Dr. Falk Lichtenstein

Ernst & Young

German Business Center (GBC) Shanghai
23/F, The Center, No. 989, Changle Road
200031 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 2405 2348; Fax: +86 21 6275 1131; E-Mail: <gbc-shanghai@cn.ey.com>

Ansprechpartner: Titus von dem Bongart

Freshfields Bruckhaus Deringer
34/F, Jin Mao Tower

No. 88, Century Boulevard, Pudong
200121 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 5049 1118; Fax: +86 21 3878 0099; E-Mail: <heiner.braun@freshfields.com>,

<christian.zeppezauer@freshfields.com>

Ansprechpartner: Dr. Heiner Braun, Dr. Christian Zeppezauer

Hogan Lovells

18/F, Park Place

No. 1601, Nanjing Road West
200040 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 6122 3800; Fax: +86 21 6122 3899; E-Mail: <andrew.mcginty@hoganlovells.com>

Ansprechpartner: Andrew McGinty

Linklaters

16/F, Citigroup Tower

No. 33, Huayuan Shigiao Road, Pudong
200120 Shanghai, VR China

AEFIE AN 255 Br AR
ACHEAEA K JE 16 1%

TH AR X AL b A #5133 5
200120 _kifg, A N BRI

Tel.: +86 21 2891 1888; Fax: +86 21 2891 1818; E-Mail: <wolfgang.sturm@linklaters.com>

Ansprechpartner: Wolfgang F. Sturm
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Luther Law Offices

2/F AZIA Center

No. 1233, Lujiazui Ring Road, Pudong
200120 Shanghai, VR China
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Pinsent Masons

Room 4605, Park Place Office Tower
No. 1601 Nanjing West Road
200040 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 6321 1166; Fax: +86 21 6329 2696; E-Mail: <bernd.stucken@pinsentmasons.com>

Ansprechpartner: Dr. Bernd-Uwe Stucken

Ro6dl & Partner

31/F LJZ Plaza

No. 1600, Century Avenue
200122 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 6163 5348; Fax: +86 21 6163 5299; E-Mail: <alexander.fischer@roedl.pro>, <oliver.maaz@roedl.pro>

Ansprechpartner: Alexander Fischer, Dr. Oliver Maaz

Schindhelm Rechtsanwilte

German Centre for Industry and Trade Shanghai
Tower 1, 6/F, Suite 610-611, No. 88, Keyuan Road
Zhangjiang Hi-Tech Park

201203 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 2898 6379; Fax: +86 21 2898 6370; E-Mail: <raymond.kok@schindhelm.net>,
<burkhard.fassbach@schindhelm.net>, <bernhard.heringhaus@schindhelm.net>
Ansprechpartner: Raymond Kok, Burkhard Fassbach, Bernhard Heringhaus

Schulz Noack Birwinkel

Suite 2302, International Trade Center
No. 2201, Yan’an Road West

200336 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 6219 8370; Fax: +86 21 6219 6849; E-Mail: <jm.scheil@snblaw.com>

Ansprechpartner: Dr. [6rg-Michael Scheil

Taylor Wessing

15/F, United Plaza, Unit 1509
No. 1468, Nanjing Road West
200040 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 6247 7247; Fax +86 21 6247 7248; E-Mail: <r.koppitz@taylorwessing.com>

Ansprechpartner: Ralph Vigo Koppitz

Wenfei Consulting

Office 18 D, Shanghai Industrial Investment Building

No. 18, Caoxi Road North, Xuhui District
200030 Shanghai, VR China

Tel.: +86 21 6427 6258; Fax +86 21 6427 6259

Ansprechpartner: Laurent von Niederhiusern, Cheng Chen
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White & Case, LL.P.

218 Shanghai Bund No. 12 Building
No. 12, Zhongshan Dong Yi Road
200002 Shanghai, VR China
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Tel.: +86 21 6321 2200; Fax: +86 21 6323 9252; E-Mail: <jleary@whitecase.com>

Ansprechpartner: John Leary

Guangzhou
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No. 183, Tianhe Road North
510075 Guangzhou, VR China
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Tel.: +86 20 2264 6388; Fax: +86 20 2264 6390; E-Mail: <sebastian.wiendieck@roedl.pro>

Ansprechpartner: Sebastian Wiendieck
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sen, die- jenigen der vorhergehenden Ausgaben als Volltexte im
text- und seitenkonkordanten PDF-Format zur Verfiigung. Mit-
glieder der DCJV konnen sich mit ihrem persénlichen Benutzer-
namen und Passwort anmelden und erhalten damit Zugriff auch
auf die Voll- texte der letzten vier Ausgaben.

Die Jahrgange 1-10 (1994-2003) sind unter dem Titel , Newsletter
der Deutsch-Chinesischen Juristenvereinigung e.V.” erschienen.
Die édlteren Jahrgédnge stehen im Internet unter <www.dcjv.de>
im Volltext kostenfrei zum Abruf bereit.

Hinweise fiir Autoren finden sich unter derselben Adresse bei Un-
terpunkt ZChinR / Archiv.
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Chinesisches Recht
und Rechtsvergleichung (LL.M. /M.A.)

Seit dem Jahr 2013 wird deutschen Absolventen der Rechtswissenschaf-
ten oder eines sinologischen Studiengangs die Moglichkeit geboten, im
Rahmen eines Masterstudiengangs zwei Semester am Deutsch-Chinesi-
schen Institut fiir Rechtswissenschaften in Nanjing zu verbringen und
das chinesische Recht sowie die chinesische Sprache zu studieren.

Angeboten werden

» Chinesische Sprache und Rechtsterminologie

» Quellen des chinesischen Rechts und Gesetzgebung

» Zivil- und Wirtschaftsrecht (Vertrags-, Gesellschaftsrecht)
» Offentliches Recht (Verwaltungs- und Verfassungsrecht)
» Rechtsvergleichung

» Chinesische Rechtsgeschichte und Rechtsphilosophie

» Politik, Gesellschaft, Wirtschaft und Geschichte Chinas

Zulassungsvoraussetzung ist ein Studium der Rechtswissenschaften
oder der Chinawissenschaften/Sinologie. Je nach vorangegangenem
Studium sind Nachweise tber Kenntnisse der jeweils anderen Disziplin
erforderlich. Der Umfang der nachzuweisenden Vorkenntnisse richtet
sich nach dem gewahlten Studienschwerpunkt und dem angestrebten
Abschluss (LL.M. oder M.A.).

Kurzprofil »Chinesisches Recht und Rechtsvergleichung«

Abschluss: Je nach Studienschwerpunkt Chinawissenschaft »M.A.« oder Rechts-
wissenschaft »LL.M.« der Universitdt Gottingen und rechtswissenschaftliche Master der
Universitdt Nanjing - Regelstudienzeit: Vier Semester - Unterrichtssprache: Deutsch
und Englisch - Der Studiengang ist zulassungsbeschrankt - Verfiigbare Studienplatze:
25 - Studienverlauf: 1. Semester Gottingen, 2.-3. Semester Nanjing, 4. Semester
Gottingen - Studienbeginn ist zum Wintersemester moglich

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage.
www.deutschchinesischesinstitut.uni-goettingen.de
Email: ChinaRecht@jura.uni-goettingen.de
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Call for Papers

Since 1994 the German—Chinese Jurists’ Association and the Sino—
German Institute for Legal Studies of the Universities of Géttingen
and Nanjing are quarterly publishing the “Zeitschrift fur Chinesis-
ches Recht (German Journal of Chinese Law)”, formerly known as
the “Newsletter of the German-Chinese Jurists’ Association”.

The journal is focusing on issues of contemporary Chinese law and
modern Chinese legal history with a particular emphasis on legal as-
pects of Chinese economic development and international relations.
It seeks to advance practical as well as theoretical analysis of Chinese
law.

The journal invites submissions within its scope as set out above to
be published in one of its next issues. To guarantee for intellectu-
ally stimulating and innovative contributions all submissions will be
subject to a review procedure by the editors. Manuscripts (English
or German) to be published in the journal’s categories articles, short
contributions, documentations and book reviews should be submitted
in electronic form and should follow the rules of citation and guidelines
for the submission of articles, which can be found at www.ZChinR.de.
Previous issues of ZChinR can also be found at www.ZChinR.de.

Please address your manuscripts as well as any inquiries concerning
subscription and advertising to the editor-in-chief:

Dr. Peter Leibklchler (LL.M.)

ZChinR, Sino—German Institute for Legal Studies

Nanjing University

22, Hankou Lu, 210093 Nanjing, People’s Republic of China
E-mail: dcir.nanjing@hotmail.com Tel./Fax: +86 25 8663 7892



